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& ST AVALIACKODOIMOVEL |

[ MANDADO DE INTIMACAO DOS OCUPANTES E

IR FEVERIIRO DK 1574

§ Processo Digital n°: 0000549-75.2023.8.26.0625 ; ) :
3 Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Constrigiio / Penhora / Avaliagio
Indisponibilidade de Bens
Exequente: José Gabriel Alves
Executado: Rosilene Lopes
Oficial de Justiga: 0)
Mandado n® 625.2023/028256-8 prioridade Tdoso
Tramitagdo prioritdria
Justica Gratuita

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 3* Vara Civel do Foro de Taubaté, Dr(a). Marcia Rezende

Barbosa de Oliveira, na forma da lei,

4 &/’4—7‘14'4;

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdigdo que, €m cumprimento a0 presente, nos
autos de Cumprimento de sentenga, proceda &

g INTIMACAO dos eventuais ocupantes do imével enderegado @ Rua Antonio Marcondes t'ia
Silva, 250, Cond. Angelina, torre 11, apto 11, Parque Aeroporto, CEP 12051-683, Taubate -

e devedora titulariza no contrato

SP acerca da penhora que recaiu sobre os os direitos que @ part
que celebrou com 0 FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL FAR., representado pelo
149.093 do CRI

BANCO DO BRASIL S/A, para a aquisicdo do presente imével, de matricula n.
local (R-3 e R-4). Proceda também 2

AVALIACAO DO IMOVEL, nos exatos termos do I. Despacho a seguir transcrito: "Juiz(a) de
Direito: Dr(a). Marcia Rezende Barbosa de Oliveira Vistos. [ Fls.62/65: Diante da certiddo
atualizada (fl5.60/61), DEFIRO a penhora dos direitos que @ parte devedora titulariza no
contrato que celebrou com 0 F UNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL FAR, representado
pelo BANCO DO BRASIL S/A, para a aquisi¢do do imével da matricula n. 149.093 do CRI local
(R-3 e R-4), estando a constri¢do expressamente prevista no inc. XII do art. 835 do Codigo de
Processo Civil. a) Servird esta decisdo como termo representativo da constrigdo, juntamente cont
« na condigdo (formal) de depositdria. b) Servird

o titulo de dominio referido, ficando a devedor:
esta decisio como oficio a credora fiducidria (F UNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL
seja comunicada de que todos os direitos

FAR), com cépia da matricula (f1s.60/61), para que: (2)
contratuais da aqui executada estdo constritos em favor desta execugdo e, por isso, qualquer
operagdo envolvendo o referido contrato e que resulte em algum crédito ou mesmo na liberagdo
do gravame a eles deverd ser imediatamente noticiada a este juizo, sob pena de
responsabilizagdo propria; (ii) informe qual € a situagdo atual do contrato, com nitmero de
parcelas totais, pagas e vincendas e o saldo devedor atual para quitagdo. Remetam-se as copias
aos e-mails pso7843. oficios@bb.com.br e age6518@bb.gov.br. c) Expegam-se mandados, se em
termos, para que: - a parte devedora seja intimada no enderego em que foi citada (fls.35); - seja
feita a avaliagdo do imével e para que sejam cientificados eventuais ocupantes. d) Solicite-se a
averbagdo da penhora via sistema ARISP (art. 844, CPC; arts. 233 das NSCGJ e Comunicado
CG n. 764/2016), ficando advertida a parte credora de que lhe cabe o pagamento de
custas/emolumentos por meio de boleto que serd encaminhado pelo CRI ao enderego eletronico
de seu(sua) advogado(a), caso ndo seja beneficidria da gratuidade. ) A tentativa de alienacdo
dos direitos contratuais penhorados pressupoe uma avaliagio especifica que ndo é a do proprio
imével, simplesmente. Estd-se diante de uma Avaliagdo dos direitos que deve levar em

el AANT @39 90
NN s p __ 0000349-75.2023.8.26.0625
oG L\pl 7B oLClRE fovne FEH

)

r MARCIA REZENDE BARBOSA DE OLIVEIRA e VINICIUS COELHO DE MATTOS QUEIROZ. Para acessar os autos processuais, acesse 0

75.2023.8.26.0625 e o c6digo 1056BA18.
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CERTIDAO |

Processo Digital n°: 0000549-75.2023.8.26.0625

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Constri¢cdo / Penhora / Avaliagéo /
Indisponibilidade de Bens

Exequente: José Gabriel Alves

Executado: Rosilene L opes

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justica Oscar Affonso Neto (28816)
Prioridade Idoso
Tramitac&o prioritéria
Justica Gratuita

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
625.2023/028256-8 , apds consultar trés corretores imobiliarios, dirigi-me
ao endereco Rua Antonio Marcondes da Silva n® 250, torre 11, apto 11
onde AVALIEI o referido imével em R$100.000,00 (cem mil reais).
Certifico mais que INTIMEI o ocupante do apartamento, Sr.Maycon Felipe
de Oliveira Rosa Pereira (CPF: 466.550.838-00) do inteiro teor do presente
mandado, o qual ciente aceitou a contrafé e exarou sua assinatura.

O referido é verdade e dou fé.

Taubaté, 28 de agosto de 2023.

NUmero de Cotas:01

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000549-75.2023.8.26.0625 e codigo GYqdTZFa.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR AFFONSO NETO, liberado nos autos em 29/08/2023 as 12:19 .
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Justica Gratuita

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
625.2023/028256-8 , apds consultar trés corretores imobiliarios, dirigi-me
ao endereco Rua Antonio Marcondes da Silva n® 250, torre 11, apto 11
onde AVALIEI o referido imével em R$100.000,00 (cem mil reais).
Certifico mais que INTIMEI o ocupante do apartamento, Sr.Maycon Felipe
de Oliveira Rosa Pereira (CPF: 466.550.838-00) do inteiro teor do presente
mandado, o qual ciente aceitou a contrafé e exarou sua assinatura.
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Taubaté, 28 de agosto de 2023.

NUmero de Cotas:01

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000549-75.2023.8.26.0625 e codigo GYqdTZFa.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUBATE

Estado de Sdo Paulo

SECRETARIA DA FAZENDA
AREA DA RECEITA

CERTIDAO POSITIVA DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

Certidao n°: 293643

Requerente: ROSILENE LOPES

Certific o que de acordo com os assentamentos existentes nesta Municipalidade,
verificou-se que constam débitos fiscais apurados discriminados abaixo , sobre o imovel sito a 9
ANTONIO MARCONDES DA SILVA, R, N°0250 TORRE 11/APTO 11-ANGELINA , localizado no

bairro BARRANCO, cadastrado para efeito de tributos sob o BC n° 4.5.102.006.166, em nome de
ROSILENE LOPES

Debitos Apurados Ano Total
99 - IPTU 2024 R$ 402,09
R$ 402,09

Certific o mais, que ndo ha débitos fiscais apurados provenientes de ISSQN sobre a
Construcdo Civil, Contribuicdo de Melhoria e Preco de Servico de Calcamento em Passeio Publico, no
imével  supracitado.

Certific o finaAlmente, que fica ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio, na
cobranca de débitos provenientes de Impostos, Taxas e Multas que venham a ser apurados ou que se
verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao tributo e periodo referido nesta certiddo.

Taubaté, 22 de Agosto de 2024

Emitida as 14:13:56 do dia 22/08/2024
Vélida até 22/02/2025

Cédigo de controle da certidao: CIPO3C1C637E68D3BFCC37C83FB0535CFOE

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



Exercicio
PREFEITURA DE TAUBATE 2024
DOCUMENTO DE ARRECADACAO - AGREGACAO 22/08/2024 14:15
INSC. 4.5.102.006.166 CADASTRO: 125122 Ne° 1786508
CONTRIBUINTE 140644 - ROSILENE LOPES CNPJ/CPF: 404.378.648-47
CONTRIBUINTE:
ENDERECO: 9 ANTONIO MARCONDES DA SILVA, R N° 00250 TORRE 11/APTO 11-ANGELINA BARRANCO
DEMONSTRATIVO DAS PARCELAS AGREGADAS
ANO TRIBUTO AVISO N° PARC. PRINC. CORR. MULT. JUR. HONOR. DESP. TOTAL
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 51,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 51,80
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 51,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 51,80
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 51,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 51,80
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 51,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 51,80
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 51,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 51,80
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 51,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 51,80
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 51,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 51,80
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 51,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 51,80
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 51,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 51,80
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 54,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 54,91
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 54,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 54,91
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 54,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 54,91
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 54,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 54,91
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 54,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 54,91
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 54,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 54,91
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 54,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 54,91
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 54,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 54,91
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 54,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 54,91
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 54,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 54,91
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 54,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 54,91
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 54,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 54,91
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 58,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 58,02
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 58,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 58,02
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 58,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 58,02
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 58,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 58,02
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 58,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 58,02
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 58,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 58,02
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 58,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 58,02
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 58,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 58,02
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 58,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 58,02
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 58,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 58,02
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 58,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 58,02
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 58,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 58,02
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 61,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61,12
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 61,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61,12
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 61,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61,12
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 61,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61,12
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 61,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61,12
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 61,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61,12
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 61,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61,12
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 61,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61,12
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 61,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61,12
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 61,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61,12
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 61,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61,12
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 61,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61,12
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 64,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 64,23
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 64,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 64,23
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 64,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 64,23

2024 41 - PARCELAMENTO 7166 64,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 64,23




Exercicio
PREFEITURA DE TAUBATE 2024
DOCUMENTO DE ARRECADACAO - AGREGACAO 22/08/2024 14:15
INSC. 4.5.102.006.166 CADASTRO: 125122 N° 1786508
CONTRIBUINTE 140644 - ROSILENE LOPES CNPJ/CPF: 404.378.648-47
CONTRIBUINTE:
ENDERECO: 9 ANTONIO MARCONDES DA SILVA, R N° 00250 TORRE 11/APTO 11-ANGELINA BARRANCO
DEMONSTRATIVO DAS PARCELAS AGREGADAS
PRINC. CORR. MULT. JUR. TOTAL
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 64,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 64,23
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 64,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 64,23
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 64,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 64,23
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 64,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 64,23
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 64,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 64,23
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 64,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 64,23
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 64,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 64,23
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 64,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 64,23
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 67,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 67,34
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 67,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 67,34
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 67,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 67,34
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 67,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 67,34
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 67,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 67,34
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 67,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 67,34
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 67,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 67,34
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 67,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 67,34
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 67,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 67,34
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 67,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 67,34
2024 41 - PARCELAMENTO 7166 67,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 67,34
Totais : 4.066,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.066,30
Observacdes:
______________________________ T T e
1
1
i
NOME DO SACADO CNPJICPF | [NomE Do sacapo CNPJICPF
140644 - ROSILENE LOPES 404.378.648-47 | | 140644 - ROSILENE LOPES 404.378.648-47
EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL E EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL NOSSO NUMERO: ~ 20999903009819098
2024 1 R$ 4.066,30 | ! 2024 1 R$ 4.066,30|PATAEMISSAO: 2210812024
N° INSCRIGAO / CODIGO (+) MULTA H N° INSCRICAO / CODIGO DBOLETO: om0
4.5.102.006.166 | [45.102.006.166
Guia: 185857 i Guia: 185857
VENCIMENTO 22/08/2024 (=) TOTAL | | vENCIMENTO 22/08/2024 (=) TOTAL
1
MENSAGEM: N&o Receber Apés o Vencimento : MENSAGEM: Né&o Receber Apés o Vencimento
1
1
1
1
1
1
i
: USUARIO: 4.5.102.006.166 VIA BANCO
NOSSO NUMERO: 20999903009819098 VIA CONTRIBUINTE | 81610000040 4 66304491202 5 40822209999 1 03009819098 3
DATA EMISSAO: 22/08/2024 1
o o | || || || || || ||) || || || || ”IH || “l ‘l HI‘ ‘ll‘ ‘ m || {l Hl‘ m | H |‘| m
1
1
1
1
1
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Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
| DESPACHO |
Processo Digital n°%  0000549-75.2023.8.26.0625
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Constri¢cdo / Penhora / Avaliagéo /
Indisponibilidade de Bens
Exequente: José Gabriel Alves
Executado: Rosilene Lopes
Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria
Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). M ar cia Rezende Barbosa de Oliveira

Vistos.

| — FIs.62/65: Diante da certiddo atualizada (f1s.60/61), DEFIRO a penhora dos
direitos que a parte devedora titulariza no contrato que celebrou com o FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL FAR, representado pelo BANCO DO BRASIL S/A, paraa
aquisicdo do imével da matricula n. 149.093 do CRI local (R-3 e R-4), estando a constri¢éo
expressamente previstano inc. X1I do art. 835 do Codigo de Processo Civil.

a) Servird esta decisdo como termo representativo da constricdo, juntamente
com o titulo de dominio referido, ficando a devedora na condicdo (formal) de depositéria.

b) Servird esta decisdo como oficio a credora fiduci&ia (FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL FAR), com cépia da matricula (fls.60/61), para que: (i) seja
comunicada de que todos os direitos contratuais da aqui executada estdo constritos em favor desta
execucdo e, por isso, qualquer operacdo envolvendo o referido contrato e que resulte em algum
crédito ou mesmo na liberagéo do gravame a eles devera ser imediatamente noticiada a este juizo,
sob pena de responsabilizacdo propria; (ii) informe qual é a situacdo atual do contrato, com
nimero de parcelas totais, pagas e vincendas e 0 saldo devedor atual para quitagao.

Remetam-se as coOpias aos email’'s pso7843.oficios@bb.com.br e
age6518@hbb.gov.br.

¢) Expecam-se mandados, se em termos, para que:

- aparte devedora sgjaintimada no endereco em que foi citada (fls.35);

- sgja feita a avaliagdo do imovel e para que sgam cientificados eventuais
ocupantes.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000549-75.2023.8.26.0625 e codigo x1EQiOf5.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIA REZENDE BARBOSA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 15/08/2023 as 17:11 .
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d) Solicite-se a averbacdo da penhora via sistema ARISP (art. 844, CPC,; arts.
233 das NSCGJ e Comunicado CG n. 764/2016), ficando advertida a parte credora de que Ihe cabe
0 pagamento de custas/emolumentos por meio de boleto que serd encaminhado pelo CRI ao
endereco eletrénico de seu(sua) advogado(a), caso ndo seja beneficiria da gratuidade.

e) A tentativa de aienacdo dos direitos contratuais penhorados pressupfe uma
avaliacdo especifica que ndo € ado proprio imével, simplesmente.

Estése diante de uma “Avaliacdo dos direitos que deve levar em consideracéo a
posse direta, o valor de mercado do bem, o saldo devedor do financiamento e demais encargos
contratuais’ (TJSP — Al n. 2061611-56.2019.8.26.0000; Rel: Angela Lopes; j: 18/02/2020).

Em regra, o valor é encontrado tendo como primeiro suporte o valor de mercado
do imével e, na sequéncia, a quantificacdo do saldo devedor do contrato de crédito imabiliario
(garantido pela aienagdo fiduciéria) para pagamento a vista (quitagao).

A diferenca entre um e outro representara o valor econdmico dos direitos que
tocam ao devedor fiduciante e € 0 que sera levado a leildo, com a substituicdo da posicéo
contratual do devedor fiduciante pelo arrematante, em se concretizando a arrematacao.

De se destacar: “A arrematacdo dos direitos da executada sobre o bem permitira
ao arrematante adquirir a propriedade deste, desde que pago o restante do financiamento, e lhe
dard o direito a eventual saldo em caso de leildo extrajudicial. Na prética, o arrematante
assumird a posicao que atualmente tem a devedora fiduciante. Para ter direito a aquisicdo da
propriedade, devera pagar as parcelas do financiamento. Se ndo realizar os pagamentos, o bem
podera ser levado a leildo extrajudicialmente pela credora fiduciaria. O valor da arrematacéo
conferird ao arrematante, portanto, as posi¢des mencionadas acima, ndo sendo destinado ao
pagamento do financiamento” (TJSP — Al n. 2161371-41.2020.8.26.0000; rel: Morais Pucci; j.
07.09.2019).

A credora fiduciaria sera cientificada disso com o recebimento desta decisdo.

Il — Oportunamente, averbada a penhora e feitas a avaliacdo do imével e as
intimagdes, assim também informado o saldo devedor para quitagdo do financiamento, deliberar-
se-asobre a avaliagcdo dos direitos para fim de tentativa de venda em leil&o.

[ —Int.

Taubaté, 15 de agosto de 2023.
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