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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE TAUBATE —SP

Processo: 0002544-26.2023.8.26.0625

Requerente: Silvana Préspero Gongalves

Requerido: Amauri Préspero

Assunto: Constricdo / Penhora / Avaliagdo / Indisponibilidade

Valor da Causa: RS 17.269,75

ANA FLAVIA DE SALLES VIEIRA MASCARENHAS, Perita
Judicial habilitada no TJSP e nomeada por Vossa Exceléncia
nos autos da Acdo de Constricdo | Penhora | Avaliagdo |
Indisponibilidade, movida por SILVANA PROSPERO
GONCALVES, em face de AMAURI PROSPERO, vem requerer
a juntada do presente LAUDO DE AVALIACAO.
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l. SINTESE

Trata-se de Agao de Cumprimento de Sentenca, movida por Silvana Préspero Gongalves,
representada por sua advogada, Dra. Tais Ayumi Takehisa, em face de Amauri Préspero,
representado por seu advogado, Dr. Sergio Alberto de Souza Filho.

Requer a Exequente, na inicial, a liquidacdo de todas as dividas do Executado para com o
Exequente, bem como a penhora do imdvel em caso de ndo pagamento.

As fls. 49, a M.M. Juiza de Direito nomeou como perita a Arg. Ana Flavia de Salles Vieira
Mascarenhas, para realizar a avaliacdao do imodvel.

Apresentacdo de quesitos pela Exequente, as fls. 52/53.
A perita informou sua concordancia com a nomeacdo as fls. 57.
O agendamento da vistoria realizada no dia 19 de dezembro de 2023, se deu as fls. 84.

Nesta data se faz a apresentacdo do Laudo de Avaliagdo designado.
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1. OBJETIVO

Realizar a avaliacdo locaticia e de valor de mercado do imdvel objeto da acdo,
reconhecido pela matricula n 56.687, considerando seu padrdo construtivo e estado de
conservacao, além de outros aspectos relevantes a formacdo do seu atual valor, em
consonancia com o que estabelece a NBR 14653 da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT.

Il LOCALIZAGAO

O imovel inserido em Macrozona Urbana, mais especificamente na ZONA DE
QUALIFICACAO URBANA - Z4*, estd localizado na Rua S3o Francisco das Chagas, 41 — Vila
Nossa Senhora das Gracas, no municipio de Taubaté - SP, conforme passa a expor.
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Imagem 01: Localizagdo do imdvel
Fonte: Google Maps

(*) Zona de Qualificagdo Urbana — Z4: esta localizada ao norte da ferrovia compreendida entre a divisa
Distrito Industrial do Piracangagua com o municipio de Tremembé ficando estabelecidos os seguintes
objetivos: |. Melhorar a utilizagdo da malha urbana e da infraestrutura instalada como forma de evitar a
rarefacdo do processo de urbanizacdo; e Il. Diversificar as atividades.
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IV. DA VISTORIA

Conforme artigo 466, § 22, do Cdédigo de Processo Civil, aos 27/11/2023, as partes foram
devidamente comunicadas via processo da data e hora da vistoria, conforme anuncia o
despacho de fls. 84.

Sendo assim, aos 19/12/2023, as 13h30, a perita nomeada Ana Flavia de Salles Vieira
Mascarenhas, acompanhada de sua equipe, na presenca das autoras, Beatriz Prospero e
Maiza Aparecida Prospero Gonsalves, que se encontravam acompanhadas de sua
advogada, Dra. Tais Ayumi Takehisa, realizou a vistoria indireta do local, pois, dado a
auséncia do Requerido, ndo foi possivel adentrar o imdvel.

Entretanto, em busca de se obter informacdes acerca do paradeiro do réu, durante a
diligéncia, entrou em contato com o Dr. Sérgio Alberto de S. Filho - até entdo
compromissado como defensor de Amauri Prospero Requerido. Todavia, por ocasido, o
referido advogado informou por telefone ndo representar mais o litigante.

Diante das circunstancias, primeiramente realizou fotos externas e aéreas com DRONE.
Em seguida, através de e-mail, solicitou a advogada das autoras, o envio dos laudos de
avaliacdes anteriores constantes no processo principal, para que obtivesse maiores
informacdes acerca das condigdes internas do imovel.

Outrossim, dado a natureza do imovel, informa que diante das imagens obtidas durante
a diligéncia, confrontadas as informacdes e imagens contidas nos laudos anteriores, foi
possivel determinar o padrdo construtivo e estado de conservacdo do imével, sem que
houvesse prejuizos a prova técnica. Deste modo, prossegue com as devidas analises e
consideragoes.

V. DO ENTORNO

O imével avaliando esta implantado na regido central da cidade de Taubaté-SP, em uma
area mista, constituida predominantemente por construcdes unifamiliares horizontais,
permeadas por pontos de servico e comércio, em geral classificadas quanto seu padrdo
construtivo como “Simples” conforme VEIU — IBAPE-SP.

O bairro dispde de infraestrutura basica, ou seja, ruas pavimentadas, calgamento com
meio fio e sistema de captacdo de agua pluvial, e ainda é abastecido por rede de agua,
sistema de coleta de esgoto sanitario e rede de iluminacao publica.
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Imagem 02: Perimetro do bairro Vila Nossa Senhora das Gragas, onde se insere o imével
Fonte: Google Maps

V. DA DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Em busca de reconhecer as atuais condicbes de documentacdo do objeto,
primeiramente, analisou relacdo de documentos dos autos que dizem respeito a
legalizacdo da existéncia do imdvel perante o Municipio e Cartério de Registro de
Imoveis.

Sendo assim, verifica que o imovel se encontra devidamente registrado através da
matricula n? 56.687 (fls. 45-47), a qual consta ser propriedade da Requerente, do
Requerido e outros, descrita como “uma casa de morada, n? 41 e seu respectivo terreno,
medindo 4,00 x 47,00 mais ou menos, da frente aos fundos”, o que equivaleria a
proximamente 188,00m?.

Conforme Certiddo de Valor Venal (fls. 54), fornecida pela Prefeitura Municipal de
Taubaté, o imdvel que se encontra cadastrado sob n2 5.2.008.028.001, em verdade
contem 153,91m? de terreno, e 62,00m? de 4rea construida.

Diante das divergéncias e imprecisdo da matricula, realizou afericdes através do software
Google Earth (Apéndice), a fim de confirmar ndo apenas a area do terreno e a area,
contanto compatibilidade com os dados da Certiddo de Valor Venal, salvo a drea do
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obrigo desmontavel nos fundos do imdvel correspondente a 13,17m?, a qual devera ser
incluida nos célculos avaliatérios.

Sendo assim, para efeito de céalculos, adota-se 75,17m? de drea construida sobre um
terreno de 153,91m?2.

VII. DA DESCRIGAO DO IMOVEL

Trata-se de um imodvel residencial unifamiliar térreo, o qual constitui-se de sala, cozinha,
banheiro, dois dormitdrios, drea de servigo coberta na parte externa, e amplo quintal
com rancho nos fundos, além de uma vaga de garagem coberta, situada no recuo frontal
da edificacdo.

Caracteriza-se pelo uso de materiais construtivos convencionais e aplicacdo de
acabamentos de padrdo popular, contendo paredes pintadas a latex, e revestidas até o
teto no banheiro e meia parede na cozinha, cobertura com telhas cerdmicas sobre
estrutura de madeira, sem laje, contendo apenas forro de PVC.

Além das impressdes captadas pela perita durante a vistoria, ressalva que referidos dados
foram obtidos através das ilustracGes fotograficas dos laudos juntados as fls. 362/491 do
processo principal, e das declaragdes prestadas pelas autoras durante a diligéncia.

Foto 01: Vista da Rua Sdo Francisco das Chagas
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Foto 02: Vista frontal do imovel e da Rua Sdo Francisco das Chagas
Foto 03: Vista da fachada e da garagem do imovel
CEA | Centro Empresarial Aquarius — Sala 1207 A
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Fotos 04 | 05 e 06: Vistas da sala, cozinha e banheiro do imével
Fonte: Laudo de Avaliacdo — Processo N2 1012833-45.2016.8.26.0625 (fls. 362/491)

Fotos 07 | 08 e 09: Vistas do corredor e dos dormitérios do imével
Fonte: Laudo de Avaliacdo — Processo N2 1012833-45.2016.8.26.0625 (fls. 362/491)
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Foto 10: Vista do quintal do imdvel com abrigo desmontével nos fundos (Rancho)

Foto 11: Vista da area de servico coberta do imovel
Fonte: Laudo de Avaliacdo — Processo N2 1012833-45.2016.8.26.0625 (fls. 362/491)
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VIIl. DO PADRAO CONSTRUTIVO

Considerando os atributos e caracteristicas fisicas do imdvel e seus materiais de
acabamento, segundo a graduacdo estabelecida pelo Instituto Brasileiro de AvaliacBes e
Pericias — IBAPE, o objeto avaliando classifica-se quanto ao seu padrao construtivo, como
sendo “PADRAO SIMPLES”, conforme descricdo a seguir:

“EdificacOes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas,
inclusive de ambos os lados, satisfazendo a projeto arquitetdnico
simples, geralmente compostas de sala, um ou mais dormitdrios,
banheiro, cozinha, podendo dispor de dependéncias externas para
servicos e cobertura simples para um velfculo. Estrutura simples de
concreto e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de concreto,
revestidas interna e externamente. Cobertura em laje pré-moldada
impermeabilizada ou telhas de cimento amianto ou barro sobre
estrutura de madeira, com forro. Areas externas sem tratamentos
especiais, eventualmente pisos cimentados ou revestidos com caco de
ceramica ou ceramica comum. Fachadas normalmente pintadas a
latex sobre emboco ou reboco, podendo ter aplicacdo de pastilhas,
ceramicas ou equivalentes, na principal. ”

IX. DO ESTADO DE CONSERVAGAO DO IMOVEL

Considerando ainda os aspectos observados no tocante as partes prejudicadas,
especialmente em decorréncia de problemas de infiltracdes, descascamento de pintura
e trincas localizadas, entende que o estado de conservacao da propriedade, se enquadra
segundo a graduacgdo que consta no estudo de Heideck, através do item referencial “E -
NECESSITANDO DE REPARQOS SIMPLES”, que descreve seu estado como sendo:

“Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna e externa, apds reparos de fissuras e trincas superficiais
generalizadas, sem  recuperacao do  sistema  estrutural.
Eventualmente, revisao do sistema hidraulico e elétrico. ”
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Fotos 12 e 13: Vistas das patologias do imdvel
Fonte: Laudo de Avaliacdo — Processo N2 1012833-45.2016.8.26.0625 (fls. 362/491)

Fotos 14 e 15: Vistas das patologias do imdvel
Fonte: Laudo de Avaliacdo — Processo N2 1012833-45.2016.8.26.0625 (fls. 362/491)
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Fotos 16 e 17: Vistas das patologias do imdvel
Fonte: Laudo de Avaliacdo — Processo N2 1012833-45.2016.8.26.0625 (fls. 362/491)
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X. DA AVALIACAO DO IMOVEL

Realizado o reconhecimento do imdével, prossegue com devidos calculos avaliatérios para
se determinar o valor de mercado e locaticio do objeto, considerando um imdvel
residencial contendo 75,17 m? de construgdo. Este sera avaliado por comparagdo com
imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios por m? (metro
quadrado), sdo ajustados com os fatores “Padrdo Construtivo”, “Estado de Conservagao”
“Fator Area”, “Fator Oferta” e “Fator Mdultiplas Frentes” valendo-se de metodologia
aplicavel.

XI. DA METODOLOGIA

Adota-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a
determinacdo do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do
mercado imobilidrio, normalmente diferentes das flutuacGes e tendéncias de outros
ramos da economia, sendo por isso, 0 mais recomendado e utilizado para a avaliacdo de
imoveis neste caso.

Nesse método, a determinacdo do valor do imével avaliando, resulta da comparacdo do
imovel com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a
partir de dados pesquisados no mercado.

As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas
de homogeneizacdo normatizadas, tendo por objetivo, descartar os imodveis pesquisados
cujos dados eventualmente expressem anomalias em relagdo a média, uma vez que s6 é
possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com confianca de 80%, consoante com
a Norma Brasileira.

XII. DO DIAGNOSTICO DE MERCADO

As vendas de imoveis no Brasil cresceram 10,2% no primeiro semestre de 2023, em
comparacdo com o mesmo periodo do ano anterior. Esse desempenho foi impulsionado
pela retomada da economia, que elevou a confianca dos consumidores e aumentou a
demanda por imdveis.
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No entanto, as perspectivas para o segundo semestre sao menos positivas. A expectativa
¢ de que a economia brasileira desacelere, o que pode levar a uma queda na demanda
por imdveis. Além disso, o0 aumento das taxas de juros, que ja vem impactando o crédito
imobilidrio, deve continuar apesar das vendas.
Os precos dos imoveis também apresentaram um crescimento positivo no primeiro
semestre de 2023. O indice FipeZap, que mede o valor médio de venda de imdveis
residenciais nas principais cidades do pais, cresceu 9,4% no periodo, essa alta foi
impulsionada por uma combinagao de fatores, incluindo a escassez de oferta, a elevacdo
da demanda e a inflacdo.
Por fim, o mercado imobilidrio apresentou um desempenho mais moderado no segundo
semestre de 2023, o que deve se manter no proximo semestre de 2024. A desaceleracado
da economia, o aumento das taxas de juros e a escassez de oferta devem limitar o
crescimento das vendas e dos precos.
No entanto, o setor ainda deve continuar aquecido, com oportunidades de investimento
em imodveis de qualidade.
XII. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTOS DE DADOS — VENDA
Vieira Mascarenhas AvaliagSes & Pericias Laudo de Avaliacio - Precisdo & Fundamentacdo conforme NBR 14 553-2
Homogeneizacdao de Dados
5 F.
Area F. F. a F. Soma Unit-m?
A P An iad = Unit/m? F. Are N/A NSA N/A
rece AnUNCIato priv_jconst Oferta it/ Padrac ° Obs=ol. M:Ilt' f / / Fatores Homo
1 RS 320.000,00 g 130,00 0,900 RS 2.215 33 1,000 1,071 0,886 1,000 1,000 1,000 1,000 0,957 RS% 211948
2 RS 297 000,00 g 132,00 0,800 RS 202500 1,197 1,073 0,917 1,000 1,000 1,000 1,000 1,186 RS 2.40Z,36
3 R3 250.000,00 g 100,00 0500 RS 2.250,00 1,000 1,036 0,957 1,000 1,000 1,000 1,000 1,004 R 2.257,26
4 RS 150.000,00 g 75,00 0,500 RS 1.520,00 1,000 0,955 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,954 RS 1318051
5 RS 350.000,00 g 160,00 0,900 RS 196875 1,000 1,099 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,099 R% 216371
Média RS 2.075,83 Meédia RS 2.172 49
Deswio 148,445 Desvio 178,421
Coef. de variacao 0,072 Coef. de variacao 0,082
Meédia Saneada R3 2.172 4%
Limite Inferior RS 1.520,74
Limite Superior RS 2.824 23
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 0
Area Unit/m? Fator Ajuste
Valor de Mercade ——— x x —————— = RS 163.300,00
75,17 R52.172,49 1,00

Tabela 01. Tratamento de dados e homogeneizagdo dos elementos amostrais,
saneamento da média e calculo final (VENDA)
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DADOS

N2 de Amostras Coletados: 5

N2 de Amostras Saneados: 5
Limite Inferior {p/m?): R51.520,74
Meédia Aritmética (p/m?): RS 2.172 49
Limite Superior {p/m?): RS 2.824,23
Média Saneada {(p/m?): RS 2.172 49
T. de Student: 1,533
Desvio Padrao: 178,42
Coeficiente de Variacao: 0,082

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Resultado{p/m?): RS 136,78
Inferior {p/m?): -5,30% RS 2.035,71
Superior (p/m?): 6,30% RS 2.308,26
Amplitude Total 12,58%

Avaliacdes & Pericias

Tratamento Estatistico

20,00%
15,00%
10,00%
5,00%
0,00%
5,008

-10,00%

RS 3.000,00
RS 2.500,00
RS 2.000,00
RS 1.500,00
RS 1.000,00

RS 500,00

Comentarios sobre o calculo

Residual % e Dispersao

fls. 108

Fator Oferta: IBAPE

Fator Padrdo Construtivo: IBAPE

Fator Area: Abunahman

Fator Estado de Conservagdo: Heidecke
Fator Multiplas Frentes: IBAPE

Tabela 02. Tratamento estatico e validdo das hipdteses dentro intervalo de confianga

O valor aqui expresso foi obtido em concordancia com a liquidez do mercado local para

(VENDA)

o0 ano de 2024, obedecendo aos atributos particulares do imdvel, suas caracteristicas

fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado imobiliario.

Valor para Venda = RS 163.300,00
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XIIL.l. Especificagdo da Avaliacdo para Venda

O empenho do referido trabalho, é de atingir os maiores graus de fundamentacdo e
precisdo possiveis, dentro dos parametros estabelecidos em norma. Logo, informa que
os resultados se enquadraram nos niveis de fundamentacdo e precisdao, Il e Il
respectivamente, como se espera.
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Laudo de Avaliagdo - Precisio e Fundamentagio conforme MBR 14 653-2
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Fundamentacao

Tabela 3 - Grau de fundamentacdo no caso de utilizagao do tratamento por fatores

Item

(8]

Descrigdo

Caracterizag8o do imdvel Avaliando

Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados

5

|dentificagdo dos dados de mercado

Apresentacao de informacoes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas
Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0.80a 1,25

Tabela 4 - Enguadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item

(8]

Descrigdo

Pontos obtidos
9 Pontos
Itens Obrigatdrios

Itens 2 € 4 no minimo no grau Il € os demais no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau Il

Precisdao

2 Pontos

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

Tabela 11 - Graus de precisaoc no caso de homogeneizacao através de tratamento por fatores ou da utilizacao de inferéncia estatistica

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
12,59%

Grau de Precisdo Obtido

Grau Il
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Vieira Mascarenhas Avaliacbes & Pericias Leude de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentacio conforme NBR 14.653-2
Homogeneizacdo de Dados
i k. _
Prego Area F. : F. F. F. Soma Unit-m?*
A = u = - - A A A
Anunciadoe  Priv.fCons gferta nit/m Padrioc Area Obsol. M::It' M/ N/ N/ Fatores Homo
1 BRs 1.700,00 d 20,00 0,500 RS 15,13 1,000 1,018 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,016 RS 15,43
2 R: 1.700,00 d 85,00 0,500 RS 18,00 1,000 1,031 0,896 1,000 1,000 1,000 1,000 0,927 RS 16,68
3 R: 1.300,00 d &0,00 0,500 RS 1550 1,187 0,245 0,845 1,000 1,000 1,000 1,000 0,582 RS 15,27
4 RS 1.500,00 d 90,00 0,500 RS 15,00 1,187 1,048 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,243 RS 18,84
5 RS 3.000,00 d 70,00 0,500 RS 15,88 1,000 1,107 0,886 1,000 1,000 1,000 1,000 0,993 RS 15,77
Meédia RS 17,50 Meédia RS 17,86
Desvio 1,985 Desvio 1,638
Coef. de variagdo 0,113 “pef. de variagdo 0,081
Meédia Saneada RS 17,56
Limite Inferior RS 12,57
Limite Superior RS 23,35
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas a
Area Unit/m2 Fator Ajuste
Valer de Mercado X X — = RS 1.300,00
75,17 R517,96 1,00 s -
Tabela 03. Tratamento de dados e homogeneizagdo dos elementos amostrais,
saneamento da média e célculo final (LOCACAO)
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdao
N2 de Amostras Coletados: 5 30,00%
N2 de Amostras Saneados: 5 25,00%
Limite Inferior {p/m?)- R5 12,57 20,00%
15, 00%
Média Aritmética (p/m?): R5 17,96 '
- 10,00%
Limite Si i 2} R% 23,35
imite Superior {(p/m?2) 5,005
Edi 2y- 17 08
Média Saneada (p/m?)- RS 17,86 0,00% [—
T. de Student: 1,533 5 00% : . 3 = 5
Desvio Padrdo- 154 -10,00%
Coeficiente de Variagdo: 0,051 RS 25,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE RS 20,00
R Itad )= RS 1,26
esultado(p/m’) RS 15,00
Inferior {p/m?¥): -6,55% RS 16,70
RS 10,00
Superior (pfm?): 5,953 RS 19,21
Amplitude Total 13,98% RS 5,00
RS-
£ 1 'fs',a "’-rﬁ 2, B,
@ & % % %

Comentarios sobre o calculo

Fator Oferta: IBAPE

Fator Padr8o Construtivo: IBAPE

Fator Area: Abunahman

Fator Estado de Conservagdo: Heidecke
Fator Miltiplas Frentes: IBAPE

Tabela 03. Tratamento estatico e validdo das hipdteses dentro intervalo de confianca
(LOCACAO)
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O valor aqui expresso foi obtido em concordancia com a liquidez do mercado local para
0 ano de 2024, obedecendo aos atributos particulares do imdvel, suas caracteristicas
fisicas, sua localizacdo e a oferta de imoveis assemelhados no mercado imobiliario.

Valor para Locagdo = RS 1.300,00

XIV.1. Especificagdo da Avaliagao para Locagao

O empenho do referido trabalho, é de atingir os maiores graus de fundamentacdo e
precisdo possiveis, dentro dos parametros estabelecidos em norma. Logo, informa que
os resultados se enquadraram nos niveis de fundamentacdo e precisdo, Il e Il
respectivamente, como se espera.

Vieira Mascarenhas AvaliacGes & Pericias Laudo de Avaliag8o - PrecisBo e Fundamentagio conforme MBR 14 .653-2

Fundamentacdo
Tabela 3 - Grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Item Dezcrigdo

1 Caracterizagdo do imdwvel Avaliando

Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
= 2 Pontos

w

|dentificagdo dos dados de mercado

Apresentacdo de informacgdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas 2 Pontos
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80 a 1,25 3 Pontos

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo de tratamento por fatores
Item Descrigdc
1 Pontos obtidos
9 Pontos
2 Itens Obrigatérios

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il e os demais no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido

[

Grau Il

Precisac

Tabela 11 - Graus de precisdoc no casc de homogeneizacdo através de tratamento por fatores ou da utilizacdo de inferéncia estatistica

1 Amplitude do Intervale de Confianga Obtido
13,98%

2 Grau de Precisdo Obtido

Grau 1l
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XV. QUESITOS

Para honrosamente responder a r. determinacdo do MM Juiz de Direito, de fls. 49, bem como
responder aos quesitos formulados pela Exequente as fls. 52/53, seguem transcricGes das
perguntas e suas respectivas respostas.

1. Onde o imdvel periciado estd localizado?

R: O imdvel encontra-se localizado na Rua Sdo Francisco das Chagas, 41 — Vila Nossa Senhora
das Gragas, no municipio de Taubaté — SP.

2. Qual é o método de avaliacdo utilizado?
R: Método Comparativo de Dados de Mercado com homogeneizacdo através de Fatores.

3. Quais sdo os imdveis pesquisados, localizacdes e respectivos valores de venda, que serviram
como base do valor calculado na avaliagdo?

R: Queira reportar-se ao Apéndice deste Laudo.

4. Quais as caracteristicas positivas e negativas dos imdveis pesquisados em relacdo ao
avaliando?

R: O imodvel foi avaliado por comparacdo com imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos
respectivos valores unitarios por m? (metro quadrado), sdo ajustados com os fatores “Padrdo
Construtivo”, “Estado de Conservacdo” “Fator Area”, “Fator Oferta” e “Fator Mdltiplas
Frentes” valendo-se de metodologia aplicavel.

5. Quais sdo as benfeitorias existentes no imével?
R: Queira reportar-se ao capitulo VII.
6. Qual é o seu estado de conservagao?

R: O imovel se enquadra, segundo a graduacdo que consta no estudo de Heideck, através do
item referencial “E - NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES”.

7. Quais sdo os comércios e meios de transporte existentes nas proximidades?

R: Queira reportar-se ao Capitulo V.

8. Qual é o valor sugerido para venda do imével periciado?

R: RS 163.300,00

9. Qual é o valor sugerido, por metro quadrado, dos locativos do imdvel periciado?

R: RS 17,96/m? (média saneada)

fls. 112

CEA | Centro Empresarial Aquarius — Sala 1207 A
Sdo José dos Campos - SP
Contatos: (12) 3322 6286 | (12) 98179 2900
contato@vieiramascarenhas.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA FLAVIA DE SALLES VIEIRA MASCARENHAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/02/2024 as 14:34 , sob o nimero WTBT24700235683

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002544-26.2023.8.26.0625 e cddigo FS1Dj4Q2.



¢

VIEIRA MASCARENHAS

Avaliacdes & Pericias

XVI.  CONCLUSAO

Este Laudo Pericial fundamenta-se na analise visual realizada in loco durante
procedimento de vistoria de um imovel residencial, contendo 75,17 m? de dérea
construida, localizado na Rua Sdo Francisco das Chagas, 41 — Vila Nossa Senhora das
Gracgas, no municipio de Taubaté — SP, inclusive da matricula, do laudo de avaliacdo do
processo n® 1012833-45.2016.8.26.0625 (fls. 362/491) e de outros documentos
constantes nos autos.

Além das referidas analises, realizou pesquisa mercadoldgica, com base em imdveis
contendo natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e 0s
atributos dos dados obtidos por meio de fatores de homogeneizagdo, e fundamentados
nos elementos e condigdes consignados neste Laudo de Avaliacdo.

Finaliza atribuindo ao imdvel avaliando, caracterizado como “PADRAO SIMPLES”, o qual
se classifica segundo a graduacdo que consta no estudo de Heideck, como
“E - NECESSITANDO DE REPARQOS SIMPLES”, o valor locaticio de RS 1.300,00 (um mil e
trezentos reais) mensais e RS 163.300,00 (cento e sessenta e trés mil e trezentos reais)
como valor de venda, validos para o més de fevereiro de 2024 — obtendo Graus de
Fundamentacdo Il e Precisdo lll em atendimento ao que diz a NBR 14.653-2.

Honrada com esta nomeagdo, coloca-se esta
perita a disposicdo do juizo e de Vossa
Exceléncia, para eventuais novas nomeacgoes.

Taubaté, 14 de fevereiro de 2024

ANA FLAVIA DE SALLES VIEIRA MASCARENHAS
ARQUITETA | PERITA JUDICIAL
Membro Titular do IBAPE-SP: n2 2210
CAU-SP: 80645-5
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ELEMENTOS AMOSTRAIS — VENDA

Avalia

5 & Pericias

Elemento Comparativo 1

Endereco

Vila Nossa Senhora das Gracas

Bairro:

Vila NMossa Senhora das Gracas

Cidade: |Tauhaté

informante:

Horion Imoveis | (11} 99110-7247

Area Priv./Constr.:

Area oo Terreno:

Area Eguivalente:

|dade Aparente:

Qrd. Dorm:

130,00 Topografia: Plano Testada: =
- sz Residencial |Prefundidads -
0,00 Casa Simples Med
10 Casa Muit. Frentes: N3o
2 Entre regular e |Zoneamento: 74
RS 320.000,00 2 Andar: -
Oferta Unitarig/m? R% 2.215,38 |Dats Amost: |08/02/2024

https:[fwww vivareal.com briimovel/casa-2-quartos-vila-nossa-senhora-das-

gracas-bairros-taubate-com-garagem-130m2-venda-R5320000-id-2686870722/

Elemento Comparativo 2

Vila Nossa Senhora das Gracas

Bairro Vila Nossa Senhora das Gracas |C;:a:ls. |Tauhaté
Informante: EDK Imoveis Taubaté | {(12) 99623-7707
Arza Pr 132,00 Topegrafia: Plano -
Area do Terrenc: = u Residencial 3
Area Eguivalente: 0,00 Cla Casa Simples Min
ldade Apsrente: 15 Tipclogia: Casa Mult. Frentes N3o
Orde. Dorm.: 2 Est de Conzervacio Entre regular e |Zonsamento: 4
RS 257.000,00 |Vazas: 3 Andar: -
Oferta Unitarig/r? RS 2.025,00 |Csts Amost; |08/02/2024 ;'

https:{fwww vivareal.com brfimovel/casa-2-quartos-vila-nossa-senhora-das-

Obzervaghes:

Enderece
Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr::

pracas-bairres-taubate-com-garagem-132m2-vends-RS297000-id-2687284421

Elemento Comparativo 3

Vila Nossa Senhora das Gracas

Vila Nossa Senhora das Gracas

|Ci:|5:is. |Tauhaté

MARCIO SANTOS IMOVEIS | (12) 99794-1350

100,00 Topografia: Plano Testada: =
- Residencial |Profundidade -
0,00 Casa Simples Med
10 Tipolegia: Casa Mult. Frentes] Nao
2 Est. de Conservacdo: Reparos simpledZonsaments: 4
RS 250.000,00 |Vagss: 1 Andar: -
Oferta Unitario/m? RS 2 250,00 |Dsts Amost; |08/02/2024 !

https fwww vivareal.com.br/imovel/cass-2-quartos-vila-nossa-senhora-das-

Endereco
Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr::

|dade Aparente:

Qtde. Dorm::

gracas-bairres-taubate-com-garagem-180m2-vends-RS250000-id-2605160425/

Elemento Comparativo 4

Vila Nossa Senhora das Gracas

Vila Nossa Senhora das Gracas

|Ci:|3:is. |

Taubaté

WANDERSON HELENO - CORRETOR DE IMOVEIS | (12) 98174-9981

75,00 Topografia: Plano Testada: =
- Residencial |Profundidade -
0,00 Casa Simples Med
15 Casa N3o
2 Reparos simplejlcnsaments FiL )
RS 160.000,00 |Vegas: 1 Andar -
Oferta Unitario/m? RS 1.920,00 |CData Amost: |08/02/2024| S

https:/fwww vivareal.com.br/imovel/casa-2-guartes-vila-nossa-senhora-das-

eracas-bairros-taubate-com-garagem-75ml-venda-R5160000-id-2687 784530/
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Ende

Bairro:
Informante:

Ares Priv./Constr::
Area do Terrena:
Area Eguivalents
|dade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Preco Anuncigdo:

Oferta/ Transa

Obzeryacies:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
ldade Aparente:
Qtd. Derm:

Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo

Dbservagh

i

Enderego:

Bairro:
informante:

Area Priv./Constr::
Area do Terreno:
Ares Equivalents:
ldade Aparente:

Qrde. Gorm.:

Preco Anunciado

¢

VIEIRA MASCARENHAS

Avaliagd

s & Pericias

Elemento Comparativo 5

Vila Nossa Senhora das Gracas

Vila Nossa Senhora das Gracas

|Ci:iade. |Taubaté

Imobifiaria Intensa Imoveis | (12} 99112-0961

150,00 Topcgrafia Plano Testada: -
- Residencial |Profundidade: -
0,00 Casa Simples Med
15 Tipolegia: Casa Mult. Frentes; Nao
3 Est. de Conservacso: Reparos simplegZoneamento: z4
RS 350.000,00 |Vazas: : 3 Andar: -
Oferta Unitdrio/m?2; RS 1.968,75 |Dats Amost.: | 08/02/2024 l

https:/ fwww vivareal.com.br/imovel/casa-3-guartos-vila-nossa-senhora-das-

racas-bairros-taubate-com-garagem-160m2-venda-R5350000-id-2682776055/

ELEMENTOS AMOSTRAIS — LOCACAO

Elemento Comparativo 1

Avenida Dom Duarte Leopoldo e Silva, 71

Vila 530 José Cidade |Tauhaté
D'Casa Iméveis | (12) 99700-2187
80,00 Tepografia: Plano Testada: -
= Use Residencial |Procfundidade: =
0,00 icagio: Casa Simples Med
15 Tipologia: Casa Mult. Frentes: MNao
2 Est. de Conservagao: Reparos simpledZoneamento: Z4
RS 1.700,00 [vazas: 1 Andar: -
Oferta Unitario/m= RS 19,13 Dats Amost - (09/02 /2024

https/fwww vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-sao-jose-baimos-taubate-

com-garagem-B0m2-siuguel-RS1700-id-2676240112/

Elemento Comparativo 2

UF

5P

Avenida Antdnio Vieira da Maia, 1

Jardim Ana Rosa

Cidade:

Taubaté

Grothe & Lima Imoveis - Corretores | (12) 99743-3322

85,00 Topografia: Plano Testada:
- Usi: Residencial |Profundidade

0,00 Classificacao: Casa Simples
12 Tipologia: Ca=a Mult. Frentes:
2 Est. de Conservagdo: Entre regular e |Zonsamento:

RS 1.700,00 [Vagss: 2 Andar:
Oferta Unitarig/m? RS 18,00 Diata Amost.;
hrtps:/fwww vivaresl.com.brfimovel/casa-2-guartos-jardim-ana-rosa-bairros-

taubate-com-garagem-85mi-venda-R5348000-id-2677561716/
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Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Ares do Terreno:
Ared Equivalente:
ldade Aparents:
Qtde..Dorm;:
Pregco Anunciado:
Oferta/ Tranzacdo

Observacies:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Ares Priv,/Constr::
Area do Terreno:
Area Equivalente:
dade Aparente:
Qtde. Dorm::
Prego Anunciado:
Ofertaf Transagdo

Dbservagbes:

Enderego:

Bairro:
Infermante:

Area Priv.fConstr::
Ares do Terreno:
Area Equivalente:
|dade Aparente:
Otde. Dorm::
Preco Anunciado:
Oferts/ Tranzacdo

Observagies:

¢

VIEIRA MASCARENHAS

Avaliagd

s & Pericias

Elemento Comparativo 3 ¢
Rua do Petroleo, 317
Chacara do Visconde Cidade |Tauhaté |UF- | sp
Robsormn Gomes | {12} 98235-9430 v
60,00 Topografia: Plano Testada: =
- Uso: Residencial (Profundidade -
0,00 Casa Simples Min
10 Casa Muit. Frentes: Nao
2 C Regular Zoneamenio: Z4
RS 1.300,00 |Vsgas: Y] Andar: -
Oferta Unitario/m?* RS 19,50 Data Amost: (08/02/2024||

https:/fwww.vivareal.com.brfimovel/casa-2-quarios-chacara-do-visconde-bairros-

tsubate-60m2-aiuguel-RE1300-id-2674506452/

Elemento Comparativo 4

Avenida Vila Rica

Chacara do Visconde |Ci:|a:IE |Taubaté
AF CONSULTORIA | {12) 57410-1029
50,00 Tepografla: Plano Testads: -
= Usa: Residencial |Profundidads: T
0,00 Classificacao: Casa Simples Min
15 Tipologia: Casa Mult. Frentes Mo
2 Exr. de Conservacao: Reparos simplegZoneamento: 4
RS 1.500,00 |vazas: 0 Andar: -
Oferta Unitario/m* RS 15,00 Data Amost: | 08/02/2024
hrtps:ffwww . vivareal.com. br/imovel/cass-2-guartos-chacars-do-visconde-bairros-

taubate-90mI-alugusl-R51500-id-2576374036/

Elemento Comparativo 5

Rua Eucario Reboucas de Carvalho

Jardim Samta Clara |Ci:|a::|E |Taubaté
MARCIO SANTOS IMOVEIS | {12} 99794-1390
170,00 Tepografia: Plano Testada: =
= Usa: Residencial |Profundidads: -
0,00 Casa Simples Med
10 Casa Mult. Frantes: MNio
3 Entre regular e (Zoneamento: 4
RS 3.000,00 |Vsgas 1 Andar: -
Oferta Unitarioy/m?* RS 15,88 Cata Amost: | 08/02/2024

https:/fwww.vivareal.com.br/imovel/casa-2-guartos-jardim-santa-clara-bairros-

laubate-com-garagem-170m2-venda-R5600000-id-2605163626/
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¢

VIEIRA MASCARENHAS

Avaliacdes & Pericias

AFERICOES DAS AREAS DO IMOVEL — SOFTWARE GOOGLE EARTH

F‘eg ua

EESEE
tnha = Caminho | Poligono | Circulo | Caminho em 3D

Meca a distancia ou a drea de uma forma geométrica no chdo

Perimetro: 101,32 | Metros

Area: 153,80 | Metros quadrados

|  salvar || Limpar

Régua

Llinha | Caminho | Poligono | Circulo | Caminhoem 3D

Meca a distandia ou a drea de uma forma geométrica no chdo

Perimetro: 46,79 | Metros

62,43 ' Metros qqurados

| salvar || Limpar

Imagem 4: Area Construida
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Avaliag

Régua
linha | Caminho | Poigono | Circo | Caminhoem 3D

Meca a distancia ou a area de uma forma geométrica no chdo

Perimetro:

Area:

v | Navegacao com mouse

/

cisco/das Chagés.lzlﬂ = VII% Nossa Sr_‘";.
\\ A
-
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE TAUBATE

S L Lp FORO DE TAUBATE

. . 32VARA CIVEL

5 b PEVERERO DE 34 RUA JOSE LICURGO INDIANI S/N, Taubaté-SP - CEP 12070-070
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| DESPACHO |
Processo Digital n°:  0002544-26.2023.8.26.0625
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Constri¢cdo / Penhora / Avaliagéo /
Indisponibilidade de Bens
Exequente: Silvana Présper o Gongalves e outros
Executado: Amauri Préspero
Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rodrigo Valério Sbruzzi

Vistos.

| —Fls.139:

I.1 — Diante da expressa concordancia da parte credora (art. 871, inc. I, CPC)
(fls.125/126), bem como da auséncia de manifestagdo da parte devedora, conforme retro
certificado, ACOLHO e HOMOL OGO o vaor do imével penhorado em R$ 163.300,00 (cento e
sessenta e trés mil e trezentos reais) e o valor dos locativos em R$ 1.300,00 (mil e trezentos reais),
com base em elementos técnicos minuciosamente apontados no laudo pericial (f1s.94/119).

|.2 — Conforme antecipado as fls.132, concedo o prazo de 15 (quinze) dias para
qgue o requerido/devedor se manifeste sobre o célculo apresentado pela parte credora as
fls.125/129.

[ — Apés, tornem conclusos.

[ —Int.

Taubaté, 11 de abril de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002544-26.2023.8.26.0625 e codigo yfthKCuY5.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO VALERIO SBRUZZI, liberado nos autos em 11/04/2024 as 13:36 .



PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUBATE EMISSAO: 26/06/2024
- DATA DA CONSULTA:  26/08/24
EXTRATO SINTETICO

- N\
Dados Cadastrais
Inscricéo 5.2.008.028.001 Codigo CPF/CNPJ: 098.700.848-00
Proprietério: ELENICE PROSPERO - ESPOLIO / BEATRIZ PROSPERO
Endereco Imovel: FRANCISCO DAS CHAGAS, R N°00041 MONCAO CEP 12060-480 TAUBATE SP
S Endereco Entrega: . FRANCISCO DAS CHAGAS, R n°00041 VL N. SENHORA DAS GRACAS CEP 12060-480 TAUBATE SP )
41 - PARCELAMENTO
Exercicio Aviso Principal Atual Corregéo Multa Juros  Honoréarios Desp. Proc Total Acordo CDA Execugao PJ Suspensdo Protestado
2024 3511 329,35 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 329,35 Nao NAO
Total: 329,35 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 329,35
41024 - IPTU COMPLEMENTAR
Exercicio Aviso Principal Atual Corregéo Multa Juros  Honoréarios Desp. Proc Total Acordo CDA Execucgao PJ Suspensdo Protestado
2019 1454 260,94 8,90 53,97 24,79 0,00 0,00 348,60 52213/2024 N&o NAO
2020 1378 260,94 8,90 53,97 24,79 0,00 0,00 348,60 53869/2024 Né&o SIM
2021 841 261,00 8,90 53,97 24,79 0,00 0,00 348,66 55042/2024 N&o SIM
2022 465 260,90 8,89 53,95 24,78 0,00 0,00 348,52 55999/2024 Né&o SIM
Total: 1.043,78 35,59 215,86 99,15 0,00 0,00 1.394,38
7412 - IPTU - REVISAO
Exercicio Aviso Principal Atual Corregédo Multa Juros  Honorarios Desp. Proc Total Acordo CDA Execucao PJ Suspensdo Protestado
2023 232 260,90 8,89 53,95 24,78 0,00 0,00 348,52 Né&o NAO
Total: 260,90 8,89 53,95 24,78 0,00 0,00 348,52
99 - IPTU
Exercicio Aviso Principal Atual Corregéo Multa Juros  Honoréarios Desp. Proc Total Acordo CDA Execugao PJ Suspensdo Protestado
2024 54801 795,30 4,31 88,35 16,71 0,00 0,00 904,67 Nao NAO

Extrato Sintético

26/08/2024 11:34 USUARIO: 5.2.008.028.001 1



PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUBATE EMISSAO: 26/06/2024
- DATA DA CONSULTA:  26/08/24
EXTRATO SINTETICO

Total: 795,30 4,31 88,35 16,71 0,00 0,00 904,67

Total Geral: 2.429,33 48,79 358,16 140,64 0,00 0,00 2.976,92

Execucdes e Custas Processuais

Processo VIr. Causa VIr. Custas Total

Total: null null null

Este demonstrativo, NAO E VALIDO COMO CERTIDAO NEGATIVA.

Eventuais divergéncias serdo apuradas somente com o processo de certiddo negativa.
VALORES SUJEITOS A ALTERAGAO DURANTE IMPLANTAGCAO DO SISTEMA.

Extrato Sintético 26/08/2024 11:34 USUARIO: 5.2.008.028.001 2



PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Imprimir

Cumprimento de sentenca (0002544-26.2023.8.26.0625)
Data de atualizacdao dos valores: maio/ 2024
Indexador utilizado: TIJSP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)

Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 0,00% - (nao aplicavel sobre a muita).

= VALOR
ITEMDESCRICAO DATA SINGELO
1 1/4 do aluguel 12/04/2016 325,00
2 1/4 do aluguel 12/05/2016 325,00
3 1/4 do aluguel 12/06/2016 325,00
4 1/4 do aluguel 12/07/2016 325,00
5 1/4 do aluguel 12/08/2016 325,00
6 1/4 do aluguel 12/09/2016 325,00
7 1/4 do aluguel 12/10/2016 325,00
8 1/4 do aluguel 12/11/2016 325,00
9 1/4 do aluguel 12/12/2016 325,00
10 1/4 do aluguel 12/01/2017 325,00
11 1/4 do aluguel 12/02/2017 325,00
12 1/4 do aluguel 12/03/2017 325,00
13 1/4 do aluguel 12/04/2017 325,00
14 1/4 do aluguel 12/05/2017 325,00
15 1/4 do aluguel 12/06/2017 325,00
16 1/4 do aluguel 12/07/2017 325,00
17 1/4 do aluguel 12/08/2017 325,00
18 1/4 do aluguel 12/09/2017 325,00
19 1/4 do aluguel 12/10/2017 325,00
20 1/4 do aluguel 12/11/2017 325,00
21 1/4 do aluguel 12/12/2017 325,00
22 1/4 do aluguel 12/01/2018 325,00
23 1/4 do aluguel 12/02/2018 325,00
24 1/4 do aluguel 12/03/2018 325,00
25 1/4 do aluguel 12/04/2018 325,00
26 1/4 do aluguel 12/05/2018 325,00
27 1/4 do aluguel 12/06/2018 325,00
28 1/4 do aluguel 12/07/2018 325,00
29 1/4 do aluguel 12/08/2018 325,00
30 1/4 do aluguel 12/09/2018 325,00
31 1/4 do aluguel 12/10/2018 325,00
32 1/4 do aluguel 12/11/2018 325,00
33 1/4 do aluguel 12/12/2018 325,00
34 1/4 do aluguel 12/01/2019 325,00
35 1/4 do aluguel 12/02/2019 325,00
36 1/4 do aluguel 12/03/2019 325,00
37 1/4 do aluguel 12/04/2019 325,00
38 1/4 do aluguel 12/05/2019 325,00
39 1/4 do aluguel 12/06/2019 325,00
40 1/4 do aluguel 12/07/2019 325,00
41 1/4 do aluguel 12/08/2019 325,00
42 1/4 do aluguel 12/09/2019 325,00
43 1/4 do aluguel 12/10/2019 325,00
44 1/4 do aluguel 12/11/2019 325,00
45 1/4 do aluguel 12/12/2019 325,00
46 1/4 do aluguel 12/01/2020 325,00
47 1/4 do aluguel 12/02/2020 325,00
48 1/4 do aluguel 12/03/2020 325,00
49 1/4 do aluguel 12/04/2020 325,00
50 1/4 do aluguel 12/05/2020 325,00
51 1/4 do aluguel 12/06/2020 325,00
52 1/4 do aluguel 12/07/2020 325,00
53 1/4 do aluguel 12/08/2020 325,00
54 1/4 do aluguel 12/09/2020 325,00
55 1/4 do aluguel 12/10/2020 325,00
56 1/4 do aluguel 12/11/2020 325,00
57 1/4 do aluguel 12/12/2020 325,00
58 1/4 do aluguel 12/01/2021 325,00
59 1/4 do aluguel 12/02/2021 325,00

VALOR
ATUALIZADO
482,97
479,90
475,24
473,02
470,01
468,56
468,18
467,39
467,06
466,41
464,46
463,35
461,87
461,50
459,85
461,23
460,45
460,58
460,68
458,98
458,15
456,97
455,92
455,10
454,78
453,83
451,88
445,51
444,40
444,40
443,07
441,31
442,41
441,79
440,21
437,85
434,50
431,91
431,26
431,22
430,79
430,27
430,49
430,31
428,00
422,84
422,04
421,33
420,57
421,54
422,60
421,33
419,49
417,98
414,38
410,72
406,86
401,00
399,92

Voltar

TOTAL

482,97
479,90
475,24
473,02
470,01
468,56
468,18
467,39
467,06
466,41
464,46
463,35
461,87
461,50
459,85
461,23
460,45
460,58
460,68
458,98
458,15
456,97
455,92
455,10
454,78
453,83
451,88
445,51
444,40
444,40
443,07
441,31
442,41
441,79
440,21
437,85
434,50
431,91
431,26
431,22
430,79
430,27
430,49
430,31
428,00
422,84
422,04
421,33
420,57
421,54
422,60
421,33
419,49
417,98
414,38
410,72
406,86
401,00
399,92
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60 1/4 do aluguel 12/03/2021 325,00 396,67 396,67

61 1/4 do aluguel 12/04/2021 325,00 393,29 393,29
62 1/4 do aluguel 12/05/2021 325,00 391,80 391,80
63 1/4 do aluguel 12/06/2021 325,00 388,07 388,07
64 1/4 do aluguel 12/07/2021 325,00 385,76 385,76
65 1/4 do aluguel 12/08/2021 325,00 381,86 381,86
66 1/4 do aluguel 12/09/2021 325,00 378,53 378,53
67 1/4 do aluguel 12/10/2021 325,00 374,04 374,04
68 1/4 do aluguel 12/11/2021 325,00 369,75 369,75
69 1/4 do aluguel 12/12/2021 325,00 366,67 366,67
70 1/4 do aluguel 12/01/2022 325,00 364,02 364,02
71 1/4 do aluguel 12/02/2022 325,00 361,59 361,59
72 1/4 do aluguel 12/03/2022 325,00 358,01 358,01
73 1/4 do aluguel 12/04/2022 325,00 351,99 351,99
74 1/4 do aluguel 12/05/2022 325,00 348,37 348,37
75 1/4 do aluguel 12/06/2022 325,00 346,81 346,81
76 1/4 do aluguel 12/07/2022 325,00 344,67 344,67
77 1/4 do aluguel 12/08/2022 325,00 346,75 346,75
78 1/4 do aluguel 12/09/2022 325,00 347,83 347,83
79 1/4 do aluguel 12/10/2022 325,00 348,95 348,95
80 1/4 do aluguel 12/11/2022 325,00 347,32 347,32
81 1/4 do aluguel 12/12/2022 325,00 346,00 346,00
82 1/4 do aluguel 12/01/2023 325,00 343,63 343,63
83 1/4 do aluguel 12/02/2023 325,00 342,06 342,06
84 1/4 do aluguel 12/03/2023 325,00 339,44 339,44
85 1/4 do aluguel 12/04/2023 325,00 337,28 337,28
86 1/4 do aluguel 12/05/2023 325,00 335,51 335,51
87 1/4 do aluguel 12/06/2023 325,00 334,30 334,30
88 1/4 do aluguel 12/07/2023 325,00 334,64 334,64
89 1/4 do aluguel 12/08/2023 325,00 334,94 334,94
90 1/4 do aluguel 12/09/2023 325,00 334,27 334,27
91 1/4 do aluguel 12/10/2023 325,00 333,90 333,90
92 1/4 do aluguel 12/11/2023 325,00 333,50 333,50
93 1/4 do aluguel 12/12/2023 325,00 333,17 333,17
94 1/4 do aluguel 12/01/2024 325,00 331,35 331,35
95 1/4 do aluguel 12/02/2024 325,00 329,47 329,47
96 1/4 do aluguel 12/03/2024 325,00 326,82 326,82
97 1/4 do aluguel 12/04/2024 325,00 326,20 326,20
98 1/4 do aluguel 12/05/2024 325,00 325,00 325,00
*99 1/4 do aluguel 12/06/2024 325,00 325,00 325,00
TOTAIS  32.175,00 40.239,85 40.239,85

Subtotal R$ 40.239,85

TOTAL GERAL R$ 40.239,85

(*) Data informada é maior que a data da corregao.



