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Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 52 VARA CIVEL da Comarca de Campinas-SP

Autos n¢  0003773-27.2019.8.26.0014

Agéo: CUMPRIMENTO DE SENTENGA - DESPESAS CONDOMINIAIS

Exequente: Condominio Edificio Francisco Chiaffitell
Executado: Euclides Braga da Costa Neto e outro

PARECER TECNICO DE AVALIAGAD MERCADOLOGICA

— elaborado pela pericia técnica em marco/2023 —

-> RS 37']']']'],'][' (trezentus e setenta mil reais)

Gilmar Nascimento Saraiva, perito judicial em Avaliagio de Imoveis [CNAI 30014], nomeado [fl.188]

para levantar o atual Valor de Mercado para Venda deste imovel:

APARTAMENTO + 01 VAGA DE GARAGEM
Condominio Edificio Francisco Chiaffitelli - Area atil: 74,65m’

Rua Raphael Salles, n? 145 - 32 andar - apto 34 - Garagem n® 76 - Bonfim - Campinas-SP

E tendo concluido a Avaliagdo Mercadologica, por meio deste Parecer Técnico de Avaliagio
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ESCLARECIMENTOS INICIAIS

no edificio residencial avaliando. No entanto, trata-se do mesmo tipo de imédvel, com a mesma
area util, ocorre apenas que algumas imobiliarias anunciam citando a area util; outras, a area total;

outras ainda arredondam as medidas.

Para sanar esse vicio, neste Parecer Técnico, esta pericia judicial, para efeito de calculos,

tanto do avaliando quanto dos elementos comparativos.

. LEIS E NORMAS REGULADORAS DESTE PAREGER

Este parecer estd em conformidade com o disposto no artigo 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de
1978 (D.0.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoéveis, e com as
Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n® 957, de 22 de maio de
2006 (D.0.U. de 26.06.2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.0.U. de 29/11/2007), que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragdo. Também de acordo com as
normas da ABNT/NBR 14.652-1, Avaliagdes de Bens 14.653-2, Procedimentos Gerais do titulo

“Avaliacdes de Bens”.

2. DADDS DO AVALIANDD e DO CONDOMINID RESIDENCIAL

na Rua Rafael Sales, n° 145, nesta cidade e comarca, composto de estar/jantar, sacada, circulacdo, 03

dormitérios, 01 banheiro social; 01 banheiro privativo, cozinha, area de servico e WC., com as seguintes areas

comum de 16,89m?, total de 91,54m? fracdo ideal do terreno de 25,564m? ou 1,244%.
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Da Matricula: n° 102259 do 2° Cartorio de Registro de Iméveis de Campinas- SP

IMOVEL: Vaga de garagem n° 76, coberta, situada no sub solo do Condominio Edificio Francisco Chiaffitelli,
situado na Rua Rafael Sales, n° 145, nesta cidade e comarca, com as seguintes areas reais: Gtil de 10,12m?,
comum de 22,54m?, total de 32,66m? e dreas equivalentes privativa de 7,08m? comum de 12,29m?, total de

19,37m?, fracdo ideal no terreno de 5,405m? ou 0,263%.

Francisco Chiaffitelli — bairro Bonfim - Campinas-SP.

Cadigo Cartogréafico: 3414.21.03.0228.01012 — Ano de Concluséio da Obra: 1995 (28 anos)

Lograaouro i [.‘
RUA RAPHAEL SALLES 1

Cédigo cartografico
3414.21.03.0228.01012 [e&

Regido Fiscal: 207 JD Eulina / IV Centendrio /
Chapadé&o Continuaco
Valor: 212.2103 UFICs

Padrdo Zona Tributéria: B

Mnason,,,

Do Condominio Residencial:

O residencial possui uma torre, 17 andares, 04 apartamentos por andar, totalizando 68 unidades. O

prédio tem fachada com pintura em latex.
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Saldo de Festas

Piscina
Academia
Play Ground

Playground

Das Benfeitorias do Condominio:

Portaria 24 horas
Portao eletrénico
Hall de Entrada
Saldo de Festas
Hall de Entrada

Academia




— area util interna: ...... 74,65m?
— area comum: ........... 22.67m?
— area total................ 97,32m?
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O bairro Bonfim é um bairro da Regido Norte de Campinas, no limite com as Regides Central e

Oeste, tendo ao Norte o Jardim Chapadao; ao Sul, a Vila Teixeira; a Leste, o Botafogo; a Oeste fica o

Jardim IV Centenario.

ARDIM

BOTAFOGO

VILA INDUSTRIAL
EONFIM — (CAMPINAS)

his hudaet Camninac @

CENTRO

,,,,,, S = T g‘;)
4
AELI

Torre Do Castelo
ARD = DFLGIA:[‘O JARDIM JARDIM
ENT Chapadao CHAPADAO GUANABARA
\ 4 3 s @ CAMBUI
-unf BOR W Supermercados

Com toda a infraestrutura desenvolvida, com rede de abastecimento de agua, rede de energia

elétrica, iluminagao publica, rede de esgoto, rede telefonia, linhas de transporte publico municipal,

servico de coleta de lixo, TV a cabo, internet.

3. VISTORIA TECNICA
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A empresa Unitec disponibilizou as chaves do apartamento, as quais foram entregues a pericia

através da portaria. Somente o perito judicial Gilmar Nascimento Saraiva adentrou o apartamento.

O apartamento encontra-se necessitando de diferentes reparos em alguns pontos especificos;
necessita algum reparo e pintura nas paredes, alguns armarios com falhas e sinais de desgaste,

pisos soltos em parte do apartamento, sobretudo sala, cozinha e corredores.

blindex e banheira de hidromassagem.
« 01 Dormitério: piso frio, pintura latex, com armario embutido.

« 01 Dormitério: piso frio
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4, METODOLOGIA ADOTADA e CRITERIOS DE COLHEITA DE DADDS

Para tal, comparou-se o imovel ora avaliado com ofertas de imdveis assemelhados, presentes no

mercado nesta época da avaliagdo, com tratamento através de Fatores para amenizar eventuais

diferencas entre os comparandos e o avaliando, tendo como paradigma o avaliando.
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Homogeneizacéo por fatores:

Fator Oferta:

Aplicado aos elementos comparativos, considerando-se que existe uma margem de negociacao
entre o valor ofertado e o efetivamente negociado no momento da compra e venda do imével.
Comumente, aplica-se 0,90. Neste caso, a pericia, apds analise, aplicou entre 0,90 ou 0,95, a partir

dos valores de oferta.

— Coeficiente: 0,95 = em oferta

— Coeficiente: 1,00 = imdveis recentemente vendidos (ndo foram identificados)

Fator Padréo de acabamento/Estado de Conservacio:

auséncia de itens: armarios de cozinha e dormitérios, gabinete de pia de banheiro e cozinha, box
de banheiro, lustres, lougas sanitarias, além do acabamento de piso e parede), aplicam-se

coeficientes buscando homogeneizacao, a partir da condicdo do avaliando.

—  Coeficientes: de 0,92 a 1,00

— Somente imdveis no mesmo Residencial (Edificio Condominio Francisco Chiaffitelli);

— Somente imdveis com 1 (uma) vaga de garagem.

5. ELEMENTOS COMPARATIVOS e VALOR UNITARID MEDID

A tabela que segue apresenta:
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Apartamento avaliando: localiza-se no 32 andar - érea de 74,65m? - com 01 vaga de garagem
CONTATO CODIGD OFERTA l'\'REA V. UNITARID FATORES VAL!]R
NO SITE UTIL | ORIGINAL LINITARIO
RS- | -Me- RS -
ADALA APOISTRT 400.000 | 74ka a.308.33 FO: 0.95 4937.70
(19) 33392-5505 FPadréo e Conservago: 0,97
PROVECTUM AP22338l 470000 | 74Ba 0.626.25 FO: 0.95 0.024,24
(19) 3054-6930 | 4° andar FPadrao e Conservagdo: 0,94
(13) 87403-4304
ATUALI APOIO7 372.000 | 74ka 4 983,25 FO: 0.95 4.092 06
(19) 3258-888 Andar Alto FPadréo e Conservagéo: 0,97
(19) 39268-0m
FACANHA APOA749 40.000 | T74ba 0.492.74 FO: 0.95 4.800,26
(19) 2121-5600 [5%ndar FPadréo e Conservagdo: 0,92
(19) 39833-7600
CAMPIMOVEIS | APZ75119 40,000 | T74ba 0.492.74 FO: 0.95 0.008.97
(19) 3291-8380 |R%ndar FPadréo e Conservagao: 0,96
(13) 3291-8379
VIDEIMOVEIS APOSIIT 398.000 | 74ka 0.331,04 FO: 095 480877
(19) 99734-0797 | Andar Alto FPadrdo e Conservagao: 0,92
METHODO APBIBI 45,000 | T74ba 2.a08.27 FO: 0.95 496443
(19) 38730-8044 | Apto B4 FPadrao e Conservagao: 0,94
LNIPORTO APO2230 380,000 | 74ka 0.030.42 FO: 0.95 4.580,82
(18) 3232-8300 | Apto Bl FPadrao e Conservagao: 0,97
(19) 39961-7746
PETRUCCI APO20123 460,000 | 7483 6.162.08 F0: 0,90 a.218.19
(19) 3233-3000 FPadréo e Conservagdo: 0,94
(19) 388R3-3000
METHODO AP2019 430,000 | 74ka 6.a63.96 F0: 0.90 0.434 93
(19) 2a19-0102 FPadrao e Conservagao: 0,92
(FF APO0GIBE 470,000 | T74Ba 6.296.04 FO: 0.95 0.213.12
(19) 3307-3777 FPadrao e Conservagao: 0,92
(13) 58928-1130
SOMATORIA 04.a44 5l
MEDIA ARITMETICA SIMPLES [ : 11] 4,958,589
Limite Inferior 347101
Limite Superior B.448.|6
VALOR UNITARIO MEDID HOMOGENEIZADO E SANEADD 4.338,29
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B. VALOR MERCADOLOGICO DO BEM PARA VENDA

Apos a aplicagio dos métodos e tratamentos citados no item 2 deste documento e do

\R$ 370.000,00\ (trezentos e setenta mil reais), conforme estes calculos abaixo:

— |Areal x [valor unitario médio homogeneizado e saneadol| = [Valor do Bem|

— 74,65 x 4.958,59 = R$ 370.158,74

7 - TERMOS FINAIS

Muito grato e honrado pela nomeagao, nada mais havendo a esclarecer, encerro o presente laudo,

dispondo-me, posteriormente, a dirimir eventuais duvidas.

— ANEXD 1: Fotos do interior do apartamento avaliando

— ANEXD 2: Dados dos Elementos Comparativos

Campinas, 16 de margo de 2023.

AY

(/' ZNN /LM,‘L‘LL‘?«

Gilmar Nascimento Saraiva — Creci 59.259

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2023 as 14:28 , sob o0 nimero WCAS23701332223

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009773-57.2019.8.26.0114 e cddigo Uze9dSeB.



‘gaspeazn 0b1pod 8 $¥TT0°92'8°6T0Z /G-S/ /6000 0SS8204d 0O swliojul ‘op-oluswndogeldualajuoilqe/bd renbipeised/ig-snl-dsh-fesay/:sdny aus 0 assaoe ‘[eulblo o J1s8juod ered
€222EETOLEZSYOIM 0J3WNU 0 oS * 8Z:7T S8 £202/€0/9T WS 0pe|090j0Id ‘0jned 0BS 9p OpelST Op BINSNL 9 [eunglL 8 YAIVEYS OLNINIDOSYN HYINTIO Jod suswielbip opeuisse ‘[eulflio op eldga 9 ojuswnoop a)s3

fls. 213

FOTOS do INTERIOR DO APARTAMENTO AVALIANDO

ANEXD 1 -
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s

BANHEIRO SUITE
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7

OS DORMITORIOS
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BANHEIRO SOCIAL
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COZINHA
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sem armarios planejados.

LAVANDERIA
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ANEXO 2 - FOTOS e DADDS dos ELEMENTOS AMOSTRAIS para VENDA

ELEMENTO IMOBILIARIA: ADALA CODIGO SITE: APDIZ7RT

COMPARATIVD VALOR DE VENDA: R§ 400.000,00 AREA UTIL: 74,65m?

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bonfim-bairros-campinas-com-garagem-74mZ-venda-RS400000-id-2037233155/

https://adalaresidencial.com.br/imovel/ap013767-apartamento-venda-bonfim-campinas-sp/

Banheiro com box blindex e gabinete;

Armérios planejados: Cozinha incluindo gabinete de pia;
(uartos com armarios completos;

Piso cermico no apto inteiro.

© FoTOS

O BB o roos 9%
Apartamento a venda no Bonfim em Campinas ot @
rs 400.000
jom 3 &1 ™3 =1 L. 7465 o 9732
a P Q6 - @O ® ¢CC6C G rme@BWAG N B W

Apartamento a venda no Bonfim em Campinas ena
s 400.000

am 3 [0 ™3 ®1 L 7465 o 9732
RS

ESTE IMOVEL

ua P 0O~ WO ®EE G PWOBBE OO, e B
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ELEMENTD IMOBILIARIA: PROVECTUM CODIGO SITE: AP22538

COMPARATIVD 2 VALOR DE VENDA: R§ 420.000,00 AREA UTIL: 74,65m?

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bonfim-bairros-campinas-com-garagem-7amZ-venda-RS420000-id-25276608I1/

https://redeprovectum.com.br/imovel/ap?2038-apartamento-venda-bonfim-campinas-sp/

4Andar;

Banheiro com box blindex com gabinete;

Armérios planejados: Cozinha incluindo gabinete de pia;
(luartos rico em armarios;

Piso ceramico em todo apartamento.

ttps://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bonfim-bairros-campinas-com-garagem-75m2-venda-| -id- 811/ 2 :
c & httpsy, I.com.br/ | 3 fim-b. i 75m2 RS420000-id-2527660811 G e %)% 0O :

@ IPTU2022 G zoneamento online... [} Zoneamento On-lin... (g indices Portal brasil...

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

&g Nam
1

[B] 27 fotos

Inicio / Venda / SP / Apartamentos 3 venda em Campinas / Bonfim / Rua Doutor Rafael Sales COMPRA
: < R$ 420.000
Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a —_

Venda, 75 m2 por R$ 420.000

Rua Doutor Rafael Sales, 145 - Bonfim, Campinas - SP VER NO MAPA Condominio R$ 775

&« C ) @& redeprovectum.com.br/imovel/ap225381-apartamento-venda-bonfim-campinas-sp/ G e * % 0 " :

@ IPTU2022 G zoneamento online... [} Zoneamento On-lin... (g indices Portal brasil...

V/rede provectum

Nome

4 inicio > apartamento > SP > Campinas > AP225381 >
DDD Telefone

apartamento em Campinas

Bonfim - Campinas - SP Olal Gostaria de mais informagdes

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2023 as 14:28 , sob o0 nimero WCAS23701332223

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009773-57.2019.8.26.0114 e cddigo Uze9dSeB.



fls. 224

ELEMENTO
COMPARATIVO 3

IMOBILIARIA: ATUALI

CODIGO SITE: APOIOT

VALOR DE VENDA: R§ 372.000,00

AREA UTIL: 74,65m?

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bonfim-bairros-campinas-com-garagem-7am?2-venda-RS372000-id-2505052633/

https://www.atuali.com.br/imovel/apartamento-de-75-m-bonfim-campinas-a-venda-por-372000/AP0I07-ATU

Andar alta;

Banheiro com box blindex com gabinete;
Armérios planejados: Cozinha incluindo gabinete de pia;

Quartos com armérios;

Piso ceramico em todo apartamento.

2> C () @ vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bonfim-bairros-campinas-com-garagem-75m2-venda-RS372000-id-2505052633/ Q@ e v » 0 O H

@ IPTU2022 G zoneamento online... [} Zoneamento On-lin... (g indices Portal brasil..

“B vivaReal COMPRAR

[B] 35 fotos

~

Incio / Venda / SP / Apartamentos & venda em Campinas / Bonfim / Rua Doutor Rafael Sales COMPRA
. A R$ 372.000
Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a i
Venda, 75 m2 por R$ 372.000
Rua Doutor Rafael Sales - Bonfim, Campinas - SP VER NO MAPA Condominio R$ 700

ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR

FINANCIAMENTO

Cc 0O @ atuali.com.br/imovel/apartamento-de-75-m-bonfim-campinas-a-venda-por-372000/AP0107-ATU

@ IPTU2022 G zoneamento online.. [[Jf Zoneamento On-lin.. (g} Indices Portal brasil...

~4 Atuali

Negbcios Imobilidrios

Home - Iméveis - Avenda - Apartamento - Campinas - Bonfim

Y
Fot
RS 4.960/m?
Bonfim Apartamentos 3 dorm i
me — r 1} e M

Escritorio

Plantdo Todos os Dias
(19) 3258-8881 vwe o (9(19) 9926-80111 @

2 % 0@ :

AP0107-ATU

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2023 as 14:28 , sob o0 nimero WCAS23701332223

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009773-57.2019.8.26.0114 e cddigo Uze9dSeB.
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ELEMENTO IMOBILIARIA: FACANHA [jfll]l[iﬂ SITE: APDA743
COMPARATIVD 4 VALOR DE VENDA: R 410.000,00 AREA UTIL: 74,6am?

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bonfim-bairros-campinas-com-garagem-7am2-venda-RS410000-id-2612043482/

https://www.facanhaimoveiscampinas.com.br/comprar/sp/campinas/bonfim/apartamento/ 72478173
15 andar;

Banheiro com box blindex com gabinete;

Armérios planejados: Cozinha incluindo gabinete de pia;

(uartos com armarios;

Piso carpete de madeira na sala e quartos;

Piso ceramico na cozinha e banheiro.

C (Y @ vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bonfim-bairros-campinas-com-garagem-75m2-venda-RS410000-id-2612049482/ e« 00 :

@ IPTU2022 G zoneamento online.. [[If Zoneamento On-lin.. (gf) indices Portal brasil...

“DBVivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIARIMOVEIS  ENTRAR

Inicio / Venda / SP / Apartamentos & venda em Campinas / Bonfim / Rua Doutor Rafael Sales COMPRA
. : R$ 410.000
Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a —

Venda, 75 m2 por R$ 410.000

Rua Doutor Rafael Sales - Bonfim, Campinas - SP VER NO MAPA Condominio R$ 836
er P
= Cc 0 (ﬂ ht!p5://‘www.facanhaimoveiscampinas.ccm.br;‘(omprar/sp/‘(ampmas/bonf:m/aparlamentc/?Zd?E79 G ¥ ﬁ') & 0O is :

@ 1PTU2022 G zoneamento online... [} Zoneamento On-lin... (g} indices Portal brasil...

Gostou do imével?
Venda Fale conosco

R$ 410.000,00

Condominio 2

RS 836,00

IPTU Mensal @
RS 105,00

o
3 dormitdrios

sendo 1 suite

2 banheiros

P ?F F

1vaga
3 92,00 m*total
L3 7500 m2 dtil y

3 92,00 m? construida

e Compartilhe esse imével

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2023 as 14:28 , sob o0 nimero WCAS23701332223

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009773-57.2019.8.26.0114 e cddigo Uze9dSeB.
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ELEMENTD IMDBILIARIA: CAMP IMOVEIS CODIGO SITE: 275113

COMPARATIVD § VALOR DE VENDA: R§ 410.000,00 AREA UTIL: 74,65m?

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bonfim-bairros-campinas-com-garagem-7amZ2-venda-RS410000-id-2512593317/

https://www.campimovel.com/imovel/|744720/ apartamento-venda-campinas-sp-bonfim

|6? andar;

Banheiro com box blindex, com gabinete;

Armérios planejados: Cozinha incluindo gabinete de pia;

(luartos com armérios;

Piso carpete de madeira nos quartos. Piso ceramico cozinha e banheiros.

c 0O (ﬂ https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bonfim-bairros-campinas-com-garagem-75m2-venda-RS410000-id-2512593317/ Q » ﬁ’) » 0O “ :

@ IPTU2022 G zoneamento online... [} Zoneamento On-lin... (g indices Portal brasil...

B campimovel

| @ Campimovel ji1 B Campimovel i

——

[G] 24fotos

Inicio / Venda / SP / Apartamentos & venda em Campinas / Bonfim / Rua Doutor Rafael Sales COMPRA
; < R$ 410.000
Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a o
Venda, 75 m2 por R$ 410.000
Rua Doutor Rafael Sales - Bonfim, Campinas - SP VER NO MAPA Condominio R$ 688
IPTU RS 86
8 7sm: £ 3quartos [% 2banheiros B 1vaga

1 suite
ANUNCIANTE B
VER MAIS CARACTERISTICAS (7) Campimével

& Cc 0O (ﬁ https://www.campimovel.com/imovel/1744720/apartamento-venda-campinas-sp-bonfim| =2 ﬁ) & 0O (‘ :

@ IPTU2022 G zoneamento online... [} Zoneamento On-lin... (g indices Portal brasil...

-t

pimovel

. Compartilhar:
Apartamento para Venda, Campinas / SP r@pgos FALE AGORA CONOSCO
Ref: 275M9, bairro Bonfim, 3 dormitérios, sendo 1 suite, 2 banheiros, 1vaga de garagem, area atil Nome
75,00 m?
E-mail
@ ‘ R$ 4] 0.000 Condominio IPTU k= k=
R$ 688,00 86,00 3 Dormitorios 15uite Telefone

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2023 as 14:28 , sob o0 nimero WCAS23701332223
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ELEMENTO IMDBILIARIA: VIDE IMDVEIS CODIGO SITE: APDAINT
COMPARATIVO B VALOR DE VENDA: R§ 398.000.00 AREA UTIL: 74,65m?
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bonfim-bairros-campinas-com-garagem-78mZ-venda-RS338000-id-25 37043431/
https://www.videimoveis.com.br/comprar/sp/campinas/bonfim/apartamento/ 33303182
Andar alto;
Banheiro com box blindex, com gabinete;
Armérios planejados: Cozinha incluindo gabinete de pia;
(luartos com armérios;
Piso ceramico em todo apartamento;
Piso cerdmico cozinha e banheiros.
- > C' 0 a vivareal.com.br/irlnovevapanam;nza»a-quanos-bonﬁm-bairrols-campinas-cc;m-garagem-7sm2-venda-R5393000».d-2537049491/ I Qe x 00 :

@ rru02 G online... [l On-lin... (g} indices Portal brasil...

IMOVEIS

[B] 26 fotos

Inicio / Venda / SP / Apartamentos 3 venda em Campinas / Bonfim COMPRA
I . R$ 398.000
Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a —

Venda, 78 m2 por R$ 398.000 oo s

Bonfim, Campinas - SP VER NO MAPA Condeminio R$ 600
IPTU R$ 944
8 78m2 & 3quartos [% 2banheiros B 1vaga
1 suite ANUNCIANTE
€ >cCcn (ﬁ https://www.videimoveis.com.br/comprar/sp/campinas/bonfim/apartamento/33303185 G & ﬁ’) & 0O |

@ IPTU2022 G zoneamentoonline... [[Jf Zoneamento On-lin... (g [ndices Portal brasil...

IMOVEIS

LesT | = -y el

VENDA Ref.: AP09117

APARTAMENTO A VENDA NO BONFIM - CAMPINAS.

APARTAMENTO
CAMPINAS, SP - BONFIM

ez : - O
= 3 dormitérios sendo 1 suite & 2 banheiros ® Falar online com um corretor c
& 1vaga sendo 1 vaga coberta B Agendar uma visita c

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2023 as 14:28 , sob o0 nimero WCAS23701332223

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009773-57.2019.8.26.0114 e cddigo Uze9dSeB.
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ELEMENTO IMDBILIARIA: METHODO CODIGO SITE: ARSI
COMPARATIVO 7 VALOR DE VENDA: R§ 415.000,00 AREA UTIL: 74,65m?
https://www.methodoimoveis.com.br/imovel/apartamento-de-73-m-bonfim-campinas-a-venda-por-r-415-000/APBI8I-METL ?from=sale
APTO 84
Banheiro com box blindex com gabinete;
Armarios planejados: Cozinha incluindo gabinete de pia;
lQuartos com armarios;
Piso madeira nos quartos;
Piso ceramico na sala. cozinha e banheiro;

cC 0 (ﬂ https://www.methodoimoveis.com.br/imovel/apartamento-de-79-m-bonfim-campinas-a-venda-por-r-415-000/AP8181-METL?from=sale =4 ﬁ) & 0O ‘. :

@ rru02 G online... [l On-lin.. (g indices Portal brasil...

(Methodo ( veriiiais fotos )

-

Sobre o imoével
Venda R$ 415.000

R$5.253/r
0 79m? a2 92m (] & [ =] ®
[ Areautil L Areatotal 3Quartos 1Suite 3Banheiros 1Vaga Aceitapet Condominio RS 816/més

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2023 as 14:28 , sob o0 nimero WCAS23701332223

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009773-57.2019.8.26.0114 e cddigo Uze9dSeB.
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ELEMENTO IMOBILIARIA: UNIPORTO CODIGO SITE: AP02220
COMBARATIVD 8 VALOR DE VENDA: RS 380.000.00 AREA UTIL: 74 B5m?
https://uniporto.com.br/comprar/sp/campinas/bonfim/apartamento/2680384
Apto 81
Banheiro com gabinete, box blindex;
Armarios planejados: Cozinha incluindo gabinete de pia;
lQuartos com armarios;
Piso carpete de madeira na e nos quartos;
Piso cerdmico cozinha e banheiros.
¢« C 0 (@ nhttpsy/uniporto.com.br/comprar/sp/campinas/bonfim/apartamento/ 2685384 e x)» 0@ :

@ IPTU2022 G zoneamento online..

¢\ uniporto

Assessoria Imabiligric
LOCAGAO £ VENGA

Q BONFIM - CAMPINAS/SP

Uniporto

DIl Zoneamento On-lin...

Home

o) Indices Portal brasil...

Iméveis Institucional Contato

Servicos

Venda
R$ 380.000,00

Condominio
RS 782,64

IPTU Anual
R$ 1.164,90

k= 3 dormitorios
™ 3 banheiros

& 1vaga

23 92,46 m2 il

(© Conversar pelo WhatsApp £ Chat Online

Fale conosco

° *

J

Enviar

Corretor Onfine ~

Cc 0

@ IPTU2022 G zoneamento online..,

£\ uniporto

Assessoria Imobilidria
LOCACAO EVENDA

Q BONFIM - CAMPINAS/SP

“[Ill: Zoneamento On-lin..,

@ uniporto.com.br/comprar/sp/campinas/bonfim/apartamento/2685384

gl Indices Portal brasil..

Home Iméveis Servicos Institucional

Contato

Venda

R$ 380.000,00

Condominio
RS 782,64

IPTU Anual
R$ 1.164,90

k= 3 dormitorios
™ 3 banheiros
& 1vaga

L3 92,46 m? dtil

© Conve|

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2023 as 14:28 , sob o0 nimero WCAS23701332223
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ELEMENTD IMOBILIARIA: PETRUCCI CODIGO SITE: APOZ0123

COMPARATIVD 9 VALOR DE VENDA: R§ 460.000,00 AREA UTIL: 74,65m?

https://petrucci.com.br/imovel/ap020173-apartamento-venda-bonfim-campinas-sp/

Armérios planejados: Cozinha incluindo gabinete de pia;
(uartos com armarios;

Piso madeira nos quartos e sala;

Piso ceramico na cozinha e banheiro.

& Cc 0O @ petrucci.com.br/imovel/ap020123-apartamento-venda-bonfim-campinas-sp/ G % » 0O ﬁ H

@ IPTU2022 G zoneamento online.. [} Zoneamento On-fin... (g indices Portal brasil...

APARTAMENTO em Lo M 3 =1 B 75.00 o 500

Residencial <
faends Quartos Suites Banheiros Vagas Area Util Area Total

Venda

460.000

SOBRE ESTE IMOVEL

Cozinha

©

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2023 as 14:28 , sob o0 nimero WCAS23701332223
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ELEMENTD IMDBILIARIA: METHODO

CODIGO SITE: APZ019

COMPARATIVO D VALOR DE VENDA: R 430.000,00

AREA UTIL: 74,65m?

https://www.methodoimoveis.com.br/imoveis?codign=APZ013

Banheiro com box blindex com gabinete;

Armarios planejados: Cozinha incluindo gabinete de pia;.
(uartos com armarios;

Piso carpete de madeira nos quartos e sala;

Piso ceramico na cozinha e banheiro.

(&) 0 @ methodoimoveis.com.br/imovel/apartamento-de-79-m-bonfim-campinas-a-venda-por-r-490-000/AP2019-METL

@ IPTU2022 G zoneamento online... [} Zoneamento On-lin... (g indices Portal brasil...

(methodo

Apartamento com 3 dormitérios a venda, 79 m?
por R$ 490.000,00 - Bonfim - Campinas/SP

Home - Iméveis - Avenda - Apartamento - Campinas - Bonfirr

B
%

» 09 :

g
=

R$ 490.000 Qe
79m? 3 Quartos 3 Banheiros 1Vaga
AP2019-METL

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2023 as 14:28 , sob o0 nimero WCAS23701332223
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ELEMENTO IMOBILIARIA: OFF CODIGO SITE: APOOGIRE
COMPARATIVDf | VALOR DE VENDA: RS 470.000.00 AREA OTIL: 74 B5m
https://offimoveis.com.br/imovel/ap006I86-apartamento-venda-bonfim-campinas-sp/
Andar Alto
Banheiro com box blindex com gabinete;
Armarios planejados: Cozinha incluindo gabinete de pia;
[uartos com armarios;
Piso madeira nos quartos e sala;
Piso ceramico na sala, cozinha e banheiro.
< C 0O (ﬁ https://offimoveis.com.br/imovel/ap006186-apartamento-venda-bonfim-campinas-sp, =4 f() » 0O
@ IPTU2022 G zoneamentoonline... [[If Zoneamento On-lin.. (gf) indices Portal brasi..

@ FOTOS

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2023 as 14:28 , sob o0 nimero WCAS23701332223

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009773-57.2019.8.26.0114 e cddigo Uze9dSeB.



Calculo de Atualiza¢ao Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP

Valor (somente numeros): RS 370.000,00

Data inicial: 3/2023

Data de atualizagao: 9/2024

Valor atualizado: RS 390.203,25

O valor R$ 370.000,00 de 3/2023 atualizado até 9/2024 é RS 390.203,25.

* Sistema meramente informativo ndo valendo, portanto, como fonte oficial de elaboragéo de calculos judiciais

Observacao |

Os fatores de atualizagdo monetaria estao disponiveis desde Out/1964 até o més e
ano atual.

Observacao |l

Os fatores de atualizagao monetaria foram compostos pela aplicagdo dos seguintes
indices:

Out/64 a Fev/86 ORTN
Mar/86 e Mar/87 a Jan/89 OTN
Abr/86 a Fev/87 OTN "pro-rata"
Fev/89 42,72% (conforme STJ, indice de Jan/89)
Mar/89 10,14% (conforme STI, indice de Fev/&9)
Abr/89 a Mar/91 IPC do IBGE (Mar/89 a Fev/91)
Abr/91 a Jul/94 INPC do IBGE (Mar/91 a Jun/94)
Ago/94 a Jul/95 IPC-r do IBGE (Jul/94 a Jun/95)

INPC do IBGE (Jul/95 em diante) sendo que,
Ago/95 em diante com relacdo a aplicacdo da deflacdo, a

matéria ficara "sub judice"



Observacao Il

Nova tabela de Calculo de Atualizagdo Monetaria dos Débitos Judiciais, em
cumprimento ao que ficou decidido no Processo G-36.676/02, considerando o indice
de 10.14%, relativo ao més de Fevereiro de 1989, ao invés de 23.60%.

Informagdes complementares sobre a aplicagdo da tabela poderao ser obtidas no
DEPRE 3 - Divisdo Técnica de Assessoria e Contador de Segunda Instancia, na Rua
dos Sorocabanos, n°® 680, telefone 6914-9333.

Observagoes da AASP

| - Em 15/01/1989 a moeda foi alterada de Cruzado (Cz$) para Cruzado Novo
(NCzS$), com exclusao de 3 (trés) zeros, ficando a OTN fixada em NCzS$ 6,17 (Seis
Cruzados Novos e Dezessete Centavos)

Il - O STJ decidiu que o indice de corre¢cdo para o més de Janeiro de 1989 deve ser
de 42.72%, conforme Recursos Especiais n® 45.382-8-SP (Boletim AASP n° 1895) e
n® 43.055-0-SP (disponivel em nossa biblioteca para consulta)

[l - Em Abril de 1990 a tabela utiliza o percentual de 84.32% sobre o valor de Margo,
gerando o indice de 509,725310 (276,543680 X 84.32%), o que esta de acordo com
decisdo do STJ - Recurso Especial n°® 40.533-0-SP (Boletim AASP n° 1896)

IV - De acordo com o parecer do DEPRE, publicado no DOE Just. de 09/02/1996, p.
43, os indices a partir de Fevereiro de 1991 foram alterados em face da nova
orientacao da Jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica que determina a
substituicao da TR de Fevereiro de 1991 (7%), anteriormente aplicada, pelo IPC de
Fevereiro de 1991 (21.87%)



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Data: 06/09/2024

Demonstrativo de Débito -WEB Hora: 14:12

Tipo de Beneficio: Lei Complementar N° 42/2013

Cédigo Cartografico: 3414.21.03.0228.01012

CAd. Anterior: 02-042144934 Data Projetada: 06/09/2024

Endere¢o: RUA RAPHAEL SALLES 145 3A-APTO 34 JARDIM BONFIM, Qt.Qd.Lt.SubLt. 01400-*** 016-UNI

DIVIDA CORRENTE NAO INSCRITA

TRIBUTO SALDO ANO MES PARCELAS PRINCIPAL CORRECAO MULTA JUROS TOTAL
IPTU 2024 1 lall 750,42 0,00 39,15 18,36 807,93
Taxa de Lixo 2024 1 lall 400,84 0,00 20,90 9,81 431,55
TOTAL 1.151,26 0,00 60,05 28,17 1.239,48
DIVIDA ATIVA EXTRA JUDICIAL
TRIBUTO SALDO ANO MES PARCELAS PRINCIPAL CORRECAO MULTA JUROS TOTAL
IPTU 2022 PE 1 b5all 430,71 46,83 47,74 111,96 637,24
Taxa de Lixo 2022 PE 1 b5all 230,09 24,99 25,48 59,81 340,37
IPTU 2023 1 lall 720,50 29,81 75,02 102,52 927,85
Taxa de Lixo 2023 1 1lall 384,89 15,95 40,04 54,78 495,66
TOTAL 1.766,19 117,58 188,28 329,07 2.401,12
DIVIDA ATIVA AJUIZADA
TRIBUTO SALDO ANO MES PARCELAS PRINCIPAL CORRECAO MULTA JUROS TOTAL
S.Acordo D.Corr 2009 6 0 7.318,57 9.738,23 0,00 31.284,56 48.341,36
TOTAL 7.318,57 9.738,23 0,00 31.284,56 48.341,36
DIVIDA SUSPENSA
TRIBUTO SALDO ANO MES PARCELAS PRINCIPAL CORRECAO MULTA JUROS TOTAL
*** NENHUM DEBITO ENCONTRADQ * * *
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DIVIDA PARCELADA
N° ACORDO EXERC. PARC. DT. ACORDO SITUACAO VENCIDAS A VENCER TOTAL
*** NENHUM DEBITO ENCONTRADO * * *
TOTAL: 0,00
...................................................................... TOTAL GERAL C 5198196
Informagdes Importantes: RESUMO
Processo: 09/03/00093 Exercicio: 2009 SITUAQAO TOTAL DESCONTO AVISTA
. - Divida Corrente: 1.239,48 0,00 1.239,48
Valor dos Honorérios Advocaticios: R$ 4.834,14 o ]
Valor dos Emolumentos: R$ 27,18 Divida Ativa: 2.401,12 216,10 2.185,02
Valor do DARE: R$ 966,83 o i .
Valor Total: RS 5.828,14 D|v!da Ajuizada: 48.341,36 4.350,72 43.990,64
Divida Suspensa: 0,00 0,00 0,00
Divida Parcelada: 0,00 0,00 0,00
Total: 51.981,96 4.566,82 47.415,14
PE = Débito(s) em protesto extrajudicial
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Demonstrativo de Débito -WEB

Tipo de Beneficio: Lei Complementar N° 42/2013

Data: 06/09/2024
Hora: 13:51

Cédigo Cartografico: 3414.21.03.0228.01144
Endereco: RUA RAPHAEL SALLES 145 SS-BOX 76 JARDIM BONFIM, Qt.Qd.Lt.SubLt. 01400-*** 016-UNI

Cad. Anterior: 02-042145066 Data Projetada: 06/09/2024

DIVIDA CORRENTE NAO INSCRITA

PE = Débito(s) em protesto extrajudicial

TRIBUTO SALDO ANO MES PARCELAS PRINCIPAL  CORRECAO MULTA JUROS TOTAL
IPTU 2024 11,2 262,14 0,00 26,22 16,47 304,83
TOTAL 262,14 0,00 26,22 16,47 304,83
DIVIDA ATIVA EXTRA JUDICIAL
TRIBUTO SALDO ANO MES PARCELAS PRINCIPAL  CORRECAO MULTA JUROS TOTAL
IPTU 2023 11,2 251,70 10,42 26,22 47,41 335,75
TOTAL 251,70 10,42 26,22 47,41 335,75
DIVIDA ATIVA AJUIZADA
TRIBUTO SALDO ANO MES PARCELAS PRINCIPAL  CORRECAO MULTA JUROS TOTAL
**+ NENHUM DEBITO ENCONTRADO * * *
TOTAL: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DIVIDA SUSPENSA
TRIBUTO SALDO ANO MES PARCELAS PRINCIPAL  CORRECAO MULTA JUROS TOTAL
** * NENHUM DEBITO ENCONTRADO * * *
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DiVIDA PARCELADA
N° ACORDO EXERC. PARC. DT. ACORDO SITUACAO VENCIDAS A VENCER TOTAL
** * NENHUM DEBITO ENCONTRADO * * *
TOTAL 0,00
...................................................................... oAl GERAL T Ba0ss
Informagdes Importantes: RESUMO
SITUACAO TOTAL DESCONTO AVISTA
Divida Corrente: 304,83 27,44 277,39
Divida Ativa: 335,75 30,22 305,53
Divida Ajuizada: 0,00 0,00 0,00
Divida Suspensa: 0,00 0,00 0,00
Divida Parcelada: 0,00 0,00 0,00
Total: 640,58 57,66 582,92
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+——— —mmm COMARCA de Campinas

S 2 & P FORO DE CAMPINAS

» . 52VARA CIVEL

3 e PEVEREINO DE 134 Rua Francisco Xavier de Arruda Camargo, 300, Sala 36/37 - Jd. Santana
CEP: 13088-901 - Campinas - SP
Telefone: (19) 2101-3324 - E-mail: campinasbcv@tjsp.jus.br

CONCLUSAO

Em 10 de dezembro de 2021 faco estes autos conclusos
ao(a) MM(®). Juiz(a) de Direito responsavel.
Escrevente: CRISTIANO CORTE RESTITUTTI

DECISAO
Processo n°: 0009773-57.2019.8.26.0114 -  N°ordem: 2015/002041
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Francisco Chiaffitelli
Executado: Euclides Braga da Costa Neto e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GUILHERME FAGGION SPONHOLZ

Defiro a penhora do imével e da vaga de garagem descritos nas matriculas n°
102163 e 102559 do Segundo Oficial de Registro de Iméveis de Campinas (fls. 140/141 e
142/143), em nome de Unitec Sociedade Construtora Ltda.

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositério, independentemente de
outraformalidade. Servira a presente decisao, assinada digitalmente, como termo de penhora.

Providencie a serventia a averbacdo da penhora, pelo sistema ARISP, cabendo ao

patrono da parte exequente informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto bancério
para pagamento, comprovando nos autos em seguida, devendo, ainda, apresentar o caculo
atualizado da divida.

Intime(m)-se o(s) executado(s), pessoalmente, acerca da penhora, da homeacéo de
depositério e para apresentacéo de eventual impugnacdo, devendo o credor, para tanto, recolher as
diligéncias postais ou do oficial dejustica.

Viadigitalmente assinada da presente decisdo servira como mandado/car ta.

Apbs a efetivacdo da medida, intime-se a parte exegquente para que no prazo de 20
dias se manifeste em termos de prossegui mento.

Int.

Campinas, 10 de dezembro de 2021

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n°® 0009773-57.2019.8.26.0114 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009773-57.2019.8.26.0114 e codigo dmJnhXdO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME FAGGION SPONHOLZ, liberado nos autos em 13/12/2021 as 16:15 .



