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CRECI/SP: 54.626 / CNAI: 07166 / APEJESP: 1591
 

 Av. Padre Anchieta, n.º 6278 
E-MAIL – douglas_peritoavaliadorjud@yahoo.com.br

horizontal juntamente com o projeto da obra, que foi aprovado pela Prefeitura Municipal de 

Mogi das Cruzes em maio de 2000, confira
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juntamente com o projeto da obra, que foi aprovado pela Prefeitura Municipal de 

Mogi das Cruzes em maio de 2000, confira-se: 

 – Planta de projeto de loteamento em parte da área constrita d

 

 
Fone: (13) 99607-7874  

douglas_peritoavaliadorjud@yahoo.com.br 
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CRECI/SP: 54.626
 

 Av. Padre Anchieta, n.º 62
E-MAIL – douglas_peritoavaliadorjud@yahoo.com.br

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 

FORO DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO DIGITAL n.º

 
DOUGLAS PIRES COSTA

Perito Avaliador Judicial, honrosamente nomeado n

201) de CUMPRIMENTO DE SENTENÇA

ALVARENGA MOREIRA
HABITACIONAL, vem mui respeitosamente à presença de Vossa Excelência,

atenção ao r. despacho de fls. 491, 

 

1 – 

à fim de que este “expert” 

metragem de 31.252,56 m²

 

2 –

vista o laudo pericial já apresentado nos autos (fls. 256/290), notadamente o contido às fls.

273/274, senão vejamos: 
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Perito em Legislação Ambiental 
Perito e Avaliador Judicial 

Perito Grafotécnico 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª 

DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES – ESTADO DE SÃO PAULO

n.º 1002411-61.2015.8.26.0361 

DOUGLAS PIRES COSTA, Perito em Legislação Ambiental e 

icial, honrosamente nomeado no presente incidente processual (fls. 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, promovida por 

ALVARENGA MOREIRA em face de HABITAT COOPERATIVA 
, vem mui respeitosamente à presença de Vossa Excelência,

ao r. despacho de fls. 491, expor e requerer o quanto segue: 

 Pela r. decisão de fls. 491, houve determinação deste MM Juízo 

“expert” procedesse com a avaliação tão somente da área de terra em 

31.252,56 m², alijando construções e áreas remanescentes.

– Com efeito, trago à baila os cálculos matemáticos, tendo em 

vista o laudo pericial já apresentado nos autos (fls. 256/290), notadamente o contido às fls.
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Fone: (13) 99607-7874  
douglas_peritoavaliadorjud@yahoo.com.br 

2ª VARA CÍVEL DO 

ESTADO DE SÃO PAULO. 

, Perito em Legislação Ambiental e 

o presente incidente processual (fls. 

promovida por DIEGO LOPES 

HABITAT COOPERATIVA 
, vem mui respeitosamente à presença de Vossa Excelência, em 

Pela r. decisão de fls. 491, houve determinação deste MM Juízo 

procedesse com a avaliação tão somente da área de terra em 

uções e áreas remanescentes. 

Com efeito, trago à baila os cálculos matemáticos, tendo em 

vista o laudo pericial já apresentado nos autos (fls. 256/290), notadamente o contido às fls. 
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CRECI/SP: 54.626
 

 Av. Padre Anchieta, n.º 62
E-MAIL – douglas_peritoavaliadorjud@yahoo.com.br

 

PESQUISA DE MERCADO DE 

AMOSTRAS UTILIZADAS NO MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO 

N.º BAIRRO METRAGEM

1 Brás Cubas  18.853,00m²

2 Brás Cubas  93.029,00m²

3 Porteira Preta 49.882,00

4 Cocuera 31.620,00

5 Volta Fria 291.265,00

   

 

(1) https://www.fioravanteimoveis.com/3099
(2) https://www.anuardonato.com.br/comprar/lote
(3) https://www.remaxnewlife.com.br/imovel/area
das-cruzes-sp-a-venda-por-6000000/AR0004
(4)https://www.oxiimoveis.com.br/imovel/area
OXID?from=sale 
(5)https://www.genea.com.br/imovel/area
sp/AR0001-GENX?from=sale 
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Padre Anchieta, n.º 6278 – Balneário Oásis -  CEP 11750-000– Peruíbe – SP - Fone: (13) 99607
douglas_peritoavaliadorjud@yahoo.com.br
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ANEXO I 
 

 
PESQUISA DE MERCADO DE TERRENOS PARADIGMAS AO AVALIANDO

 
 

AMOSTRAS UTILIZADAS NO MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO 
MERCADO 

 

 

 

METRAGEM VALOR VENDA VALOR/M² CONTATO/VENDEDOR

3,00m² R$        4.260.000,00 R$         225,96 Fioravante Imóveis (13) 3349

93.029,00m² R$      16.000.000,00 R$         171,99 Anuar Donato (31) 3280

49.882,00 m² R$        6.000.000,00 R$         120,28 Remax 

31.620,00 m² R$        5.000.000,00 R$         158,12 Oxi Imóveis (12) 3322

291.265,00 m² R$      25.000.000,00 R$           86,00 Genea Imóveis (11) 2832

 R$         762,35  

https://www.fioravanteimoveis.com/3099-area-em-mogi-das-cruzes-bairro-braz-cubas.html
https://www.anuardonato.com.br/comprar/lote-terreno/mogi-das-cruzes/braz-cubas/19564

https://www.remaxnewlife.com.br/imovel/area-de-49882-m-na-estrada-saguenta
6000000/AR0004-NEWQ?from=sale 

https://www.oxiimoveis.com.br/imovel/area-a-venda-31620-m-cocuera-mogi-das-cruzes

https://www.genea.com.br/imovel/area-a-venda-291264-m-por-25000000-volta-fria
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Fone: (13) 99607-7874  
douglas_peritoavaliadorjud@yahoo.com.br 

AO AVALIANDO 

AMOSTRAS UTILIZADAS NO MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO 

CONTATO/VENDEDOR 

Fioravante Imóveis (13) 3349-1993  

Anuar Donato (31) 3280-8000 

Remax Imóveis (11) 4791-8900 

Oxi Imóveis (12) 3322-0333 

Genea Imóveis (11) 2832-4200 

cubas.html 
cubas/19564 

saguenta-oda-porteira-preta-mogi-

cruzes-sp/AR0018-

fria-mogi-das-cruzes-
P
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CRECI/SP: 54.626
 

 Av. Padre Anchieta, n.º 62
E-MAIL – douglas_peritoavaliadorjud@yahoo.com.br

AVALIAÇÃO CONSIDERANDO

MÉDIA ARITMÉTICA DO VALOR DO m² DAS 5 AMO

MÉDIA ARITMÉTICA = SOMA DO VALOR DO m² DAS 5 AMOSTRAS / 5 =

VALOR DO IMÓVEL = ÁREA TOTAL DO IMÓVEL X R$/m² MÉDIO

VALOR DO IMÓVEL = 

Eliminam-se a

Optou-se pela eliminação de uma amostra mais alta e de uma mais baixa

MÉDIA HOMOGENEIZADA = SOMA DO VALOR DO m² DAS 3 AMOSTRAS / 3 =

VALOR DO IMOVEL  = 

Valor da área de terra

 
DOUGLAS PIRES COSTA 

Perito em Legislação Ambiental 
Perito e Avaliador Judicial 

Perito Grafotécnico 
CRECI/SP: 54.626 / CNAI: 07166 / APEJESP: 1591 

Padre Anchieta, n.º 6278 – Balneário Oásis -  CEP 11750-000– Peruíbe – SP - Fone: (13) 99607
douglas_peritoavaliadorjud@yahoo.com.br
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ANEXO II 
 

 
 

AVALIAÇÃO CONSIDERANDO-SE O VALOR DO m²
 

 
MÉDIA ARITMÉTICA DO VALOR DO m² DAS 5 AMOSTRAS PESQUISADAS

 
MÉDIA ARITMÉTICA = SOMA DO VALOR DO m² DAS 5 AMOSTRAS / 5 =

R$ 762,35 / 5 = R$ 152,47 

 
 

VALOR DO IMÓVEL = ÁREA TOTAL DO IMÓVEL X R$/m² MÉDIO

VALOR DO IMÓVEL = 31.252,56m² x R$ 152,47 = R$ 4.765.077

 
 
 

MÉDIA HOMOGENEIZADA 
se as amostras considerando-se a observação do avaliador

se pela eliminação de uma amostra mais alta e de uma mais baixa

 
 

MÉDIA HOMOGENEIZADA = SOMA DO VALOR DO m² DAS 3 AMOSTRAS / 3 =

R$ 450,39 / 3 = R$ 150,13 
VALOR DO IMOVEL  = 31.252,56m² x R$ 150,13 = R$ 4.691.

 

 

área de terra 31.252,56m² = R$ 4.691.946,83
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Fone: (13) 99607-7874  
douglas_peritoavaliadorjud@yahoo.com.br 

SE O VALOR DO m² 

STRAS PESQUISADAS 

MÉDIA ARITMÉTICA = SOMA DO VALOR DO m² DAS 5 AMOSTRAS / 5 = 

VALOR DO IMÓVEL = ÁREA TOTAL DO IMÓVEL X R$/m² MÉDIO 

65.077,82 

se a observação do avaliador 

se pela eliminação de uma amostra mais alta e de uma mais baixa 

MÉDIA HOMOGENEIZADA = SOMA DO VALOR DO m² DAS 3 AMOSTRAS / 3 = 

4.691.946,83 

4.691.946,83 
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CRECI/SP: 54.626
 

 Av. Padre Anchieta, n.º 62
E-MAIL – douglas_peritoavaliadorjud@yahoo.com.br

Isto posto,

metragem de 31.252,56m² 

seiscentos e noventa e um mil, novecentos e quarenta e sei

centavos), para novembro/2020.

 

Requer, ainda, o 

com expedição de CERTID

às fls. 291/296 dos autos, expedindo

__________________________________________ 

Conselho Regional de Corretores de Imóveis 
Cadastro Nacional de Avaliadores de Imóveis 

Associação dos Peritos Ju

Auxiliar da Justiça 
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Isto posto, conclui-se o valor mercadológico da 

52,56m² no valor mercadológico de R$ 4.691.946,83 (quatro milh

seiscentos e noventa e um mil, novecentos e quarenta e seis reais e oitenta e tr

novembro/2020. 

Requer, ainda, o deferimento da fixação dos honor

CERTIDÃO DE HONORÁRIOS PERICIAIS nos termos postulados 

, expedindo-se e lavrando-se o necessário. 

 

Termos em que, 

Pede Deferimento; 

Mogi das Cruzes, 12 de maio de 2022 

 

 

 

__________________________________________ 

Bel. DOUGLAS PIRES COSTA 
Bacharel em Ciências Jurídicas 
Perito em Legislação Ambiental 

Perito e Avaliador Judicial 
Perito Grafotécnico 

Conselho Regional de Corretores de Imóveis – CRECI: 54.626
Cadastro Nacional de Avaliadores de Imóveis – CNAI: 07166

Associação dos Peritos Judiciais de São Paulo – APEJESP: 1591

Auxiliar da Justiça – TJSP – CÓDIGO: 22233 
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Fone: (13) 99607-7874  
douglas_peritoavaliadorjud@yahoo.com.br 

ógico da área de terra em 

6,83 (quatro milhões, 

s reais e oitenta e três 

ão dos honorários definitivos, 

nos termos postulados 

__________________________________________  

CRECI: 54.626 
CNAI: 07166 

APEJESP: 1591 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Mogi das Cruzes
FORO DE MOGI DAS CRUZES
2ª VARA CÍVEL
Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28 - Vila Paternio
CEP: 08780-210 - Mogi das Cruzes - SP
Telefone: 11-4799-8877 - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1002411-61.2015.8.26.0361/01 - p. 1

DECISÃO – TERMO DE PENHORA

Processo nº: 1002411-61.2015.8.26.0361/01  

Exequente: Diego Lopes Alvarenga Moreira

Executado: Habitat Cooperativa Habitacional

Juiz(a) de Direito: Dr(a).          Domingos Parra Neto

Vistos.

Dê-se ciência às partes da petição retro de fl. 567.

A fixação dos honorários periciais requerida às fls. 291/293 ainda não foi feita.

Portanto, diante da ausência de manifestação das partes sobre o pedido, fixo os 
honorários definitivos em R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), que deverá ser arcada pela parte 
executada, conforme já determinado à fls. 232/233.

Expeça-se certidão de crédito em favor do perito.

Diante da petição de fls. 519/522, a qual aprecio agora, expeça-se mandado de 
cancelamento da penhora da área total do imóvel averbada no Av.10 da matrícula nº 46.207 do 
2º CRI de Mogi das Cruzes.

No mais, defiro o pedido do exequente de fls. 502, e determino a penhora dos 
direitos da parte executada apenas sobre parte ideal do imóvel objeto da matrícula nº 46.207 do 2º 
Cartório de Registro de Imóveis de Mogi das Cruzes, correspondente à área sem construção de 
31.252,56 m², ou seja, 70,71835 % da área total da referida matrícula.

Servindo esta decisão, como TERMO DE PENHORA, fica o executado 
nomeado na condição de depositário, nos termos do art. 840, inciso II, do Código de Processo 
Civil. 

Providencie a Serventia a respectiva averbação, através do sistema ARISP. 
Tudo em conformidade com o estabelecido pela E. Corregedoria Geral da Justiça do Estado de São 
Paulo pelo Provimento nº 06/2009 de 13/04/2009 (DJE de 14/04/2009), o qual regulamentou os 
sistemas do ofício eletrônico e da penhora on line, e pelo pelo Provimento CG nº 04/2011 de 
02/03/2011 (DJE de 16/03/2011), que estendeu o ofício eletrônico para todos os Registros de 
Imóveis deste Estado.

Intimem-se:

a) o executado, na pessoa de seu advogado, acerca da penhora, conforme o art. 
841, §§ 1º a 4º, do Código de Processo Civil. 

b) a associação de moradores, que representa os moradores condôminos, 
através de seu procurador constituído nos autos, conforme o artigo 799, inciso I, do CPC.

Sem prejuízo, apresente o exequente demonstrativo atualizado de seu crédito.

Int.

Mogi das Cruzes, 7 de julho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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