PODER JUDICIARIO
TAUBATE/SP

AUTO de AVALIAGAO
PROCESSO 1002615-45/2022 - 4° Vara Civel

Aos 17 dias do més de Outubro do ano de 2022,
diligenciei-me a Av. Jodo Ramalho, 409 - Torre 07 - Ap 34 -
Novo Horizonte, nesta, em cumprimento ao R. Mandado de n.°
625.2022/027898-3 expedido na acdo de Execucao de Titulo
Extrajudicial, a requerimento de CONDOMINIO RESIDENCIAL
JACARANDA contra MIRIAN NASCIMENTO PIMENTEL, apbs
formalidades legais, procedi a avaliacdo de:

- Um apartamento, de 02 quartos, sala, cozinha e banherio, bem como uma vaga
privativa de garagem, localizado na Torre 07, unidade 34 do Condominio Jacaranda,
no Bairro Novo Horizonte, estimando o seu valor em R$ 60.000,00 (Sessenta Mil
Reais), com base em antincios de imdveis de mesmo padrao, exemplo abaixo, sendo
que nao foi possivel adentrar ao local devido a ausencia dos moradores
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R$ 60.000,00

Em Condominio 5500 m? Construide  5500m?Area  5500m?Util 50,00 m? Terreno
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por EDSON ISSAMOTO, liberado nos autos em 20/10/2022 as 16:19 .
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 3* VARA
CIVEL DA COMARCA DE TAUBATE — ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 1002615-45.2022.8.26.0625

CONDOMINIO RESIDENCIAL JACARANDA, ji devidamente
qualificado nos autos do processo em epigrafe, representado pelo seu Procurador que esta
subscreve, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em atendimento ao r.
Despacho de fls. 279, item IV, para manifestar pelos fundamentos de fato e de direito a
seguir aduzidos:

O Auto de Avaliacao acostado as fls. 278, atribuiu ao imével o valor de
R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), observando-se que o Sr. Oficial de Justica ndo obteve
acesso ao imovel, tendo sido informado pelos vizinhos que a conddomina Executada
estaria internada em clinica para dependentes quimicos (fls. 277). Entretanto, para
proceder a avaliagdo do imdvel, o Sr. Oficial de Justica levou em considerag@o antincios
de unidades similares nas proximidades do Condominio Exequente, ou seja, foi realizada
pesquisa mercadoldgica para se determinar a avaliacao do imédvel.

Conforme o Auto de Avaliacdo, o Sr. Oficial de Justica baseou-se em um
Apartamento de 55m?2 situado no Cecap IlII, que se trata de um conjunto habitacional e
nao de um condominio fechado e com portaria 24 horas, como € o caso das unidades do
Exequente, o que por si s6 causa divergéncias no valor atribuido como avaliagdo a
unidade devedora.

Ocorre que em avaliacOes realizadas anteriormente em outras unidades do
Condominio Residencial Jacaranda, sendo i) em 31/10/2022 nos autos n° 1015845-
91.2021.8.26.0625 e; ii) em 28/10/2022 nos autos 1008231-35.2021.8.26.0625; ambos
em trimite na 4* Vara Civel nessa Comarca, obtiveram uma avaliacdo de R$ 150.000,00
(cento e cinquenta mil reais). Nesse caso hd uma grande discrepéncia entre o valor da
presente avaliacdo para o daqueles autos, em uma diferenga de R$ 90.000,00 (noventa
mil reais), tendo em vista que ambos os imdveis possuem as mesmas caracteristicas e
metragem. Vejamos.

fls. 282

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por JOSE JACYNTO DE FREITAS GUIMARAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/11/2022 as 18:32 , sob o nimero WTBT22702641199
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Avaliacio de fls. 278: “Um apartamento, de 02 quartos, sala, cozinha e banherio, bem
como uma vaga privativa de garagem, localizado na Torre 07,
unidade 34 do Condominio Jacaranda, no Bairro Novo Horizonte,
estimando o seu valor em R$ 60.000,00 (Sessenta Mil
Reais)...”

Descricao da unidade devedora (Matricula de fls. 62/63): APARTAMENTO n° 34,
localizado no 3° andar da TORRE 07 do empreendimento
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL
JACARANDA”, com acesso pelo n° 495 da Avenida Jodo
Ramalho, situado no bairro Piracangagud, no distrito de Quiririm
desta comarca, com area privativa de 49,62m2, area comum de
66,07m2, totalizando 116,03m2, correspondendo-lhe uma
fracdo ideal no terreno e nas coisas comuns do condominio de
0,3472222%, cabendo-lhe o direito de uso de uma vaga de
garagem indeterminada localizada na drea comum.

Avaliacido nos autos n° 1015845-91.2021.8.26.0625 em 31/10/2022: “1 Apartamento de
n® 13, torre 8, situado a R. Jodo Ramalho, 495, Residencial
Jacarandd, descrito na Matricula de n° 142.387 do servico de
registro de imodveis desta comarca de Taubaté, em alvenaria,
paredes sem rachaduras, porém existem azulejos soltos e faltando
na cozinha, pia com gabinete em bom estado, janelas em bom
estado, portas em regular estado de conservacdo, banheiro com

pisos e azulejos em bom estado, bancada na cozinha o qual avalio
em R$ 150.000,00.”

Avaliacio nos autos n° 1008231-35.2021.8.26.0625 em 28/10/2022: “1 apartamento n°
11 localizado no 1° andar da torre 01 do empreendimento
denominado Condominio Residencial Jacarandd com drea
privativa de 49,96m2, area comum 66,07m2, totalizando
116,03m2 encontra-se cadastrado no BC 4.4.065.318.006 com
estrutura em alvenaria, piso frio em todos os comodos, pintura em
bom estado, portas e janelas em bom estado, pia com gabinete em
bom estado, tanque em bom estado, banheiro sem box, pia e vaso
sanitdrio em bom estado, o qual avalio em R$ 150.000,00.”
grifos nossos

Nota-se Exceléncia, que ambos os imdveis sdo integrantes do Condominio
Exequente e possuem a mesma estrutura, ou seja, mesma metragem de drea privativa e
de drea comum, totalizando 116,03m2. A unica diferenca estd no pavimento, sendo que
a Torre 08, Apartamento 13 e a Torre 01, Apartamento 11 se localizam no 1° andar
(provas emprestadas) e a unidade aqui executada (Torre 07, Apartamento 34) se localiza
no 3° andar.

fls. 283

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por JOSE JACYNTO DE FREITAS GUIMARAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/11/2022 as 18:32 , sob o nimero WTBT22702641199
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Mesmo que as unidades estejam localizadas em blocos diferentes do
Condominio, nota-se que as caracteristicas e metragem sao as mesmas, 0 que se pode
constatar com os Autos de Avaliacdo juntados em anexo como prova emprestada
confrontando-se com a Matricula de fls. 62/63. Ainda, por mais que a unidade devedora
esteja situada no 3° andar, ndo justifica a diferenca de avaliagio em R$ 90.000,00
(noventa mil reais) de um imdvel para os outros imdveis anteriormente avaliados.

Sendo assim, o Exequente requer a equiparacio da avaliacio da
unidade executada nos presentes autos com a avaliacdo realizada nos autos n°
1008231-35.2021.8.26.0625 e 1015845-91.2021.8.26.0625, sendo estas no valor de R$
150.000,00, sendo que todas possuem a mesma estrutura e metragem.

Caso Vossa Exceléncia supere tais argumentos, requer seja procedida
nova avaliacdo no imodvel, nomeando-se perito que possua conhecimento técnico
para apurar o valor correto de mercado.

No mais, nota-se ainda que o Mandado de fls. 268/270, encaminhado
ao credor fiduciario em 27/09/2022 (fls. 276), até o presente momento niao foi
respondido, requerendo sua reiteracao.

Termos em que,

Pede deferimento.

Taubaté, 16 de novembro de 2022.

José Jacynto de Freitas Guimaraes
OAB/SP n° 306.829
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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo n

REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

Comarca de Taubaté
Estado de S&o Paulo

¥

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

CNS 12027-9

MATRICULA N° 142.273 FICHA 01 Taubaté 7 4e Novembro o 2016

APARTAMENTO n° 11, localizado no 1° andar da TORRE 01 do empreendimento
denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL JACARANDA", com acesso pelo n° 495 da
Avenida Jodo Ramalho, situado no bairro do Piracangagud, no distrito de Quiririm desta
comarca, com drea privativa de 49.96m2, drea comum de 66,07m2, totalizando 116,03m?2,
correspondendo-lhe uma fragiio ideal no terreno € nas coisas comuns do condominio de
0,3472222%, cabendo-lhe o direito de uso de uma vaga de garagem indeterminada localizada
na drea comum.

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 03.190.167/0001-50, representado pelo BANCO DO BRASIL S/A, inscrito

- no CNPI/MF n° 00.000.000/0001-91, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancirio Sul,

Quadra 1, Bloco G, lote s/n, na qualidade de agente executor do Programa Minha Casa Minha
Vida.

REGISTRO ANTERIOR: R.6/M-125.539, feito nesta data, neste Registro Imobilisrio.

A Oficial / / -
(Protocolo n°® 369.789-DM) stro Ribeiro Macedo
Av-1 em 07 de novembro de 2016 (DM).
restricoes
Conforme se verifica da averbagfio feita sob n® 3 na matricula n® 125.539, em 25 de abril de
2014, procede-se a presente, nos termos do parigrafo 5°, do artigo 1°, da Lei n® 10.188 de 12
de fevereiro de 2001, para constar que o imével desta, bem como seus frutos e rendimentos,
serdo mantidos sob a propriedade fiducidria do FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR e ndo se comunicam com o patrimdnio do BANCO DO BRASIL
S/A, observadas, quanto a tais bens e direitos, as seguintes restri¢gdes: I - ndo integram o ativo
do Banco do Brasil 8/A; IT - ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagio
do Banco do Brasil S/A; III - ndo compdem a lista de bens e direitos do Banco do Brasil S/A
para efeito de liquidagfo judicial ou extrajudicial; IV - nfio podem ser dado em garantia de
débito de operagio realizada pelo Banco do Brasil S/A; V - nfo sfio passiveis de execugio por
quaisquer credores do Banco do Brasil S/A, por mais privilegiados-que possam ser; e VI-
sobre esses bens nfio podera ser constituido qualquer 6nus rea 3 @ SP. Os Escreventes.
/N

. ’ n "' Doy
Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro arig/ Qelina Radovani

Av-2 em 06 de outubro de 2020. Protocolo n°® 418.134 em 24/0972020 |
cadastro municipal

Pelo instrumento particular adiante mencionado e certiddo municip 5 de setembxp de
2020, namero 481256, procede-se a presente averbagio para copfstar que\p imgvel objeto
desta matricula encontra-se cadastrado no BC sob n° .318.006. \Taubaté-SP.\A
Escrevente.

eira
R-3 em 06 de outubro de 2020. Protocolo n°® 418.134 em 24/09/2020 (LCM).
venda e compra
Pelo instrumento particular de 23 de maio de 2017, com for¢a de escritura piblica nos
termos do artigo 38 da Lei n® 9.514/97, celebrado no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida, o proprietario transmitiu o imével 2 ROSILENE DIAS GALVAOQ, brasileira,
solteira, maior, autdnoma, portadora do RG n° 456689217-SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob
n° 220.698.338-95, residente e domiciliada nesta cidade, na Avenida Guido Min€ s/n°, bloco

P
Contmua iy verso.

Continuano verso.

Rua Anizio Ortiz Monteiro, 122 | Centro | Taubaté-SP | www.critaubate.com.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100883%-35.2022.8.26.0625 e c6digo BREBEPRv.
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01, unidade 11, Piracangagui, pel valor de R$70.000,00, dos quais R$59.428,00 foram pagos ¢ &
concedidos pelo Fundo de Arrendamento Residencial - FARna forma de Subvengio Econdmica/S
o restante mediante financiamento. Emitida a DOI - Declaragfio sobre Ope bilidrias. Taubgté-
SP. A Escrevente.

Selo digital 1202793210418134NIAQS720K.

R-4 em 06 de outubro de 2020. Protocolo n® 418.134 em 24/09/2020 (LCM).
alienagfio fiducidria
Pelo instrumento particular mencionade no R-3, a proprietaria transmitiu o imével em caréter fiduciario, nos
termos da Lei n® 9.514/97, ao FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL FAR, inscrito no
CNPIMF sob n® 03.190.167/0001-50, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancirio Sul, Quadra 01, Lote
s/n®, Bloco G, representado pelo BANCO DO BRASIL S.A., com sede em Brasilia-DF, por sua agéncia
RuaBispo Rodovalho-SP, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.000.000/6326-60, para garantia do cumprimento
de todas as obrigagles contratuais assumidas, em especial o pagamento da divida decorrente do
financiamento no valor de R$10.572,00, pagivel em 120 prestagies mensais e sucessivas, correspondendo
ao primeiro encarge mensal total o valor de R$88,10, com vencimento para 30 dias aps a
instrumento e os demais em igual dia dos meses subsequentes. Para efeito do artigo 24, inciso da Lei
9.514/97, o imével é avaliado em R$70.000,00, Fica estabelecido o prazo-de carfnet a a exped de
intimagdo a inadimpléncia de 03 encargos mensais vencidos e ndo . atantes fichram
subordinadas a cutras clivsulas pactuadas no aludido instrumento. Ta é
Selo digital 12027932104181348YIP

= m = m o m = oa o= = g

Av-5 em 30 de maio de 2022. Protocolo n® 444.308 em 16/05/2022 (MHMG).

penhora

Pela certiddo expedida 13 de maie de 2022, por meio de oficio eletrbnico, nos awtos da Agdo de
Execugdo Civil que se processa sob n® 1008231-35.2021.8.26.0625 pelo Juizo da 4° Vara Civel desta
Comarca, movida pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL JACARANDA, CNPJME sob n°
28.013.392/0001-42, contra ROSILENE DIAS GALYAO, CPF/ME sob n° 220.698.338-95, procede-se a
presente averbagZo nos termos do artigo 239 da Lei 6.015/73 e artigo 844 do Cddigo de Processo Civil, para

constar que em 29 de abril de 2022 foi lavrade o auto/termo de PENHORA dos direitos de devedor

ad relativam sobre o imével objeto desta matricula para garantia da divida
no valor de R$10.694,36, tendo sido nomeado como fiel depositiric do bem a propria executada. Taubaté-
SP. A Escrevente,
Selo digital. 1202793310444308FGRYDO0228.
A AN YT
Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

Continua na pagina 03
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73, que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletronico
mediante processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do
Provimento CG n°® 04/2011 da Corregedoria Geral da Justica e Itens 356 e seguintes do
Capitulo XX das Normas de Servigo, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. Nada mais havendo a
certificar, inclusive com relagdo a alienagdes, Onus reais e registro de citagdes de acdes
reais ou pessoais reipersecutorias.

Dou fé. Taubaté, 01 de junho de 2022. 15:07 hs.

Escrevente autorizado.

RECIBO Protocolo n° 594.852.

Cartério:R$38,17; Estado:R$10,85; Sec. Fazenda:R$7,43; Sinoreg:R$2,01; TJ:R$2,62; MP:R$1,83;
ISSQN:R$1,91; Total:R$64,82.

fls. 288

Estie dmoumastoté édpdpitn daginajreakisadindigitatigittdrpeni®© parJACYNAELLIFH-RAI BIS\GUARYRAKS, dibebadal nes) asttcs ¢t OBy AR02e Fad;28atocolado em 16/11/2022 as 18:32 , sob o nimero WTBT22702641199
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100883%-35.2022.8.26.0625 e c6digo BREBEPRvV



fls. 288

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE TAUBATE

FORO DE TAUBATE

4* VARA CIVEL

3 DE FEVEREIRO DE 534 Rua José Licurgo Indiani s/n, ., Jardim Maria Augusta - CEP 12070-070,
Fone: (12) 2124-9243, Taubaté-SP - E-mail: taubatedcv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piblico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1008231-35.2021.8.26.0625

Classe - Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Jacaranda

Executado: Rosilene Dias Galvao

Situagdo do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica Vanessa Gonzaga Veloso (16220)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
625.2022/025506-1 dirigi-me ao enderego:Joao Ramalho, n°® 495, Torre
1, Apartamento 11 - Residencial Novo Horizonte (CEP 12042-303) -

Taubaté/SP e, ai sendo, procedi a avaliagdo do bem: apartamento n° 11 da
torre 1 do referido endereco sob matricula n°® 142.273 do Registro de
Iméveis de Taubaté SP conforme Auto de Avaliacdo em anexo digitalizado.

O referido € verdade e dou fé.

Taubaté, 28 de outubro de 2022.

Nimero de Cotas: 1 ( guia 42235 R$ 95,91)

Estiee chmourastoté éopipitn ddgintjreskiaadindigitabiigitdérpend® par MANEBS A R AG/ACVRILASE Siedrinnal ae dustisaeto G8fddd2R22aasPhiidorotocolado em 16/11/2022 as 18:32 , sob o nimero WTBT22702641199
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PODER JUDICIARIO

Comarca de Taubaté/SP

AUTO DE AUF‘L:AK;&)

\

Mandadon® 2SS0O6-1\

Aos 22 diasdomésde _gnulen dec 20>z, nesta cidade de Taubaté/SP, onde em
diligéncia me encontrava eu, Oficial de Justiga infra-assinado, a fim dc dar cumprimento ao
Respeitivel mandado junto, expedido na agdo de _gxtquwdd DE TruLd  BXTRA 3O DICGL
que _ConDminio  RESINENCAL  TACAZAUN
move a RosiLENE Diay GALWAG SEa
pelo qual procedi & _Avauachy de-bens, conforme abaixo descritos: DO 1M OUEL
A _SEGUIR  DECCRITOD. ) =
| APARTAmEnNTY NEAL LOCALI2ADO AQ 12 AMDAR 0 TORRE 04 DO B
__EmPREFLDIMENT  DENOMI a0 (ONDmiIAD  RESIDEAIC AL JACARAADA

(0w AREA  PRIvATWVA DS . ‘?éw\a'r AREA _(omum (6,03\,‘,\2] o)
Tovai2ampe (4G 03w FACONTRA-SE  (ADACTRADD ao Be, 4.4.06C.3(R 0%
_(On EXTKOTURE Em Al uchAK/A, ASO FRIO EM TODOS 08 C3wa000S,
PINTURA &m fow ESTAPO. [ORTA( & TANELAS £M Boy  ESTADO

LIl (pw~ GRBINETE T Bom £S74pe JANGUE EM Boa ETAND
BANHE RO Strm Apv o LIA € Wksp SAN/TBRIC FEMm Rdm ESTAYO,
O Qual AVALIO Em RA 150 ao0, 0

‘Feioa / nomeei como ficl depositdrio (a)
ortador do/RG: 4 PR L) /

ao do dcpt’)sito sem prévia autorizacao do MM. | DE
MARCA DE TAUBATE/SP, na {orma c sob a$ penas dd lei. Em sépnida,

layei este Augod que lido ¢ achado conforme ¢ asginado por mim, Oficiy
depositdrio (a) que recebgu a copia. /

Oficial dc Justiga: '\Mm Ca~ o UM
TS 18} \3

de Justi€a, ¢ pelo

ol { \Y
Depositirio: g

-

fls. 289
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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

Comarca de Taubaté

rd

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Estado de Sdo Paulo

CNS 120279

MATRICULA Ne° 142.387 ricna 971 Taubaté 7 4 novembro g4e 2016

de fevereiro de 2001, para constar que o imével desta, bem como seus frutos e rendimentos,

APARTAMENTO n° 13, localizado no 1° andar da TORRE 08 do empreendimento
denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL JACARANDA . com acesso pelo n® 495 da
Avenida Jodo Ramalho, situado no bairro do Piracangagud, no distrito de Quiririm desta
comarca, com drea privativa de 49,96m?2, drea comum de 66,07m?2, totalizando 116,03m2,
correspondendo-the uma fragio ideal no terreno e nas coisas comuns do condominio de

0,3472222%, cabendo-lhe o direito de uso de uma vaga de garagem indeterminada localizada
na rea comum.

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 03.190.167/0001-50, representado pelo BANCO DO BRASIL S/A, inscrito
no CNPJ/MF n° 00.000.000/0001-91, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul,

Quadra 1, Bloce G, lote s/n, na qualidade de agente executor do Programa Minha Casa Minha
Vida.

REGISTRO ANTERIOR: R.6/M-125.539, feito nesta data, neste W nobiliario.
)
A Oficial O

(Protocolo n° 369.789-DM) aola de Castro Ribeiro Macedo

Av-1 em 07 de novembro de 2016 (DM).
restri¢coes

Conforme se verifica da averbagfio feita sob n® 3 na matricula n® 125.539, em 25 de abril de
2014, procede-se a presente, nos termos do paragrafo 5°, do artigo 1°, da Lei n° 10.188 de 12

serdo mantidos sob a propriedade fiducidria do FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR e nfo se comunicam com o patriménio do BANCO DO BRASIL
S/A, observadas, quanto a tais bens e direitos, as seguintes restrigées: I - ndo integram o ativo
do Banco do Brasil S/A; II - niio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo
do Banco do Brasil S/A; III - nfio compdem a lista de bens e direitos do Banco do Brasil S/A
para efeito de liquidagfo judicial ou extrajudicial; IV - nio podem ser dado em garantia de
débito de operagio realizada pelo Banco do Brasil S/A; V - nfio sfio passiveis de execugdo por
quaisquer credores do Banco do Brasil S/A, por mais privilegiados que possam ser; e VI-
sobre esses bens nfo podera ser constituido qualquer dnus real, TapbatéSP. Os Escreventes.

Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

Av-2 em 05 de outubro de 2020. Protocolo n® 417.988 em 24/09/2020 (BM@G).
cadastro municipal
Pelo instrumento particular adiante mencionado ¢ certidio municipal de 25 de setembro de
2020, namero 481171, procede-se a presente averbagfio para constar que o imdvel objeto
desta matricula encontra-se cadastrado no BC sob n°® 4.4.065.318,120. Taubaté-SP. A
Escrevente.

Selo digital 12027933 10417988LEZS/DD2 Y/

ISj’a '/$ampaio Lopes de Olivgira
R-3 em 05 de outubro de 2020. Pro-toc.OI(; n;’ 417.988 em 24/09/202

venda e compra
Pelo instrumento particular de 23 de maio de 2017, com for¢a de escritura priblica nos

termos do artigo 38 da Lei n® 9.514/97, celebrado no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida, o proprietirio transmitiu o imovel 4 ROSENEIDE CRISTINA BISPO
SILVA, brasileira, divorciada, auténoma, portadora do RG n°® 40492573X-SSP/SP, inscrita
no CPF/ME sob n° 323.588.838-16, residente ¢ domiciliada nesta cidade, na Avenida Guido

continua no verso.

Continuano verso.

Rua Anizio Ortiz Monteiro, 122 | Centro | Taubaté-SP | www.critaubate.com.br
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Mine s/n®, bloco 08, apartamento 13, Piracangagni, pelo valor de R$70.000,00, dos quais R$58.681,60
foram pagos com recursos concedidos pelo Fundo de Arrendamento Residencial - FAR na forma de
Subvengdo Econimica/Subsidio e o restante mediante financiamento. Emitida a - Declaragio sobre
Operacdes Imobilidrias. Taubaté-SP. A Escrevente.

Selo digital. 120279321041798856TQ1 Bll}y.

P
i afzf‘ﬁi ﬁanmab Lopesde Oliveira

R-4 em 05 de outubro de 2020. Protocolo n® 417,988 em 24/00/2020 (BMG).
alienacfio fiducidria

Pelo instrumento particular mencionado no R-3, a proprietiria transmitiu o imével em car fiduciario, nos
termos da Lei n® 9.514/97, ao FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL FAR, inscrito no
CNPI/MF sob n® 03.190.167/0001-50, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 01, Lote
s/n®, Bloco G, represemtado pelo BANCO DO BRASIL S.A., com sede em Brasilia-DF, por sua agéncia
RuaBispo Rodovaho-SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.000,000/6326-60, para garantia do cumprimento
de todas as obrigagfes contratuais assumidas, em especial o pagamento da divida decorrente do
financiamento no valor de R$11.318,40, pagdvel em 120 prestagdes mensais e sucessivas, comrespondendo
ao primeiro encargo mensal total o valor de R$94,32, com vencimento para 30 dias apés a assinatura do
instrumento ¢ 0s demais em igual dia dos meses subsequentes. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, o imdvel € avaliado em RS. Fica estabelecido o prazo de caréncia paraa e:q:-edigﬁo de intimagdo a
inadimpléncia de 03 encargos mensais vencidos e nio pagos. As partes contra aram subordinadas a
outras ¢cliusulas pactuadas no aludido instrumento. Taubaté-SP. A Escrevente.

Selo digital 120279321041 7988NF119V20R.

-----------

Av-5 em 22 de margo de 2022, Protul:oh n” 44] 155 em 2302:"2022 (QNE).

EEM

Pelo requerimento de 22 de fevereiro de 2022, procede-se a presente averbagfo, no s termos do artigo 828 do
Coddigo de Processo Civil, para constar que o CONDOMINIO RESIDENCIAL JACARAND A, CNPJ/ME
n® 28.013.392/0001-42, ingressou coma a¢io de execugio de titulo extrajudicial em face de ROSENEIDE
CRISTINA BISPO SILVA, CPF/ME n® 323.588.838-16, cujo valor da causa foi de R$10.829,61, tendo a
demanda sido distribuida em 24 de outubro de 2021, para a 4" Vara Civel desta Comarca, processo n®
1015845-91.2021.8.26.0625, conforme certiddo expedida por aquele juizo em 27 de o

isento do pagamento de custas e emolumentos. por determinacfo judicial Taubaté-SP.
Selo digital 1202793E10441155Q00Q5XQ22P.

Av=6 em 13 de abril de 2022. Protocolo n® 443,141 em 12/04/2022 (TRL).
penhora

Pela certidiio expedida em 11 de abril de 2022, por meio de oficio eletrénico, nos autos da A¢do de Execugio
Civil gue se processa sobn® 1015845-91.2018.8.26.0625 pelo Juizo da 4* Vara Civel desta Comarca, movida
pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL JACARANDA, CNPJME n° 28.013.392/0001-42, contra
ROSENEIDE CRISTINA BISPO SILVA, CPF/ME n° 323.588.838-16, procede-se a presente averbagio
no s termos do artigo 239 da Lein® 6.015/73 e artigo 844 do Codigo de Processo Civil, para constar que em
07 de fevereiro de 2022 foi lavrado o auto/termo de PENHORA dos direitos de devedora fiduciante que a
executada detém relativamente ao imdovel desta matricula conforme o R-4, para garantia da divida no valor

de R$13.008,21, tendo sido nomeada como fiel depositaria do bem a propria executada. Ato isento do

pagamento de custas ¢ emolumentos. por determinagdo judicial Taubaté-SP. O Escrevente.
Selo digital. 1202793E10443 141 7TAMMYO22G.

Antonio ViniciusiRibeiro Vargas

Continua na pagina 03
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73, que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletronico
mediante processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do
Provimento CG n° 04/2011 da Corregedoria Geral da Justica e Itens 356 e seguintes do
Capitulo XX das Normas de Servigo, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. Nada mais havendo a
certificar, inclusive com relacdo a alienagdes, Onus reais e registro de citagdes de acdes
reais ou pessoais reipersecutorias.

Dou fé. Taubaté, 19 de abril de 2022. 09:49 hs.

Escrevente autorizado.

RECIBO Protocolo n° 591.416.

Cartorio:R$0,00; Estado:R$0,00; Sec. Fazenda:R$0,00; Sinoreg:R$0,00; TJ:R$0,00;, MP:R$0,00;
ISSQN:R$0,00; Total:R$0,00.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE TAUBATE

FORO DE TAUBATE

4* VARA CIVEL

3 DE FEVEREIRO DE 534 Rua José Licurgo Indiani s/n, ., Jardim Maria Augusta - CEP 12070-070,
Fone: (12) 2124-9243, Taubaté-SP - E-mail: taubatedcv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piblico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

fls. 203

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1015845-91.2021.8.26.0625

Classe - Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Jacaranda

Executado: Roseneide Cristina Bispo Silva

Situagdo do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica Vanessa Gonzaga Veloso (16220)

Justica Gratuita
CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
625.2022/024956-8 dirigi-me ao enderego: Joao Ramalho, n°® 495, Torre
8, apartamento 13 - Residencial Novo Horizonte (CEP 12042-303) -
Taubaté/SP e, ai sendo, procedi a avaliacio do imével descrito na
matricula 142.387 conforme Auto de Avaliagio em anexo
digitalizado.

O referido € verdade e dou fé.

Taubaté, 31 de outubro de 2022.

Numero de Cotas: 1

Estiee chmourastoté éopipitn ddgintjreskiaadindigitabiigitiérpend® par MANEBS A R AG/ACVRILASE Siedrinnal ae dustisaeto G8fddd2k22aasPh@180protocolado em 16/11/2022 as 18:32 , sob o nimero WTBT22702641199

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002845-9%.2022.8.26.0625 e codigo BAGH3B.
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PODER JUDICIARIO

Comarca de Taubaté/SP

AUTO DE AVAL AC KD
Mandado n® __ 2yas¢ -8

Aos _22 dias do més de _ OLTLBR o de _2g23, nesta cidade de Taubaté/SP, onde em
diligéncia me encontrava eu, Oficial de Justica infra-assinado, a fim de dar cumprimento 4o

Respeitdvel mandado junto, expedido na agio de execucio RE  TiTow (Exrpea oAl

que__CONDOmM I N0 RESIDERCIAL  SACARANDA

move a _ROSEMEIDE  cRricTI VA BiCPo  SILVA

pclo qual procedi 3 __Avauiacao de bens, conforme abaixo descritos:

_\ AfaQramenrn pE ndMERS 1D, ToRRE & STTuada A R. Sokh
_J’\HW\AI:H—D I.‘—V%S" 4 RESI pELCIAL THCARALDA ( QES CRICTO: o/ -
MR ICUZA  DE o {42 .30F 00 SERUICO  DE REGISTR O DE
—LmipUCS DESTA  Commrcn  DE THUBATE ', Fan ALUELARA
PAREDES SEn:  RACHMOURAS . POREMA E>iSTEM A TULETIDS  SOLTLS
—E _FALTANDO AA  coziniaid y DI Cona  GHABI NETE _Lwnn  BOW
—E6TADD | SANELAS Em Pom ESTADO _PoaTAs ewm  REGULAR ESTAPO
_PE CovBERVAC Ao (— BANHEIRD Cown PISOS [ AZULETOS Em BomM

ESTADD |, BANCAN L4 cozinudA O RUAL  Auis e Rf {SD.000,00.

“Feiloa / nomee}/:omo ficl deposgtirio (a) )
rtador do RG: / , CPF: / / ¢
quc, acgitando o engédrgo, bem e ficlmente promclcu/o(mpri-lo, cientificando, cu, Ogadlidc

sem prévia autorizdgdo do MM. JUIZ DE
a forma ¢ sob a€ penas da ?/L/m segnida,

assinado por piim, Oficial d€ Justica, ¢ pelo

labrei este Adlo que lido ¢ achado conforme
depositdrio (a) que rccebeu/a copia.

Oficial de Justiga: \oow ne Cavr oo \aQsher
R

Deposilirio: _@l’

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10026845-3%.2022.8.26.0625 e codigo PAGHAER.
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| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—_— COMARCA DE TAUBATE
i | L
S LLp FORO DE TAUBATE

* * 32VARA CIVEL
3 D FEVEREID DE 134 RUA JOSE LICURGO INDIANI S/N, Taubaté-SP - CEP 12070-070
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min
| DESPACHO |
Processo Digital n®:  1002615-45.2022.8.26.0625
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Jacaranda
Executado: Mirian Nascimento Pimentel

Justica Gratuita
Juiz(a) de Direito: Dr(a). M ar cia Rezende Barbosa de Oliveira
Vistos.

| — Diante das especificagdes detalhadas e dos elementos paradigmaticos
extraidos de outras execucdes, e considerando que o regquerimento tende a favorecer a prépria
parte devedora, ACOLHO aestimativa feita pelo credor (fls.282/294) e atribuo ao imével o valor
de R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

Il — Naseguéncia, tendo em conta o saldo devedor para quitacéo do financiamento
(fs.307 — R$96.531,09), fica atribuido aos direitos contratuais penhorados o valor (mesmo que
inicial, neste momento) de R$53.468,91 (cinquenta e trés mil, quatrocentos e sessenta e oito reais
€ noventa e um centavos).

I11 — Em seguimento, estando o imével desocupado (fls.277) e tendo sido validada
aintimacdo da devedora (fls.279), j& estando a penhora averbada na matricula (f1s.301), determino
atentativa de alienacéo por meio de leildo eetrénico.

[11.1 - Para divulgacdo e venda, NOMEIO o leiloeiro FELIPE NUNES GOMES
TEIXEIRA  BIGNARDI (LEILOEI.COM/SZAJA  KIELBERMAN GESTAO E
INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA) (leiloei @leiloei.com; fabio@leiloei.com), que cuidara
das medidas prévias e da propria alienacdo em conformidade com as regras do provimento
referido e do CPC e deverd atentar as disposicdes dos arts. 250 a 280 das NSCGJ, naquilo que Ihe
for aplicavel/exigivel paraalisurade todo procedimento.

Providencie a serventia o cadastro dos dados necess&rios do processo e do
experto no Portal de Auxiliares da Justica, dispensado o envio de e-mail diretamente a nomeada.

[11.2 — Estabeleco as seguintes condi¢des para 0 praceamento:

(i) servird a presente decisdo como alvara para que o leiloeiro ou pessoa que
regularmente o represente solicite a Prefeitura Municipal dalocalidade do imével, a Fazenda da
Unido (Procuradoria Regional nesta cidade)/Receita Federal e, se o caso, a instituicdo
financeira credora fiducidaria, com documento comprobatério da sua condicdo,
certiddes/documentos sobre a existéncia, ou ndo, de débitos sobre o imbvel, independentemente de
estarem inscritos na divida ativa e/ou de ja serem objeto de execucdes fiscais;

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002615-45.2022.8.26.0625 e codigo R2saDBVF.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIA REZENDE BARBOSA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 15/01/2023 as 19:48 .
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. . 32VARA CIVEL

5 b PEVERERO DE 34 RUA JOSE LICURGO INDIANI S/N, Taubaté-SP - CEP 12070-070
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

(i) terd o administrador o prazo de 60 (sessenta) dias a contar de sua cientificacdo
para redlizar essas consultas e, em seguida, para enviar ao juizo a minuta do edital com essas
certidBes e as indicagdes necessarias — art. 886 do CPC, em especial de possiveis débitog/dnus
e informar ao juizo os periodos durante 0s quais serd tentada a venda, observando,
obrigatoriamente, que:

(iii) os déhitos que eventualmente existam e que tenham relagdo com o imével em
guestdo deverdo constar dos atos de publicidade para fins de alienacdo, salvo em relagdo a
pendéncias condominiais/contribuicbes associativas, caso em que cabera aos interessados a
verificagdo sobre os correlatos valores para andlise de conveniéncia, ou ndo, na oferta de langos
para arrematacdo, pois a eles cabera a assuncao dessas obrigagdes perante os respectivos credores,

(iv) a comissdo desse(a) gestor(a) (site) fica arbitrada em 5% (cinco por cento) do
valor da arrematacdo e devera ser paga a vista diretamente a ele(a) pelo arrematante, para oportuna
comprovacao nos autos,

(V) ndo seréo admitidos langos inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da
avaliacdo para arrematacdo a vista ou em prestacdes (art. 895), naformado parégrafo tnico do art.
891 do CPC; havendo interesses de incapaz(es), o lango minimo seré de 80% (oitenta por cento)
(art. 262, NSCGJ; art. 896 do CPC);

(vi) se o praceamento for de imével(eis), podera(do) ser visto(s) no(s) seu(s)
respectivo(s) enderego(s) e a alienacdo se fara no estado de conservagdo em que se encontrar(em),
sendo 6nus do interessado verificar suas condicfes antes das datas agendadas pelo gestor (site),
aplicando-se 0 mesmo em relagdo a bem(ns) movel (eis), que seré(do) vistoriado(s) no endereco do
depositério;

(vii) ficardo a cargo do arrematante as despesas e 0s custos de eventua
desmontagem, remocao, transporte e transferéncia dos bens arrematados,

(viii) o arrematante teré o prazo de 01 (um) dia para efetuar o depdsito do produto
da alienacdo, caso hgja licitante, sob pena de desconsideracdo da proposta e andlise das anteriores,
mediante prévia comunicagao pelo gestor;

(ix) a publicacdo do edital devera ocorrer em veiculo de circulacdo que
proporcione ampla publicidade, obedecendo-se o disposto no art. 886 do CPC e com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias da data do inicio do primeiro periodo para o pregdo, tudo a cargo do
administrador nomeado;

(X) em sendo lancada proposta para pagamento parcelado do preco e/ou oferecida
garantia, devera a oferta atender ao disposto no art. 895, para andlise prévia pelo juizo;

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002615-45.2022.8.26.0625 e codigo R2saDBVF.
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Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

(xi) se o débito exequendo for de taxas condominiais ou contribuicfes
associativas, devera a parte credoralexequente prestar as informagGes que forem solicitadas
diretamente ao Administrador dos leilGes.

IV — Feito o cadastro do leiloeiro, aguarde-se por 60 (sessenta) dias a vinda da
minuta do edital com as certiddes indicativas da existéncia, ou ndo, de débitos, como deliberado
acima.

Fica autorizada a geracdo de senha para acesso as pecas de autos digitais, se 0
caso, nos termos do Comunicado SPI n. 07/2015.

V — Int.

Taubaté, 13 de janeiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002615-45.2022.8.26.0625 e codigo R2saDBVF.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIA REZENDE BARBOSA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 15/01/2023 as 19:48 .
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Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| DESPACHO |
Processo Digital n°  1002615-45.2022.8.26.0625

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Jacaranda

Executado: Mirian Nascimento Pimentel

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rodrigo Valério Sbruzzi

Vistos.

| — FIs.588: Diante da informacéo da credora fiducidria de que, por forca da
Portarian. 1248 do Ministério das Cidades, de 28.09.2023, o financiamento foi liquidado por ser a
parte devedora integrante de programa social do Governo Federal, decorrendo disso o
esvaziamento do gravame de alienacdo fiduciéria, fica a penhora dos direitos agora REVERTIDA
parao proprioimovel da matricula n. 142.380.

I.1 — Expega-se mandado ao CRI local, na forma do art. 1273-A das NSCGJ,
para que seja averbada essa reversdo da penhora dos direitos para a do préprio bem, cabendo a
parte credora o encaminhamento a Serventia Extragjudicial, arcando com custas/emolumentos para
apréticado ato, caso ndo seja beneficiaria da gratuidade.

I.2 — Foi acolhida estimativa feita pelo credor, sendo atribuido ao imével o valor
de R$150.000,00 (fls.315), e a parte devedora esté regularmente intimada (fls.315 e 279), ndo
havendo ocupantes no imovel.

Il — Nesse contexto, vindo a noticia da nova averbacdo (agora da penhora do
imovel), tornem conclusos.

1= Int.

Taubaté, 03 de junho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002615-45.2022.8.26.0625 e codigo jvIRUHJO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO VALERIO SBRUZZI, liberado nos autos em 04/06/2024 as 08:40 .



PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUBATE
EXTRATO SINTETICO

EMISSAO: 02/12/2024

DATA DA CONSULTA: 02/12/24

.

Dados Cadastrais
Inscricéo
Proprietério:
Endereco Imével:

Endereco Entrega:

4.4.065.318.113

MIRIAN NASCIMENTO PIMENTEL

JOAO RAMALHO, AV N° 00495 TORRE 07/AP 34-JACARANDA PIRACANGAGUA
AVENIDA JOAO RAMALHO n° 495 APTO 34 TORRE 07 JACARANDA RESIDENCIAL NOVO HORIZONTE CEP 12042-303 TAUBATE SP

Cdédigo

CPF/CNPJ: 394.758.448-21

CEP 12042-303 TAUBATE SP

41 - PARCELAMENTO

Exercicio Aviso Principal Atual Corregéo Multa Juros  Honorarios Desp. Proc Suspensdo Protestado
2024 10290 5.985,96 13,94 251,91 44,89 0,00 0,00 6.296,70 Néo NAO
Total: 5.985,96 13,94 251,91 44,89 0,00 0,00 6.296,70
99 - IPTU
Exercicio Aviso Principal Atual Corregéo Multa Juros  Honoréarios Desp. Proc Suspensdo Protestado
2024 103176 491,50 8,08 85,14 26,54 0,00 0,00 Néo NAO
Total: 491,50 8,08 85,14 26,54 0,00 0,00

Extrato Sintético

02/12/2024 10:30

USUARIO: 4.4.065.318.113



PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUBATE

EMISSAO: 02/12/2024
EXTRATO SINTETICO

DATA DA CONSULTA: 02/12/24

Execucdes e Custas Processuais

Vir. Causa VIr. Custas Total
1508825-89.2021.8.26.0625 2.301,54 176,80 2.478,34
1501627-30.2023.8.26.0625 2.655,78 176,80 2.832,58

Total: 4.957,32 353,60

5.310,92
Este demonstrativo, NAO E VALIDO COMO CERTIDAO NEGATIVA.

Eventuais divergéncias serdo apuradas somente com o processo de certiddo negativa.
VALORES SUJEITOS A ALTERACAO DURANTE IMPLANTACAO DO SISTEMA.

Total Geral: 6.477,46 22,02 337,05 71,43 0,00 0,00 6.907,96



Jonathan Bianchini <jonathan@leiloei.com>

M Gmail

SOLICITAGAO DEBITO EXEQUENDO ATUALIZADO - PROC. N° 1002615-45.2022.8.26.0625 - 32
VC TAUBATE - LEILOEL.COM 702.2024

2 mensagens

Jonathan Bianchini <jonathan@l]eiloei.com> 7 de outubro de 2024 as 19:23
Para: ciaguimaraes1@hotmail.com
Cc: Juridico <juridico@leiloei.com>

Prezado Dr. José, boa noite.
Processo n° 1002615-45.2022.8.26.0625
Inicialmente, informamos que fomos nomeados para a condugao de leildo publico eletrdnico no processo em referéncia, conforme o r.

Despacho de fls. 612 - 614, no qual figura como Exequente o Condominio Residencial Jacaranda, assistido por Vossa Senhoria.

Para tanto, noticiamos que o edital de leilao esta em fase final de elaboragéo, pendente da informagao atualizada sobre o
débito exequendo (débito condominial total).

Assim, a fim de darmos andamento nos atos de praceamento, solicitamos, gentiimente, a Vossa Senhoria, o envio do
débito exequendo atualizado.

Destacamos que, caso assim prefira, as informagdes poderado ser prestadas diretamente nos autos do processo.
Colocamo-nos a disposigao para demais esclarecimentos.
Certo de podermos contar com vossa colaboragéo, antecipadamente agradecemos.

Att.,

Jonathan Bianchini
Juridico

R 113422.5938 ()11 97616.1618
B jonathan@leiloei.com
8 www.leiloeicom

""'l 'l
9 Ay, Move de Julho, 3229 « cj.40] - Jardim I_E"'d' o o

Paulista, 530 Paulo - 5P, 01407-000

1002615-45.2022.8.26.0625 - Nomeacao.pdf
ﬂ 48K

Jonathan Bianchini <jonathan@l]eiloei.com> 29 de novembro de 2024 as 11:56
Para: ciaguimaraes1@hotmail.com, "bortoneguimaraes.advs@gmail.com" <bortoneguimaraes.advs@gmail.com>
Cc: Juridico <juridico@leiloei.com>

Prezado Dr. José, bom dia.
Processo n° 1002615-45.2022.8.26.0625
Inicialmente, informamos que fomos nomeados para a condugéo de leildo publico eletrdnico no processo em referéncia, conforme o r.

Despacho de fls. 612 - 614, no qual figura como Exequente o Condominio Residencial Jacaranda, assistido por Vossa Senhoria.

Para tanto, noticiamos que o edital de leildo esta em fase final de elaboragéo, pendente da informagao atualizada sobre o
débito exequendo (débito condominial total).

Assim, a fim de darmos andamento nos atos de praceamento, solicitamos, gentiimente, a Vossa Senhoria, o envio do
débito exequendo atualizado.



Destacamos que, caso assim prefira, as informagdes poderdo ser prestadas diretamente nos autos do processo.
Colocamo-nos a disposicao para demais esclarecimentos.

Certo de podermos contar com vossa colaboragdo, antecipadamente agradecemos.

Att.,

[Texto das mensagens anteriores oculto]

Jonathan Bianchini
Juridico

R 113422.5938 ()11 97616.1618

B jonathan@leiloei.com

& www.leiloeicom

Paulista, Sao Paulo - SP, 01407-000

2 anexos

.E 1002615-45.2022.8.26.0625 - Nomeagao.pdf
48K

o 1002615-45.2022.8.26.0625 - Nomeacgao.pdf
48K

‘__,.-I'l
@ Av. Nove de Julho, 3229 - cj.401 - Jardim I—E"'d

I
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| DESPACHO |
Processo Digital n°  1002615-45.2022.8.26.0625

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Jacaranda

Executado: Mirian Nascimento Pimentel

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rodrigo Valério Sbruzzi

Vistos.

| — FIs.588: Diante da informacéo da credora fiducidria de que, por forca da
Portarian. 1248 do Ministério das Cidades, de 28.09.2023, o financiamento foi liquidado por ser a
parte devedora integrante de programa social do Governo Federal, decorrendo disso o
esvaziamento do gravame de alienacdo fiduciéria, fica a penhora dos direitos agora REVERTIDA
parao proprioimovel da matricula n. 142.380.

I.1 — Expega-se mandado ao CRI local, na forma do art. 1273-A das NSCGJ,
para que seja averbada essa reversdo da penhora dos direitos para a do préprio bem, cabendo a
parte credora o encaminhamento a Serventia Extragjudicial, arcando com custas/emolumentos para
apréticado ato, caso ndo seja beneficiaria da gratuidade.

I.2 — Foi acolhida estimativa feita pelo credor, sendo atribuido ao imével o valor
de R$150.000,00 (fls.315), e a parte devedora esté regularmente intimada (fls.315 e 279), ndo
havendo ocupantes no imovel.

Il — Nesse contexto, vindo a noticia da nova averbacdo (agora da penhora do
imovel), tornem conclusos.

1= Int.

Taubaté, 03 de junho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002615-45.2022.8.26.0625 e codigo jvIRUHJO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO VALERIO SBRUZZI, liberado nos autos em 04/06/2024 as 08:40 .



