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- TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— ———w COMARCA DE TAUBATE
S § i AP FORO DE 'It“.t)gBATE
3* VARA CIVEL
+ e revextin ve e RUA JOSE LICURGO INDIANI S/N, Taubaté-SP - CEP 12070-070
Horirio de Atendimento ao Piblico: das 13h00min 519h00min
L MANDADO DE INTIMACAO E AVALIACAO =
Processo Digital n°: 1015046-48.2021.8.26.0625 itk
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Jacarandé /
Executado: Camila de Sousa
Oficial de Justiga: *
Mandado n°: 625.2022/010958-8

Justica Gratuita

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 3* Vara Civel do Foro de Taubaté, Dr(a). GABRIEL ARAUJO

GONZALEZ, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justiga de sua jurisdigio que, em cumprimento a0 presente,
expedido nos autos da a¢@o em epigrafe, proceda &

AVALIACAO do imével da executada, CAMILA DE SOUSA, CPF 35339?78816, RG
433192781, Joao Ramalho, 495, Torre 07 Apto 02, Residencial Novo Horizonte, CEP
12042-303, Taubaté - SP, bem como, proceda a INTIMACAO da executada sobre a penhora
que recaiu sobre o mesmo, advertindo-a de que podera oferecer impugnagdo no prazo de 15
(quinze) dias (artigos 513, caput € 917, § 1°, do CPC).

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Taubaté, 25 de abril de 2022. Vinicius Coelho de
Matos Queiroz, Escrivdo Judicial I.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA - JUSTICA GRATUITA
Advogado: Dr(a). Felipe Bortone Martins e José Jacynto de Freitas Guimaraes
elefone Comercial: (12)36212815 e (12)36227305

1015046-48.2021.8.26.0625

A

https://d3r4ngrkezrhné.cloudfront.net/public/lbomvalorjudicial/anexo/1745871812.pdf
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processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

Este documento é cbpia do original assinado digitalmente por VINICIUS COELHO DE MATTOS QUEIROZ. Para acessar os autos
1015046-48.2021.8.26.0625 e o c6digo CF8F34F.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VANESSA GONZAGA VELOSO, liberado nos autos em 21/06/2022 as 12:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015046-48.2021.8.26.0625 e c6digo 1Q954Tzl.
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PODER JUDICIARIO

Comarca dec Taubaté/SP

AUTODE _ AVALRCAD
\
Mandado n° _ |0Q%3 -8

Aos _|, dias domésde I MHO de ROQR, nesta cidade de Taubalé/SP, onde em
diligéncia me encontrava eu, Oficial de Justiga infra-assinado, a fim de dar cumprimento 4o |
Respeilivel mandado junto, expedido na agao de {:\(ELUCAO _DE TITULO  EXTRA TUDICIAL
que __COMDOM  uin  RES | DENCIAL  THCARALDA
move a __ CAMIA DPE SousAd i
pelo qual procedia _ A\stiacho de bens, conforme abaixo descritos:
APAR TAMENTD p2p2R ‘Lorm_; ZADG Mo PAVIm EVTS  TERRED DA
~TORRE F Do EMPREEND) WENRS  PENO rmlADn  COAMDOM IR0
LEIpEVCIAL TACARANDA _com _Acesso  pero Mo 438 OA
_AENDA_ TDAs KA ALHO (DM AKEA PRILATIVA DE 49, Gl a‘,
ALEA ¢ pry vt Géio;ma TOrALIZEANDD 1[G O3 S D Qual
_AVALIO &M R4 {10. 000 _00.

*Feilo a nomeei como fiel depositério (a) _CAMILA DE SOusA

, portador do RG: 433(923&-( ,CPF:_3S3 392388 (6
que, acgitando o encargo, bem ¢ fielmente prometeu cumpri-lo, cientificando, eu, Oficial de

Justiga, que ndo devera abrir mao do depésito sem prévia autorizagio do MM. JUIZ DE 1
DIREITO DA COMARCA DE TAUBATE/SP, na forma ¢ sob as penas da lei. Em sepaida,
lavrei este Auto que lido ¢ achado conforme ¢ assinado por mim, Oficial de Justiga, ¢ pelo
depositdrio (a) que reccbeu a copia.

Oficial de Justiga: __ Uom gane ('s&b%o\gao. D oAS-
Depositirio: (Cg@ T‘(\ﬂCu ée /L/vw '

e

L
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—_— COMARCA DE TAUBATE
[~ L

S d & P FORO DE TAUBATE

. * 32VARA CIVEL

3 0 FEVEREIRO DE 134 Rua José Licurgo Indiani $/n, ., Jardim Maria Augusta - CEP 12070-070,
Fone: (12) 2124-9248, Taubaté-SP - E-mail: taubate3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1015046-48.2021.8.26.0625

Classe - Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Jacaranda
Executado: Camila de Sousa

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justica Vanessa Gonzaga Veloso (16220)
Justica Gratuita
CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
625.2022/010958-8 dirigi-me ao endereco: Joao Ramalho, n°® 495, Torre
07 Apto 02 - Residencial Novo Horizonte (CEP 12042-303) -
Taubaté/SP e procedi a avaiagdo do imovel conforme Auto de
Avaliacdo em anexo digitalizado. Ato continuo, intimei Camila de
Sousa, a quem entreguei a contra-fé, que aceitou, ficando ciente do contetido
do mandado.

O referido é verdade e dou fé.

Taubaté, 17 de junho de 2022.

NUmero de Cotas: 1
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—_— COMARCA DE TAUBATE
i | .
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| DESPACHO |
Processo Digital n®: 1015046-48.2021.8.26.0625

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Jacaranda

Executado: Camila de Sousa

Justica Gratuita
Juiz(a) de Direito: Dr(a). M ar cia Rezende Barbosa de Oliveira
Vistos.

| — FIs.341: Diante da recusa do exeguente a proposta de acordo lancada, inclusive
porque a executada estaria em débito com as taxas condominiais vencidas depois do ajuizamento
da execucgdo, prosseguira a execucdo em seus ulteriores termos.

Il — Nesta ocasido, HOMOLOGO a avaliacdo do imével em R$110.000,00
(f1s.296), nafalta de objecdo por qualquer das partes.

11 — A devedora, que é a prépria ocupante do imével (fls.297), esta ciente da
penhora (agora por seu advogado), ja houve averbacdo na matricula (fls.288) e o bem esta agora
avaliado, sendo de R$67.015,94 o saldo devedor para quitagdo do financiamento (f1s.308), do que
resulta para os direitos contratuais penhorados o valor atribuivel (preliminarmente) de
R$42.984,06, ressal vados gjustes posteriores em funcdo do recal culo no transcurso do tempo.

Com isso registrado, DETERMINO segjam desencadeados os atos na tentativa de
alienacdo desses direitos penhorados.

[11.1 - Para divulgacdo e venda, NOMEIO o leiloeiro FELIPE NUNES GOMES
TEIXEIRA  BIGNARDI (LEILOEI.COM/SZAJA  KIELBERMAN  GESTAO E
INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA) (leiloei @leiloei.com; fabio@leiloei.com), que cuidara
das medidas prévias e da propria alienacdo em conformidade com as regras do provimento
referido e do CPC e deverd atentar as disposicdes dos arts. 250 a 280 das NSCGJ, naquilo que lhe
for aplicavel/exigivel paraalisurade todo procedimento.

Providencie a serventia o cadastro dos dados necess&rios do processo e do
experto no Portal de Auxiliares da Justica, dispensado o envio de e-mail diretamente a nomeada.

[11.2 — Estabeleco as seguintes condi¢des para 0 praceamento:

(i) servird a presente decisdo como alvara para que o leiloeiro ou pessoa que
regularmente o represente solicite a Prefeitura Municipal dalocalidade do imével, a Fazenda da
Unido (Procuradoria Regional nesta cidade)/Receita Federal e, se 0 caso, a instituicdo
financeira credora fiducidaria, com documento comprobatério da sua condicdo,
certiddes/documentos sobre a existéncia, ou ndo, de débitos sobre o imbvel, independentemente de

28/04/2025 as 17:23 hs https://d3rdngrkezrhn6.cloudfront.net/public/lbomvalorjudicial/anexo/1745871812.pdf
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estarem inscritos na divida ativa e/ou de ja serem objeto de execugdes fiscais;

(i) terd o administrador o prazo de 60 (sessenta) dias a contar de sua cientificacdo
para redlizar essas consultas e, em seguida, para enviar ao juizo a minuta do edital com essas
certidBes e as indicagdes necessarias — art. 886 do CPC, em especial de possiveis débitog/dnus
e informar ao juizo os periodos durante 0s quais serd tentada a venda, observando,
obrigatoriamente, que:

(iii) os déhitos que eventualmente existam e que tenham relagdo com o imével em
guestdo deverdo constar dos atos de publicidade parafins de alienacéo;

(iv) a comissdo desse(a) gestor(a) (site) fica arbitrada em 5% (cinco por cento) do
valor da arrematacdo e devera ser paga a vista diretamente a ele(a) pelo arrematante, para oportuna
comprovacao nos autos,

(V) ndo serdo admitidos langos inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da
avaliacdo para arrematacdo a vista ou em prestacdes (art. 895), naformado parégrafo tnico do art.
891 do CPC; havendo interesses de incapaz(es), o lanco minimo seré de 80% (oitenta por cento)
(art. 262, NSCGJ; art. 896 do CPC);

(vi) se o praceamento for de imével(eis), podera(do) ser visto(s) no(s) seu(s)
respectivo(s) enderego(s) e a alienacdo se fara no estado de conservagdo em que se encontrar(em),
sendo 6nus do interessado verificar suas condicfes antes das datas agendadas pelo gestor (site),
aplicando-se 0 mesmo em relagdo a bem(ns) movel (eis), que seré(do) vistoriado(s) no endereco do
depositério;

(vii) ficardo a cargo do arrematante as despesas e 0s custos de eventua
desmontagem, remocao, transporte e transferéncia dos bens arrematados,

(viii) o arrematante terd o prazo de 01 (um) dia para efetuar o depdsito do produto
da alienacdo, caso haja licitante, sob pena de desconsideracdo da proposta e andlise das anteriores,
mediante prévia comunicagao pelo gestor;

(ix) a publicacdo do edital devera ocorrer em veiculo de circulacdo que
proporcione ampla publicidade, obedecendo-se o disposto no art. 886 do CPC e com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias da data do inicio do primeiro periodo para o pregdo, tudo a cargo do
administrador nomeado;

(X) em sendo lancada proposta para pagamento parcelado do preco e/ou oferecida
garantia, devera a oferta atender ao disposto no art. 895, para andlise prévia pelo juizo;

(xi) se o débito exequendo for de taxas condominiais ou contribuicfes
associativas, devera a parte credora/exequente prestar as informagGes que forem solicitadas
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diretamente ao Administrador dos |eildes.

IV — Feito o cadastro do leiloeiro, aguarde-se por 60 (sessenta) dias a vinda da
minuta do edital com as certidfes indicativas da existéncia, ou ndo, de débitos, como deliberado
acima.

Fica autorizada a geracdo de senha para acesso as pecas de autos digitais, se 0
caso, nos termos do Comunicado SPI n. 07/2015.

V — J4 ha matricula com a penhora averbada para atendimento ao disposto no art.
236 das NSCGJ.

VI —Int.

Taubaté, 05 de outubro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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| DESPACHO |
Processo Digital n®: 1015046-48.2021.8.26.0625

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Jacaranda

Executado: Camila de Sousa

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rodrigo Valério Sbruzzi

Vistos.

| — FIs.603: Diante da informacdo da credora fiducidria de que, por forca da
Portarian. 1248 do Ministério das Cidades, de 28.09.2023, o financiamento foi liquidado por ser a
parte devedora integrante de programa socia do Governo Federal, decorrendo disso o
esvaziamento do gravame de alienacdo fiduciéria, fica a penhora dos direitos agora REVERTIDA
parao proprioimovel da matricula n. 142.366.

I.1 — Expega-se mandado ao CRI local, na forma do art. 1273-A das NSCGJ,
para que seja averbada essa reversdo da penhora dos direitos para a do préprio bem, cabendo a
parte credora o encaminhamento a Serventia Extragjudicial, arcando com custas/emolumentos para
apréticado ato, caso ndo seja beneficiaria da gratuidade.

.2 — O imoével ja foi avaliado em R$110.000,00 (cento e dez mil), com
homologacdo pela decisdo de fls.342, e a parte devedora esta regularmente intimada (f1s.297),
sendo elaa ocupante.

Il — Nesse contexto, vindo a noticia da nova averbacdo (agora da penhora do
imovel), tornem conclusos.
Se jaem termos, sera determinada a designacéo de leil Ges.

1= Int.

Taubaté, 05 de junho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUBATE
EXTRATO SINTETICO

DATA DA CONSULTA:

EMISSAO:; 13/03/2025
13/03/25

- N\
Dados Cadastrais
Inscricéo 4.4.065.318.099 Cadigo CPF/CNPJ: 353.392.788-16
Proprietério: CAMILA DE SOUSA
Endereco Imével: JOAO RAMALHO, AV N° 00495 TORRE 07/AP 02-JACARANDA PIRACANGAGUA  CEP 12042-303 TAUBATE SP
N Endere(;o Entrega: JOAO RAMALHO, AV n° 00495 TORRE 07/AP 02-JACARANDA PIRACANGAGUA CEP 12042-303 TAUBATE SP )
7032 - IPTU
Exercicio Aviso Principal Atual Corregéo Multa Juros  Honoréarios Desp. Proc Total Acordo CDA Execugao PJ Suspensdo Protestado
2017 135895 350,70 174,93 105,14 327,91 95,88 26,00 1.080,56 4693/2018 15088085320218260625 Néo NAO
2018 139543 357,10 163,61 104,13 290,68 91,55 29,70 1.036,77 3039/2019 1501574-49.2023.8.26.0625 Néo NAO
2019 150858 371,40 149,05 104,09 258,12 88,28 0,00 970,94 2662/2020 1501574-49.2023.8.26.0625 Néo SIM
2020 199681 380,90 134,44 103,08 217,87 83,61 0,00 919,90 14106/2021 1501574-49.2023.8.26.0625 Néo SIM
2021 174948 399,10 96,30 99,08 178,00 77,26 0,00 849,74 25755/2022 1501574-49.2023.8.26.0625 Néo SIM
2022 186671 443,30 52,34 99,11 143,19 73,79 0,00 811,73 31832/2023 1501574-49.2023.8.26.0625 Néo SIM
Total: 2.302,50 770,67 614,63 1.415,77 510,37 55,70 5.669,64
99 - IPTU
Exercicio Aviso Principal Atual Corregdo Multa Juros  Honorarios Desp. Proc Total Acordo CDA Execucao PJ Suspensédo Protestado
2023 132749 472,00 30,67 100,53 96,76 0,00 0,00 699,96 30380/2024 Néo SIM
2024 102003 491,50 12,12 100,72 41,79 0,00 0,00 646,13 25391/2025 Né&o SIM
2025 101663 514,10 0,00 1,03 0,51 0,00 0,00 515,64 Néo NAO
Total: 1.477,60 42,79 202,28 139,06 0,00 0,00 1.861,73

Extrato Sintético

13/03/2025 11:53

28/04/2025 as 17:23 hs
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUBATE

EMISSAO: 13/03/2025
EXTRATO SINTETICO

DATA DA CONSULTA:  13/03/25

Execucdes e Custas Processuais

Vir. Causa
1501574-49.2023.8.26.0625

VIr. Custas Total

3.436,59 185,10 3.621,69

1508808-53.2021.8.26.0625 2.369,48 185,10 2.554,58
Total: 5.806,07 370,20

6.176,27
Este demonstrativo, NAO E VALIDO COMO CERTIDAO NEGATIVA.

Eventuais divergéncias serdo apuradas somente com o processo de certiddo negativa.
VALORES SUJEITOS A ALTERACAO DURANTE IMPLANTACAO DO SISTEMA.

Total Geral: 3.780,10 813,46 816,91 1.554,83 510,37 55,70 7.531,37

28/04/2025 as 17:23 hs https://d3r4ngrkezrhn6.cloudfront.net/public/bomvalorjudicial/anexo/1745871812.pdf



fls. 604

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE TAUBATE

S LLp FORO DE TAUBATE

. . 32VARA CIVEL

5 b PEVERERO DE 34 RUA JOSE LICURGO INDIANI S/N, Taubaté-SP - CEP 12070-070
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| DESPACHO |
Processo Digital n®: 1015046-48.2021.8.26.0625

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Jacaranda

Executado: Camila de Sousa

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rodrigo Valério Sbruzzi

Vistos.

| — FIs.603: Diante da informacdo da credora fiducidria de que, por forca da
Portarian. 1248 do Ministério das Cidades, de 28.09.2023, o financiamento foi liquidado por ser a
parte devedora integrante de programa socia do Governo Federal, decorrendo disso o
esvaziamento do gravame de alienacdo fiduciéria, fica a penhora dos direitos agora REVERTIDA
parao proprioimovel da matricula n. 142.366.

I.1 — Expega-se mandado ao CRI local, na forma do art. 1273-A das NSCGJ,
para que seja averbada essa reversdo da penhora dos direitos para a do préprio bem, cabendo a
parte credora o encaminhamento a Serventia Extragjudicial, arcando com custas/emolumentos para
apréticado ato, caso ndo seja beneficiaria da gratuidade.

.2 — O imoével ja foi avaliado em R$110.000,00 (cento e dez mil), com
homologacdo pela decisdo de fls.342, e a parte devedora esta regularmente intimada (f1s.297),
sendo elaa ocupante.

Il — Nesse contexto, vindo a noticia da nova averbacdo (agora da penhora do
imovel), tornem conclusos.
Se jaem termos, sera determinada a designacéo de leil Ges.

1= Int.

Taubaté, 05 de junho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

28/04/2025 as 17:23 hs https://d3rdngrkezrhn6.cloudfront.net/public/lbomvalorjudicial/anexo/1745871812.pdf

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015046-48.2021.8.26.0625 e cddigo teDkCTKO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO VALERIO SBRUZZI, liberado nos autos em 05/06/2024 as 16:42 .



