& Santander
Renegociagao

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario GUILHERME

RODRIGUES SANCHES

Laudo de avaliacdo de imoéveis

N° CPF / CNPJ 22882432879

Nome Condominio/Empreendimento

DResidenciaI Multifamiliar Dlndustrial

|:|Outro - Descrever Abaixo

MAgua
|Z| Pavimentacdo

D Fossa

Tipo Pavimentagé&o: Asfalto

|Z|Esgoto Sanitério

|Z|Esgot0 Pluvial
DCisterna/Pogo
Artesiano

lz‘Energia

Elétrica
|Z|Telefone

lote)

Valor Compra Venda R$ 750.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010044601

Proprietario / Construtora Ne Cartério/Oficio 1 Matricula 131.798

Logradouro R GAGO COUTINHO N° 220 Andar Complemento

Bairro/Setor JARDIM VILA GALVAO Cidade GUARULHOS UF SP CEP 07055-030 Latitude -23.469234 |Longitude -46.560687
RO-R AO DO AVALIANDO

Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagao

IZ‘Residencial Unifamiliar DComerciaI IZ‘IIumina(;éo publica (na via do DFaveIa DRisco Ambiental

DCérregos/Rios

|:|Gés Canalizado

DOutro - Descrever Abaixo

Servigos Plblicos e Comunitérios Anélise da Regi&o do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
D;Z‘;;‘;O_ne Centro [Educagdo - Localizag&o Xurbano [Isuburbano [ Jimével Rural [ Favela Clao  [CNormal-alto [saixo/Popular
Melrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[ |Crescente  []Estavel [[Ipecrescente [X|Normal//Médio
Seguranca Transporte Area Urbanizada BMmais de 75% [_]25% - 75% [_Menos de 25% [ INormal-baixo
|Z| ’gl' < |Z|P0blico - IZ‘Rede Bancéria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial |:|Residencia| .
pablica Outros . ; Fatores Valorizantes
IZ"— Coleta de Saude - L|m|-1es do BalrrolS-etor . ) Dvista - Mar DTransporte Publico - Metro
azer Lixo Clinicas/Hospitais| Jardim Modelo, Jardim Eusonia e Vila Renata. [Jvista - Parque [ _]Vista Permanente
[aeroporto [ Jshopping [ Parque [Joutro - Descrever Abaixo
Outro -
Descrever
Abaixo

Co minio / Imével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Topografia Formato Dimensées
. Aclive (> Regul P
[XlPiana / semi-Plana Dlo%) ¢ %I eou lar Area Total: 150,00 m2 Testada (Frente):5,00 m Lado Direito: 30,00 m
. . ’ rregular
DDESH'VE| Pronunciado DDEC“VG > Fragéo Ideal: % Fundos5,00 m Lado Esquerdo: 30,00 m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantacédo X i o o
o Nome Acompanhante Vistoria: Vistoria externa Contato Telefénico Acompanhante:
|:|Cond0m|n|0 |Z|Isolad0
Tipo do Acompanhante
|:|Corret0r DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador |:|Outro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos:

N° Unidades Por Andar:

Ne° Total de Unidades no
condominio:

N° de Elevadores:

Valor Condominio:

DPor Més

DPor Ano

Descricao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

aio

|:|Normal-baixo

Padréo de acabamento do condominio

DNormaI-aIto

DBaixolPopuIar

Estado Conservag
Condominio
|Z|BomlBoa |:|

|:|Ruim

[Cnormatimédio

do do

Regular
Em
Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

|:|Playground DGerador DSaléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva I:‘Vigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando [Padrdo Acabamento Imével Avaliando
Casa |:|Apartamento |:|Galpéo |Z|Habitado Avaliando |Z|Bom/Boa |:|Regular |:|Alto |Z|Normal//Médio
[Jsobrado [eoia D56|a _ [ Ipesabitado Anos 3 [ JRuim DEm Construgao / Em [Baixo/Popular [ |Minimo
Comercial ~ Implantagéo
- Ano Construgéo
DVaga(s) DDeposno |:|Loft
Autdnoma(s) Autbnomo
Outro - Descrever
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

Total de Banheiros: 0

Fachada Principal Pintura |

Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 2

N° Dormitérios 0

Dimensbes

N° Vagas Estacionamento

Face Imével

DSU| DNorte DLeste

DOeste

Area Privativa: 217,55 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m2):217,55 Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 1

m? m? m2

Area Averbada:217.55 m2 Area ndo Averbada0 m2

Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010044601

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

Foi notado que a unidade avalianda apresenta estabilidade e solidez. Cabe salientar, por fim, que o imével possui atualmente condi¢des de habitabilidade.

@
3
z

E

o

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 11/05/2021

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

A matricula ndo menciona vaga de garagem, porém, por se tratar de terreno privativo, levou-se em consideragéo para efeito de calculo na presente avaliagéo.
6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

(1 I I I X B (] ¢ 1 6 )
XOOOOOOOOn  xKoooo

Observacdes Finais

O imével constitui uma boa garantia. O imével se encontra em zona devidamente pavimentada, além de possuir solugéo de drenagem, garantindo a estabilidade e a solidez do mesmo. A matricula ndo menciona
vaga de garagem, porém, de acordo com o vislumbrado in loco, o imével possui uma vaga de garagem, que por se tratar de terreno privativo, levou-a em consideragdo para o calculo. A matricula, a Certiddo de
Valor Venal e a Certiddo de Cadastramento Imobiliario mencionam a &rea de terreno de 150,00 m? e a area construida de 217,55 m2, de acordo com vistoria. Foi adotado o estado de conservagéo entre novo e
regular, em decorréncia das depreciagdes no bem existentes. O imével ndo possui area de cobertura leve. De acordo com o documento "Cadastro de Areas Contaminadas no Estado de S&o Paulo" produzido pela
CETESB néo foi verificada contaminag&o no local do imével. Vale ressaltar que, foi realizada apenas vistoria externa, portanto néo foi possivel descrever os tipos de acabamentos utilizados no interior do imével e
a infraestrutura do imdvel, sendo assim utilizou-se apenas das informag6es contidas na matricula e IPTU. N&o ha unidade autdnoma no imével, a matricula n® 131.798 refere-se ao imével avaliando.

Critério Utilizado: |Z|Area Privativa |:|Area Total (m?) |:|Terreno

1 |[Logradouro R ODILON DE MORAES N° 166 Andar Complemento |Pr0ximidade do Imével 6.5 km
Bairro/Setor JARDIM BOM CLIMA Cidade GUARULHOS UF SP |CEP 07196-250 Latitude -23.452630 |L0ngitude -46.519450
Descricédo 2 banheiro, 2 quartos, 1 suite, 1 vaga |F0nte de Informagdes C4 BROKERS IMOVEIS |Te|efone (11) 93494-3964

o , ~ ;
Status Vendido N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 3 Idadg Aparente Imovel Ano Construgao ESta.dO Conservacdo Imovel
Estacionamento 2 Avaliando 2 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 ~ - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
620.000,00 Oferta 11/05/2021 Valor m2 R$ 5.636,36 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 110,00
Area Privativa 110 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 53

2 |Logradouro R ESPANHA N° 38 Andar Complemento |Pr0ximidade do Imével 8.2 km
Bairro/Setor JARDIM SAO . . .

FRANCISCO Cidade GUARULHOS UF SP CEP 07195-080 Latitude -23.450538 Longitude -46.508899
Descricédo 2 banheiros, 1 quarto, 1 suite, 2 vagas Fonte de Informac6es VM Negécios Imobiliarios |Te|efone (11) 4803-9100
o ; ~ ,

Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 1 Total de Banheiros 3 Idadg Aparente Imvel Ano Construcao Esta_do Conservagao Imével

Estacionamento 2 Avaliando 2 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
250.000,00 Oferta 11/05/2021 Valor m? R$ 4.166,67 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 ma) (m? 60,00
Area Privativa 60 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 53

3 |Logradouro AV JOSE LOURENCO NEVES [N° 288 |Andar | complemento |Proximidade do Imével 6.9 km
Bairro/Setor JARDIM BOM CLIMA | Cidade GUARULHOS [UF sp |ceP 07122-070 [ Latitude -23.448851 [Longitude -46 516614
Descricédo 2 banheiros, 2 quartos, 1 suite, 2 vagas |F0nte de Informacgdes Arbo Iméveis |Te|efone (11) 99929-3012

5 , ~ ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 3 Idadg Aparente Imovel Ano Construgéo ESta.dO Conservacdo Imovel
Estacionamento 2 Avaliando 2 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 % Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
480.000,00 Oferta 11/05/2021 Valor m2 R$ 5.647,06 Padréo Alto Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 85,00
Area Privativa 85 Area Comum (m2) 0 |Vida Util (em anos) 53

4 |Logradouro R RAPHAEL COLACIOPPO |N°O |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével 6.5 km

Bairro/Setor JARDIMBOM CLIMA | Cidade GUARULHOS luFsp |ceP 07196-230 [ Latitude -23.454431 [Longitude -46.515916

Fonte de Informagdes Willians Meda Const e

Descricdo 3 banheiros, 2 quartos, 1 suite, 1 vaga Telefone (11) 2441-4141

Emp Imob Ltda
5 ; ~ ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 4 Idadg Aparente Imvel Ano Construcao Esta_do Conservagao Imével
Estacionamento 1 Avaliando 3 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = Area Total do Terreno (em |Area da Edificacdo
550.000,00 Oferta 11/05/2021 Valor m? R$ 5.092,59 Padréo Normal-alto Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 108,00
Area Privativa 108 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 52
5 |Logradouro R MACIEIRA N° 92 Andar Complemento |Proximidade do Imével 6 km
ﬁa'”"’semr PARQUE CONTINENTAL | 2 4o GUARULHOS UF SP CEP 07084-290 Latitude -23.433361 Longitude -46.549943

Fonte de Informagdes RODRIGO PRECIOSO

Descri¢ao 2 banheiros, 1 quarto, 1 suite, 2 vagas DOS SANTOS

Telefone (11) 94021-8146

5 - - )

Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 1 Total de Banheiros 3 Idadg Aparente Imovel Ano Construcao Esta_do Conservacao Imovel
Estacionamento 2 Avaliando 2 Avaliando Bom/Boa

Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 = Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo

400.000,00 Oferta 11/05/2021 Valor m2 R$ 4.651,16 Padrao Normal-alto Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 86,00

Area Privativa 86 Area Comum (m?) 0 |vida Util (em anos) 53
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010044601

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra m?) (R3) (R$/m?) 1) ) 3) 4) (5) (6) (R$/m?)

JAmostra 1 110,00 620.000,00] 5.636,36|1,0000]0,9200§0,9900J0,9000]0,9400]1,0000} 4.347,77|
IAmostra 2 60,00 250.000,00 4.166,67|0,9000/0,8500]0,9900]0,9000{0,9400J1,0000) 2.681,55]
JAmostra 3 85,00 480.000,00] 5.647,06/0,9000]0,8900/0,9900]0,9000]0,9400{0,8900} 3.374,73
JAmostra 4 108,00 550.000,00] 5.092,59|0,9000]0,9200|1,0000j1,0000]0,9400{0,9400} 3.718,94
JAmostra 5 86,00 400.000,00] 4.651,16/0,9000/0,8900]0,9900]0,9000f1,0000§0,9400] 3.130,54
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.450,71
(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Idade e Estado Conservagao, (4) - Fator Vaga / Terreno, (5) - Fator Localizag&o, (6) - Fator Padréo de \Valor Minimo [2.415,50)
Construcéo -309

G Saneamento das Amostras (+/-30%) Va]qr 1.485.92

Maximo
Céalculo Valor Avaliagédo
Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagdo (m?): 217,55 Valor m2 R$ 3.450,71 Valor Edificacdo: R$ 750.701,35
Valor de Liquidez: R$ 561.000,00 Valor Imével: R$ 750.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 750.000,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificagdo R$ 750.000,00 Valor por extenso: setecentos e cinquenta mil reais
Valor do(s) X
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) X
Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Autdnomas

N° da Matricula Quannda‘de Unidades Tipo Unidade Autdnoma Descrigéo Area (m?) Valor Valor de Liguidaggo
Autdbnomas Forcada
131.798 0 Indefinido
Valor Imével R$ 750.000,00 Valor por extenso: setecentos e cinquenta mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagio ENGENHARIA SGL Nome do Avaliador GUSTAVO JOSE DOS CREA / CAU 10926 D/BA

SANTOS SILVA LIMA
Local e Data N
Aracaju (l
12/05/2021

“Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliacdo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

AQ CON A Q N 0

pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010044601

Documentagé&o Fotogréfica

Representacgéo Fachada Principal Representagao Identificagdo Numérica Representacao Vista da Rua
Descrigédo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 11/05/2021 Data Foto 11/05/2021 Data Foto 11/05/2021

Representacéo Vista da Rua Representacdo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua
Descrigao Descrigéo Vizinho Descrigéo Vizinho
Data Foto 11/05/2021 Data Foto 11/05/2021 Data Foto 11/05/2021

Representacéo Vista da Rua
Descrigéo Vizinho frente
Data Foto 11/05/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010044601

Fotos da Amostra 1

Representacao Sala de Estar / Visitas
Descrigéo
Data Foto 11/05/2021

Fotos da Amostra 2

b

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 11/05/2021

Fotos da Amostra 3

v
&
%

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 11/05/2021

Fotos da Amostra 4

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 11/05/2021

Fotos da Amostra 5
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 0010044601

Representagédo Fachada Principal

Descrigéo
Data Foto 11/05/2021
CONTINENTAL || A T JARDIM JARDIM SANT:
VILA COCAIA SANTA EMILIA VICENCIA
VILA ITAPOAN JARDIM DAS o)
JARDIM DIOGO JARDIM IRENE ACACIAS 22
JARDIM PALMIRA JARDIM JOVAIA
lado5  poRTAL DOS JARDIM -4
BEE GRAMADOS JARDIM — RELA VISTA PARQUE SANTO _
JARDIM ROSANA JARDIM BETEL . ! ‘ PINHEIROS AGOSTINHD E
Carrefour Hipermercado JARDIM DA !
VILA AYROSA Guaruthos MAMAE A &
JARDIM i
CONTALIS PARQUE PICANGO @ VILA RIO DIVINOLANDIA =
CONTINENTAL | PARQUE. %
DE JANEIRO CDCAI‘,\ JARDIM Igglji-agiliql_
JARDIM Pargue Shopping Maia@ JARDIM TESTAE AMERICA <45 GERALDO
DO RAPAI JARDIM ROSSI JARDIM MONTE
TALARICO SARMERY
RES. CERCONI
JARDIM FLOR mRDIM SAOVILA BARROS
FILHOS DA MONTANHA puTANTA MathISC O d
ERRA VILA ROSALIA X
Mu!.erni:!ade® TH:JAST:?E\IIN."& 9 dada?
HAB. Lago dos pamso VILA SAD Jesus, Jose e Maria i
UR\ﬁLLA NOVA A JnRDI% B T
C CIDADE MAIA JARDIM FLOR Braspress Tra
GALVAO VI|LA GALVAOD VILA SAO,PAULD BOM CL| o DO CAMPO Urgen
Torres TiBacYy VILA HULDA JARDIM SAD
ARDIM AIDA e - CHOBERTO VI oBATo O
SA0 JOSE _ VILAMILTON e Bosque Maia PARQUE |
PARQUE SANT
A VILA SANTO JARDIM SANTA TN TR
ik ANTONIO EDWIRGES
pett VILA RENATA JARDIM o e JARDIM RIZZO
E!ﬁ.i.l'-'l. DDS SUSONIA MAC EDO S»&O HGUUE -2‘?0 2R
RPASSAROS VILA ESTER
JARDIM VILA JARDIM AT
IM MODELOD GALVAD GUPOUVA BAR BDSA GABRIELA VAR
CENTRO @ PAl
HTomay, Posto Pé de Boi oa‘faliﬂnﬂﬁ NiEaiGrs VILA SANT ANNA
38 VILA MOREIRA VILA DAS
CF?ﬁRCRJEE?l% ;‘r\ﬂ VILA RUTE PALMEIRAS
CIDADE BRASIL Bod. Ay
JARDIM SANTA
VILA DOS TELLES
PARQUE EDU | , FRANCISCA =
CHAVES Hospital Stella Maris RioTrete
EROTIDES JARDIM
> KERALUX
DE CAMPOS Sodré Santoro Luilﬁeso B
JARDIM BRASIL VILA ITAPEGGoeogle My Maps i VILA Ni
PTARA MADTEL mARTA AL IaRe s TERE!
Representacao: Mapa
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