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LIVRO N.° 2 - REGISTRO 2.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL
de Mogi das Cruzes

~— MATRICULA FCHA
31.014 l ( 01 \ -
\_ Mogi das Cruzes, 16 de margo de 1987

r

~
Localizacao: Rua Sete (07), lote n% 18 (dezoito), quadra n? 10 (dez), -
Chacaras Nirvana, Bairro de Santa Catarina, mun1c1p10 de Biritiba Mirim.

Imovel: UM TERRENO, situado no per{metro urbano do distrito e Municipio-
de Biritiba Mirim, desta Comarca, composto do lote n2 18 (dezoito), da =
quadra n? 10 (dez), das Chacaras Nirvana, Bairro de Santa Catarina, as =
sim descrito: com a area total de 3.583,50ms2 mede 59,92ms. de frente pa
ra a Rua Sete (07) sendo 34,26ms. 8m reta e 25,66ms., em curva com raio=
de 65,35ms.; 42,36ms. onde confronta com o lote 17; 53,58ms. onde con -
fronta com o lote n2 19 ® 90,35ms. nos fundos onde confronta com os lo -
tes 7,8 e 9, sendo os lotes confrontantes de propriedade da Cooperativa-
Agricola Mista Itapeti.

Proprletarla. COOPERATIVA AGRICOLA #MISTA ITAPETI, com séde nesta cidade-
aEstrada Mogi-Taiagupeba Km. 4, inscrita no CGC. sob n952,542,. lBD/UODl -
37

Registro anterior: Matricula n2 23.033, deste Registro.

Cadastro Municipal: S.10; Q.010; L.0l8.

(ofCc10 FERREIRA MACHADG),

ICIAL SUBSTITUTA: %
* = Marcia Rachel Sant'Anna Brasil =

0 escrevente autorizado?

f.l.- Por escritura de 21 ¢e Outubro de 1,985, do Cartdrio de Registro -
Civil e Anexo de Tabelionato do Distrito e Municipio de Biritiba Mirim,-—

desta Comarca, Livrc 48 fls. 361/362 subscrita pelo Escrivac Interino -
Augusto Rocha Coelho, a proprletarla transmitiu por venda feita a WALTER
J0Sf MIRAS IMACULADO, encarregado, RG. n@ 17.023.601-5P e CPF. ndmero -
063.547. 228/70 casado no regime de comunhao parcial de bens posterior -~
a Lei 6. 515/77 com ERMELINDA DOS SANTOS TEIXEIRA IMACULADO e a MARIA IZA
BEL MIRAS IMACULADO, auxiliar de embalagem, solteira, maior, RG. nlmero—
17.214.488-5P e CPF. n? 063. 498, 078/55, brasileiros, residentes e domici
liados a Rua Mugil Vermelho n€ 228, Saoc Paulo e Rua Antonio Augusto Flo-
rindo ng 106, em Sao Paulo, respectivamente, pelo valor de Cr$3 404,050,
tendo recebido a quantia de Cr% 1.616,550 e o saldo na 1mportanc1a de -
Cr$ 1.787,500 os compradores se comprometem a pagar por meio de 10 pres-—
tagoes do valor de Crf 178.750 cada uma, vencendo-—se a primeira delas no
dia 30 de Outubro de 1.985 e ag demais nos mesmos dias dos meses subse -
quentes, até final, as quais sao representadas por Notas Promissdrias de
igual valor e uen01mentos e gue ficam vinculadas a escritura, nos termos
do artigo 1.163 § Unico do Cddigo Civil Brasileiro. (CND do IAPAS ndmero

> - continua no verso -

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/64XW6-XFV4F-HDEJP-E7LVC

1125573C30290926SX9XD6226

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da
Corregedoria Geral da Justica:

https://selodigital.tjsp.jus.br
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p
000450/85 mencionado no titulo). Mogi d

0, escrevente autorizado#®
S 7 ey, 00) = =

ryzes, l6.de margo de 1.987,
(DECID FERREIRA MACHADD).-

Av.02/ ALTERACAO DO CADASTRO MUNICIPAL .

A vista da escritura adiante mencionada, procedc a presente
averbacdo para constar que o imdvel matriculade encontra-se
cadastrado na Prefeitura Municipal de Biritiba Mirim-SP, sob n°
532236250008300000, conforme se comprova pela certiddo de wvalor
venal de tributos imobiliarios, datada de 01/10/2018. (Protocolo
n° 258.132 em 01/10/2018). Mogi s Cruzes, ,17 de outubro de
2018. O SUBSTITUTC DO OFICIAL: W (EDUARDO FRANCO

REIS) .

Av.03/ QUALIFICACAO
A wvista da escritura adiante moncionada, procedo a presente
averbagdo a fim de inserir a completa e correta qualificacdc dos
coproprietarios, qual seja: WALTER JOSE MIRAS IMACULADO,
brasileiro, portador da CIRG n® 17.023.601-8-SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob n°® 063.547.228-70, casado sob o regime da comunhdo
parcial de bens, em 10/02/1584, com ERMELINDA DOS SANTOS TEIXEIRA
IMACULADO, portuguesa, portadora do RNE Wé677383-R-CGPI/DIREX/DPF
e inscrita no CPF/MF sob n° 063.207.348-92, conforme se comprova
pelos documentos pessoais apresentados, bem como pela cépia
autenticada da certid3o de casamento (matricula n°® 115329 0L 55
1984 2 00050 015 0014694 53), 'expedida em 20/10/2014, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 46° Subdistrito
Vila Formosa, da Cnmarca de Sdo Paulo, Capital. (Protocolo n°

258.132 em 01/10/2018). Mogi das ze 17 de outubro de 2018. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: /éﬂ%:j (EDUARDO FRANCO REIS).

R.04/ VENDA E COMPRA .

Por esccitura de 19/05/2016, lavrada no Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais e Tabelidn de.Notas do Municipio de Biritiba
Mirim-SP, desta Comarcam {livro n°® 115, fls. 031/033, os
proprietadrios, WALTER JOSE MIRAS IMACULADO, brasileiro,
encarregado de produgdo, portador da CIRG n” 17.023.601-8-SSP/SP
e inscrito no CPF/MF sob n° 063.547.228-70, casado sob o regime
da r~omunhdo parcial de bens, em 10/02/1984, com ERMELINDA DOS
SANTOS TEIXEIRA IML.CULADO, portuguesa, agougueira, p-rtadora do
RNE W677383-R-CGPI/DIREX/DPF e inscrita no CPF/MF sob- n°

Continua na ficha 02
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LIVRO Ne 2 - RecIsTRO GeraL ~ 2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca
de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-7

— MATRIcULA FICHA
. 31.014 [- 02 )
] ] Mogi das Cruzes, 17 de Outubro de 2018

\
063.207.348-92, residentes e domiciliados na Cidade de S3o Paulo,
Capital, na Avenida Andrdmeda, n° 397, Jardim Santa Barbara; e,
MARIA IZABEL MIRAS IMACULADO, brasileira, solteira, assistente

- financeira, portadora da CIRG n° 17.214.488-SSP/SP e inscrita no
CPF/MF sob n° 063.498.078-55, residente e domiciliada em
Guarulhos-SP, na Rua Hélio Manzoni, 127, Gopouva, venderam o
imdvel objeto desta matricula a ROQUE ANDRADE SANTOS, brasileiro,
comerciante, portador da CIRG n° 12.359.000-0-SSP/SP e inscrito
no CPF/MF sob n°® 012.703.438-23, casado sob o regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com JEUSA BATITA DE
SOUZA SANTOS, brasileira, do lar, portadora da CIRG n® 55.813.217-
0-8SP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°® 249.523.998-69, residentes e
domiciliados em Biritiba Mirim-SP, na Avenida Trés, n° 110,
Nirvana, pelo valor de R$20.000,00 {(vinte mil reais). Valor venal
do imdével fixado para o exercicio de 2018: R$14.907,36.
(Protocolo n° 258.132 em 01/10/2018). Mogi das uze 7
outubro de 2018. © SUBSTITUTC DO OFICIAL: /W

(EDUARDO FRANCO REIS) .

Av.05/ OBITO

A wvista da escritura adiante mencionada e da certidio de 6bito
(matricula n® 115410 01 55 2017 4 00303 243 0098457-03), expedida
em 20/03/2017, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Anexos de Notas do 22° Subdistrito Tucuruvi, da
Comarca de Sao Paulo, Capital, procedo a presente averbagao para
constar que a proprietaria, JEUSA BATISTA DE SOUZA SANTOS,
faleceu no dia 03/03/2017. (Protocolo n®° 258.131 em 01/10/2018).
Mogj s Cr s, 7 de outubro de 2018. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

(EDUARDO FRANCO REIS).

R.06/ PARTILHA

Por escritura de 29/06/2018, lavrada no 2° Tabeliio de Notas
deste Municipio e Comarca (livro n® 1.028 — paginas 055/064), de
inventario e partilha dos bens deixados por falecimentc de JEUSA
BATISTA DE SOUZA SANTOS, CPF/MF n° 249.523.998-69, cujo o&bito
ocorreu no estado civil de casada, verifica-se que o imdvel
objeto desta matricula, avaliado em R$14.549,01 (quatorze mil
quinhentos e gquarenta e nove reais e um centavo), foi PARTILHADO
ao vilavo meeiro, ROQUE ANDRADE SANTOS, brasileiro, empresario,
portador da CIRG n* 12.359.000-0-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob
n® 012.703.438-23, residente e domiciliado em Biritiba Mirim-SP,

Continua no verso.
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~ MATRICULA FICHA
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\.

na Estrada Municipal, n° 110, Chécaras Nirvana III, na prqporcéo\-
de 50%; e, aos herdeiros filhos, ALEKSANDRO SQUZA SANTOS,
brasileiro, divorciado, engenheiro, portador da CIRG n°
41.140.529-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°® 372.591.408-79,
residente e domiciliado em Biritiba Mirim-SP, na Estrada
Municipal, n® 110, Chécaras Nirvana II1I, na propor¢do de 25%; e,
GUILHERME MATHEUS souza SANTOS, brasileiro, solteiro,

empresario, portador da CIRG n° 45.678.690-9-SSP/SP e inscrito
no CPF/MF socb n°® 441.511.208-07, residente e domiciliado em
Biritiba Mirim-SP, na Estrada Municipal, n° 110, Chacaras
Nirvana III, na proporgdo de 25%. Valor venal do imdvel fixado
para o exercicio de 2018: RS$S14,907,36. (Protocolo n°® 258.131 em

01/10/2018) . Mogi qzzééiﬁzei2¢}7 de outubro de 2018. QO SUBSTITUTO
DO OFICIAL: 4zé;zr ¢ ,44§K: (EDUARDO FRANCO REIS) .

Av.07/ CONSTRUGAO

Por requerimento firmado nesta cidade, em 05/02/2021, procedo a
presente averbagdo para constar que no imével matriculado foi
construido um prédio residencial, com frente para a Rua Sete, o
gqual recebeu o n? 356, com a area total de 133,80m2, conforme se
comprova pela Certiddo de Habite-se n° 08 (Alvard n°® 15/2020,
datado de 20/07/2020) expedida em 20/07/2020, pela Prefeitura
Municipal de Biritiba Mirim, através de sua Secretaria Municipal
de Obras Planejamento Urbano e Servigos, e Certidioc Negativa de
Débitos Relativos 4as Contribuic¢des Previdendiarias e as de
Tercelros n° 000382021-88888260 - CeEI ns 90.005.70260/69,
expedida em 16/02/2021, confirmada via intepflet, arquivada nesta
Serventia, na pasta n° 043, folh ne 5. Base de calculo:
R$250.394,65 (fonte de avaliacio nduscon/SP). (Protccolo
n°® 277.794 em 18/02/2021). Mogi da uzes, 03 de marco de 2021.
O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE

MELLO) . \\Sﬁf

Av.08/ RETIFICACAO (NOME)

A wvista do instrumento particular adiante wmencionado e da
certiddo de casamento {(matricula n® 118190 01 55 2009 3 00010
132 0003112 07} lavrada e assinada digitalmente em 19/03/2021,
pelo Cficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do Distrito
de S&o Miguel Paulista, na Comarca de S3o Paulo, Capital,
enviada pela Central de Informagdes do Registro Ciwvil,
materializada e conferida pelo Oficial de Registro Civil das
Pesscas Naturais do 38° Subdistrito — Vila Matilde, na Comarca

Continua na ficha 03
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Livro N° 2 - RecisTrRo GeraL  2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca

de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-

7

~ MATRICULA FICHA
31.014 I [ I
Mogi das Cruzes,18 de maio de 2021

de S&o Paulo, Capital, em 23/03/2021, nos termos do Provimento
n° 46/2015, do Conselho Nacional de Justic¢a, procedo a presente
averbagdo, nos termos do artigo 213, Aneiso I, alinea "g", da
Lei ne 6£.015/73, para constar e o nome correto do
coproprietdrio € ALEKSANDRO DE SOU SANTOS, e nao como constou
no R.06, supra, o que fic samente retificado. (Protocolo
n°® 279.946 em 07/05/2021) . das Cruzes, 18 de maio de 2021. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: E (VALTER ALVES DE MELLO) .
\\l

Av.09/ RETIFICAGCAO (NOME)

A wvista do instrumento particular adiante mencionado e da
certiddo de nascimento extraida do livro A-157, fls. 040, termo
n°® 75.143, expedida 27/05/1996, pelo 0Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais do Distrito Guaianazes, na Comarca de Siao
Paulo, Capital,\ rocedo a presente averbac¢do, nos termos do
artigo 213, 1ipcigo I, alinea "g", da Lei n° 6.015/73, para
constar que nome correcto do coproprietdrio & GUILHERME MATHEUS
DE SOUZA S 0S, e ndoc como constou no R.06, supra, o que fica
eXpregs te retificado. (Protocolo n°® 279.946 em 07/05/2021).
Cruzes, 18 de maio de 2021. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

(VALTER ALVES DE MELLO) .

N

R.10/ VENDA E COMPRA

Por instrumento particular de 05/05/2021 (contrato n°
0010213206), com forga de escritura publica, nos termos da Lei

n® 4.380/64 e Lei n° 5.049/66, com garantia de alienac&o
fiducidria nos termos da Lei n°® 9.514/97, no ambitc do Sistema
Financeiro da Habitag¢do — SFH, os proprietarios, (1) ROQUE
ANDRADE SANTOS, brasileiro, viuvo, empresario, portador da CIRG
n® 12.359.000-0-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 012.703.438-
23, residente e domiciliadc na Cidade de Biritiba-Mirim-SP, na
Estrada Municipal, n® 150, Chéacaras Nirvana; (2) ALEKSANDRO DE
SOUZA SANTOS, brasileiro, divorciado, engenheiro, portador da
CIRG n° 41.140.529-9-8SP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°
372.591.408-79, residente e domiciliadec na Cidade de Biritiba-
Mirim-SP, na Estrada Municipal, n® 110, Chécaras Nirvana III; e,
(3) GUILHERME MATHEUS DE SQUZA SANTOS, brasileiro, solteiro,
maiocr, empresario, portador da CIRG n° 45.678.690-9-SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n® 441.511.208-07, residente e
domiciliado na Cidade de Biritiba-Mirim-SP, na Estrada

Continua no verso.
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Mun1c1pal n® 110, Chacaras Nirvana III, venderam o imdvel
objetc desta matricula a JAMES EDWARDES DEJAILLE, brasileiro,
técnico em eletrbnica, portador da CIRG n° 40.845.688-7-SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n°® 351.174.108-40, e sua mulher LAIS LUIZ
DE SOUZA DEJAILLE, brasileira, educadora, portadora da CIRG n°
44.747.202-1-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n° 390.071.848-22,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Cidade de S3o Paulo,
Capital, na Rua José Elias Moreira, n° 55, Jardim Belém, pelo
valor de R$520.000,00, pagos da seguinte forma: Recursos

préprios: R$104.300,00; e, Recursos do Financiamento:
R3415.700,00, constante do registro seguinte. (Protocolo n°®
279.946 em 07/05/2021). Mogi das Cruzes, 18 de maio de 2021. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

R.11/ ALIENAGCAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.10, supra, o©os
proprietadrios, JAMES EDWARDES DEJAILLE e sua mulher LAIS LUIZ DE
SOUZA DEJAILLE, ja qgualificados, alienaram fiduciariamente o
imdvel objeto desta matricula ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A.,
com sede em S3o Paulo, Capital, na Avenida Presidente Juscelinco
Kubitschek n°®s 2.231 e 2.041, inscrito no <CNPJ/MF sob n°
90.400.888/0001-42, em garantia do pagamento da divida
confessada no valor total de R$415.700,00, decorrentes do
financiamento concedido para sua aguisigdo, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, pagavel
por meio de 420 parcelas mensais, taxa de juros sem bonificacdo:
com juros a taxa efetiva anual de 10,0000%, mensal de 0,7974% e
nominal anual de 9,5690%, mensal de 0,7974%, taxa de juros
bonificada: com juros & taxa efetiva anual de 6,9900%, mensal de
0,5646% e nominal anual de 6,7756%, mensal de 0,5646%,
calculadas pelo Sistema de Amortizacgdo - SAC, com valor total do
encargo mensal de R$3.461,51, vencendo-se a primeira prestacdo
em 05/06/2021, tudo na forma e demais condicdes constantes do
titulo, e nos termos da citada Lei n°® 9.514/97. Consta do titulo

que, nos termos da citada Lei, fica estabelecido o prazo de
caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento de
cada prestagdo, para iniciar o procedimento de intimag¢do para

constituigdo da mora; foli atribuido ao imével o valor de
R$554.000,00, para fins do leildo extrajudicial; e, nos termos da
clausula 19.3, oS devedores constituem-se reciprocamente

procuradores para o exercicio dos direitos e desempenho das

Continua na ficha 04
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GeraL  2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca
de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-7

r MATRicuLA FICHA
31.014 \[- I
Mogi das Cruzes, 18 de maio de 2021

N

obrigagées co raﬁuals, inclusive para receber citagdes,

notificacgdes intima¢des. (Protocolo n°® 279.946 em 07/05/2021)

uzes, 18 de maio de 2021. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO).

Av.12/ CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE
Por requerimento firmado na Cidade de Ribeird3o Preto-SP, em
15/03/2022, instruido com a notificacd@o extrajudicial feita por
esta Serventia aos devedores, JAMES EDWARDES DEJAILLE e LAIS LUIZ
DE SOUZA DEJAILLE, e com o comprovante do pagamento do imposto de
transmissdo - ITBI, e, ainda, & vista do expediente de execucgdo
extrajudicial objeto desta prenotag¢do, pelo gqual os devedores
foram constituidos em mora, sem gque houvesse a purgacdo da divida
no prazo legal, ppocedo a presente averbacdo, nos termos do § 7°
do artigo 26, dg kei n° 9.514/97, para consignar a CONSOLIDACAO
da propriedade/do imével em favor do credor fiducidrioc, BANCO
SANTANDER ( SIL) S/A., j& qualificado. Base de céalculo:
R$554.000 . Valor venal do imével fixado para o exercicio de
‘ .505,65. (Protocolo n° 286.984 em 29/12/2021). Mogi das
Cruze de margo de 2022. 0] SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER AILVES DE MELLO) .

Av.13/ LEILOES NEGATIVOS (ALIENACAO FIDUCIARIA — R.11)

Por requerimento firmado na Cidade de Ribeirdo Preto-SP, em
18/05/2022, instruido com os autos de leildes negativos datados
de 05/05/2022 e 17/05/2022, subscritos pela 1leiloeira Oficial,
Ana Claudia Carolina Campos Frazdo, devidamente matriculada na
Junta Comercial do Estado de Sdao Paulo - JUCESP sob n° 836, com
as publica¢des editalicias datadas de 19/04/2022, 21/04/2022 e
23/04/2022, e termo de quitacdo da divida datado de 18/05/2022,
procedo a presente averbagdo para constar gque o credor e atual
proprietdrio, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., ja qualificado, em
virtude da consolidagd3o objeto da Av.12, supra, cumpriu com as
obrigacdes legais estatuidas no artigo 27, da Lei n° 9.514/97,
mediante a realizacd3o de dois leildes, o© primeiro no dia
05/05/2022, e o segundo no dia 17/05/2022, os quais ndo obtiveram
licitantes, restando quitado o valor da divida em favor dos
devedores constantes do R.1l1, e, por sua vez, ele credor,
>| exonerado das demais obrigac¢des estatuidas pela Lei n° 9.514/97.

Continua no verso
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— MATRicuLA FICHA .
31.014 I [_ 04
~ vegSo

.926 em 19/05/2022, reapresentado em
as Cruzes, 09 de junho de 2022. O SUBSTITUTO DO
(VALTER AILVES DE MELLO) .

(Protocolo
02/06/2022) .
OFICIAL: N

.

™~

J

PEDIDO DE CERTIDAO PROTOCOLO: N° 301.462

CERTIFICO, que a presente certiddo é reproducdo auténtica da matricula n® 31014 a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletronico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24/08/2001;
devendo ser conservada em meio eletrénico para garantir sua validade, autoria e integridade. NADA MAIS havendo a certificar, além dos atos
ja expressamente lancados até esta data, inclusive com referéncia a alienagBes, Onus reais e agbes reais ou pessoais reipersecutdrias que
devam ser averbadas. CERTIFICO FINALMENTE, que o imdvel a que se refere esta certiddo pertence ao setor desta Circunscrigdo desde
01/01/1977, quando da modificagdo do territdério desta Comarca, por forca da Resolugdo n° 2/76 do TIESP, sendo que anteriormente

pertencia ao setor da 12 Circunscrigdo local, do que dou fé.

Mogi das Cruzes, 09 de junho de 2022

(Emols.: Ao Oficial: R$ 38,17; Ao Estado: R$ 10,85; A Secretaria da Fazenda: R$ 7,43; Ao Fundo do Registro Civil: R$ 2,01; Ao Tribunal de

Justiga: R$ 2,62; Ao Municipio (ISS): R$ 1,15; Ao Ministério Publico: R$ 1,83 - TOTAL: R$ 64,06)
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