& Santander
Renegociagao

Laudo de avaliacdo de imoéveis

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuéario Valdacir Martins

N° CPF / CNPJ 68982950044

Nome Condominio/Empreendimento

DCistema/Poc;o
Artesiano

I:‘ Fossa

Tipo Pavimentacdo: Asfalto

Valor Compra Venda R$ 440.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 32.507
Proprietario / Construtora Ne° Cartério/Oficio 1 Matricula 32.507
Logradouro R INDIANOPOLIS N° 180 Andar Complemento
Bairro/Setor BOM FIM Cidade GRAVATAI UF RS CEP 94070-140 Latitude Longitude
RO-R AXORDIOWAN\V/ANRVN\NIDIO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciacéo
Rresenciuntomiar - Lleomersel |\ Baga  Bessoosanar EEEOS popurmcioriacavaco Lo s e
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pavimenta@€\o |Z|Esgoto Pluvial |Z|Telefone |:|Gés Canalizado

Servigos Plblicos e Comunitérios
Transporte

Topografia
|Z|Plana / Semi-Plana

DAclive >
10%)

P Centro Educacéo -
Publico - Comercial EEscola(s)
Metrd
Sequranca Transporte

|Z| eguranc Epublico - ERede Bancaria
publica outros
Coleta de Saude -
|Z|Lazer |Z|Lixo |Z|CI|’nicas/Hospitais
DAeroporto I:‘Shopping IZ‘Parque
Outro -
|:| Descrever
Abaixo

Formato
|Z|Regular

Anélise da Regido do Bairro/Setor
Localizagédo Urbano
Valor Iméveis na RegiéoDCrescente
Area Urbanizada
Tendéncia Uso Terreno DComerciaI

Limites do Bairro/Setor

Dimensdes

DFaveIa

I:‘Suburbano Dlmével Rural
|Z|Estéve| |:|Decrescente

Pmais de 75% []25% - 75% [_]Menos de 25%

Dlndustrial

DResidenciaI

Padréo construtivo predominante na Regido
DAIto DNormaI-aIto DBaixo/PopuIar
|Z|Normal/lMédio
DNormal—baixo

Fatores Valorizantes

Dvista - Mar DTransporte Publico - Metr6
I:‘Vista - Parque I:‘Vista Permanente
DOutro - Descrever Abaixo

D' | Area Total: 300,00 m? Testada (Frente): 10,00 Lado Direito: 30,00 m
o . . rregular —
Desnivel Pronunciado DDecllve > Frag&o Ideal: 100,000000 % Fundos 10,00 m Lado Esquerdo: 30,00 m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantacéo
P p . ¢ Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefonico Acompanhante:
|:|Condom|n|o |Z|Isolado

Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora

Co

Edificio ao qual pertence o Im6vel Avaliando

minio / Imoével Avaliando

DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario

|:|Responsével Construtora

DEngenheiro da Obra

|:|Zelador |:|Outr0 - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos:

N° Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades no
condominio:

N° de Elevadores:

Valor Condominio:

Descricao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

Padréo de acabamento do condominio

|:|Alt0 |:|N0rmal-alto

DNormaI-baixo DBaixo/PopuIar

[“INormalimédio

|:|PorMés |:|PorAno

Estado Conservagédo do

Condominio

DBom/Boa ERegular

|:|Ruim Em x
Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

|:|Playground |:|Gerador DSaIéo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone |:|Quadra Esportiva I:‘Vigiléncia Eletronica
DSauna DPiscina DSaIa de Ginastica DTV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando |Padrdo Acabamento Imével Avaliando
|Z|Casa DApartamento DGaIpéo Iz‘Habitado Avaliando DBom/Boa ERegular I:‘Alto Iz‘NormaI//Médio
[Jsobrado [Loja |:|Sala ) [ Ipesabitado Anos 10 [JRruim |:|Em Construcdo / Em [Baixo/Popular [ |Minimo
Comercial « Implantagéo
P Ano Construgéo

DVaga(s) DDeposno DLoﬂ

Autdnoma(s) Autdbnomo

Outro - Descrever

Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

Total de Banheiros: 1

Fachada Principal Pintura Texturizada / Pétina /
Stucco

Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 1

Dimensbes

N° Vagas Estacionamento

Face Imével
DSU| DNorte

D Leste DOeste

Area Privativa: 157,80 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m2):157,80 Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 1

m? m? m2

Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m2

Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 32.507

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

Questdes Complementares

%)
3
z

a

=]

Data da Vistoria: 28/10/2021

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

(1 < < 1 <1 <] <) <] <] <) < <] ¢ <)
XOOOoOoooooooooo

Observacgdes Finais

Dados obtidos da matricula 32.507 - 1° RGI de Gravatai/SC. Conforme matricula / IPTU / local o enderego do imével é Rua Indiandpolis n° 180. Avaliagéo realizada pelo método comparativo. N&o foi possivel
realizar vistoria interna, assim sendo, as informag6es contidas neste laudo séo referentes a observagéo externas do imével.

Amostras: Critério Utilizado: DArea Privativa |Z|Area Total (m?) |:|Terreno

Logradouro R SALGUEIRO Andar Complemento CS |Pr0ximidade do Imével 0.5 km
Bairro/Setor BOM PRINCIPIO Cidade GRAVATAI UF RS CEP 94070-080 Latitude |L0ngitude

Descricdo Obs.: Casa contendo: sala de estar e jantar, cozinha, area de servico, banheiro social, 04

A o Fonte de Informagdes Luis Francisco Telefone (51) 3041-6373
dormitdrios (sendo 1 suite) e vaga de garagem
o , ~ ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 4 Total de Banheiros Idadg Aparente Imovel Ano Construgéo ESta.dO Conservacdo Imovel
Estacionamento 1 Avaliando 15 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 2 % - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
485.000,00 Oferta 29/10/2021 Valor m2 R$ 2.904,19 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 167,00
Area Privativa 167 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
2 |Logradouro R GUARARAPES |N° 414 |Andar |Comp|emento CS |Pr0ximidade do Imével 0.23 km
Bairro/Setor BOM PRINCIPIO |cidade GRAVATAI |urrs | ceP 94070-150 | Latitude -29.934618 [Longitude -51.069401
Desc_nggo Obs.: Casa contendo: sala de estar e jantar, cozinha, area de servico, banheiro social, 03 Fonte de Informagdes Brito Imoveis Telefone (51) 98425-2331
dormitorios e vaga de garagem
o ; - ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros Idadg Aparente Imével Ano Construcao Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento 1 Avaliando 15 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
495.000,00 Oferta 29/10/2021 Valor m?2 R$ 2.911,76 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 170,00
Area Privativa 170 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
3 |Logradouro R CASTRO ALVES |N° 59 |Andar |Comp|emento CS |Proximidade do Imével 0.35 km
Bairro/Setor BOM PRINCIPIO |cidade GRAVATAI |urrs |ceP 94070-170 [ Latitude -20.936953 [Longitude -51.070155
Desc_r|,<;_ao Obs.: Casa &Izontendo: sala de estar e jantar, cozinha, area de servico, banheiro social, 04 Fonte de Informagdes Usudrio Newcore Telefone (51) 98925-1160
dormitérios (sendo 1 suite) e vaga de garagem
o , = ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 4 Total de Banheiros Idadg Aparente Imovel Ano Construcao Esta_do Conservagao Imével
Estacionamento 1 Avaliando 15 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
505.000,00 Oferta 29/10/2021 Valor m? R$ 2.970,59 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 170,00
Area Privativa 170 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
4 |Logradouro R TEOTONIO VILELLA |N° 587 |Andar |Comp|emento CS |Pr0ximidade do Imével 1.5 km
Bairro/Setor PARQUE FLORIDO |cidade GRAVATAI [urrs |ceP 94075-540 [Latitude [Longitude
Desc_n’g_ao Obs.: Casa contendo: sala de estar e jantar, cozinha, area de servico, banheiro social, 02 Fonte de Informagges Mauricio Femnandes Telefone (51) 9921-5429
dormitérios e vaga de garagem
o - ~ -
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros Idadg Aparente Imovel Ano Construcéo EstaFio Conservagdo Imovel
Estacionamento 1 Avaliando 15 Avaliando Regular
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 = . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
393.000,00 Oferta 29/10/2021 Valor m2 R$ 3.023,08 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 130,00
Area Privativa 130 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 60
5 [Logradouro R LUIS DE CAMOES |N°O |Andar |Comp|emento Cs |Proximidade do Imével 0.18 km
Bairro/Setor BOM PRINCIPIO |cidade GRAVATAI [urrs | ceP 94070-050 [Latitude -20.935152 [Longitude -51.072126
Desclrlggo Obs.: Casa z,:ontendo: sala de estar e jantar, cozinha, area de servico, banheiro social, 03 Fonte de Informag@es Foxter Iméveis Telefone (51) 3083-7777
dormitdrios (sendo 1 suite) e vaga de garagem
5 , ~ )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros Idadg Aparente Imovel Ano Construgao ES[a.dO Conservagdo Imovel
Estacionamento 1 Avaliando 15 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
280.000,00 Oferta 29/10/2021 Valor m2 R$ 2.477,88 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 113,00
Area Privativa 113 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacao de iméveis

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacé&o: |

Grau de Preciséo: |

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 32.507

Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores

Método de Computacdo: Multiplicativo

Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 0,00

Valor m2: R$ 0,00

Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) (RS) (R$/M?) @ @ ®) (g$/m2) ¢

JAmostra 1 167,00 485.000,00] 2.904,19 0,9000 1,0100 1,0900 2.867,04]
IAmostra 2 170,00 495.000,00] 2.911,76) 0,9000 1,0100 1,0900 2.895,04]
JAmostra 3 170,00 505.000,00] 2.970,59 0,9000 1,0100 1,0900 2.997,16
JAmostra 4 130,00 393.000,00] 3.023,08] 0,9000 0,9800] 1,0900 2.949,53]
JAmostra 5 113,00 280.000,00] 2.477,88] 0,9000 0,9600 1,0900 2.375,6]]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 2.820,03
(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Idade e Estado Conservacéo Saneamento das Amostras (+/-30%) \Valor Mllnlrno | 1.971,81

\Valor Maximo 3.661,94]

Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 157,80

Valor m2 R$ 2.820,03

Valor Edificagdo: R$ 445.000,00

Valor Terreno R$ 0,00

Valor de Liquidez: R$ 342.000,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor por extenso: zero real

Valor Imével:

R$ 445.000,00

Valor de Mercado Total do Imével:

R$ 445.000,00

Valor Edificagdo

R$ 445.000,00

Valor por extenso: quatrocentos e quarenta e cinco mil reais

Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula Quanudatde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigéo Area (m?) valor Valor de Liquidagédo
Autdbnomas Forcada
32.507 0 Indefinido 157,80 R$ 445.000,00 R$ 342.000,00

Valor Imével R$ 445.000,00 Valor por extenso: quatrocentos e quarenta e cinco mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracéo do Laudo:

Nome do Avaliador RYNALDO DE OLIVEIRA

Nome Companhia Avaliagdo ENGENHARIA VALORY ROCA JUNIOR

T

“Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

AQ CON

CREA / CAU SP-78196/D

Local e Data
Curitiba/PR
29/10/2021

DENCIA D QR RITO: este documento fornece informacdes pré-estabelecidas en

ace drea 0] d 0
“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 32.507

Documentagéo Fotogréfica

g

i

1l
M

Representagao Vista da Rua Representagéo Vista da Rua Representagédo Fachada Principal
Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto 28/10/2021 Data Foto 28/10/2021 Data Foto 28/10/2021

Representagéo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal
Descrigcéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 28/10/2021 Data Foto 28/10/2021 Data Foto 28/10/2021

|

Representagéo Fachada Principal Representagao Fachada Principal Representacéo Fachada Principal
Descrigao Descrigéo Descrigao

Data Foto 28/10/2021 Data Foto 28/10/2021 Data Foto 28/10/2021

Representagéo Fachada Principal

Descrigéo Representacao Identificagdo Numérica
Data Foto 28/10/2021 Descrigéo

Data Foto 28/10/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 32.507

Fotos da Amostra 1

Representacdo Fachada Principal
Descrigdo
Data Foto 29/10/2021

Fotos da Amostra 2

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 29/10/2021

Fotos da Amostra 3

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 29/10/2021

Fotos da Amostra 4

SR 2
Representacgao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 29/10/2021

Fotos da Amostra 5

Representacao Fachada Principal

Descrigéo
Data Foto 29/10/2021

Laudo de Avaliacdo de Iméveis - Externo (versao: JAN2018) Pagina5/7



Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 32.507

Imagem - Mapa
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Representacdo: Mapa
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 32.507

-28.934819428708472, -51.0712
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smartphone
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ess  3WBH+3GF Gravatai, RS

Representacdo: Mapa
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