& Santander
Renegociagao

IDENTIFICAGAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario MARCIO
ALEXANDRE BRITO SEPULVEDA

Laudo de avaliagdo de imoveis

N° CPF / CNPJ 08672720741

Nome Condominio/Empreendimento Edificio San Yzidro, Villa
Santa Barbara

Formato
DRegular

Topografia
|Z|Plana / Semi-Plana

DAcIive >
10%)

Dimensodes

Valor Compra Venda R$ 550.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010115872
Proprietario / Construtora N° Cartério/Oficio 11 Matricula 284.298
Logradouro R DO SIMBOLO N° 110 Andar 6 Complemento AP 62 ED 3
Bairro/Setor JARDIM AMPLIACAO Cidade SAO PAULO UF SP CEP 05713-570 Latitude -23.623545 |Longitude -46.730871
RO-R AO DO AVA ANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagio
DResTdenc!al Unlf?mlllér DComer(.:IaI IZlAgua |Z|Esgoto Sanitério IZlEn'er.gla Ilelumlnaan publica (na via do DFaveIa ‘ DRlsco Ambiental A
|Z|Re5|denmal Multifamiliar Dlndustrlal Eletrica lote) DCérregos/Rlos DOutro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pavimenta(;éo |Z|Esgoto Pluvial |Z|Te|efone |Z|Gés Canalizado
Cisterna/Pogo
DFossa I:lArtesiano
Tipo Pavimentagdo: Asfalto

Servigos Publicos e Comunitarios Anilise da Regido do Bairro/Setor Padrao construtivo predominante na Regiao

;ﬁ:‘ﬁpme Centro |Z|Educagéo _ Localizagéo Burbano [(suburbano [Jimével Rural  [JFavela [atto [INormal-aito [Baixo/Popular

Ml:etrlgo ) Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente  [X]Estavel [Jpecrescente [XINormal/medio

< Transporte Area Urbanizada P<mais de 75% [125% - 75% []Menos de 25% [CINormal-baixo
|Z| eguranga Publico - |Z|Rede Bancaria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial DResidenciaI

publica Outros . . Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor |:|Vista - Mar DTranspone Publico - Metrd
|Z|Lazer . L . - y
Lixo Clinicas/Hospitais |:|V|sta - Parque |:|V|sta Permanente

[aeroporto [Ishopping  [[Parque [[Joutro - Descrever Abaixo

Outro -

Descrever

Abaixo

IZII | Area Total:0,00 m? Testada (Frente):0,00 m Lado Direito: 0,00 m
. ! ! rregular
Desnivel Pronunciado Declive (> Frag&o Ideal:0,486200 % Fundos0,00 m Lado Esquerdo: 0,00 m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagao . I -
L Nome Acompanhante Vistoria: vistoria externa Contato Telefonico Acompanhante:
|Z|Condom|n|o Dlsolado

Tipo do Acompanhante
DCorretor DProprietério / Construtora

Condo

nio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario

DResponséveI Construtora

DEngenheiro da Obra

DZeIador

DOutro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar:

condominio:

N° Total de Unidades no

N° de Elevadores:

Valor Condominio:

DPor Ano

|:|Por Més

Descrigaol/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

[aito

DNormal—baixo

Padrao de acabamento do condominio

DNormaI-aIto |Z|Normal//Médio

DBaixo/Popular

Estado Conservacao do

Condominio
DReguIar

|Z|Bom/Boa
DEm

DRuim =
Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

DPIayground Gerador DSaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira |:|Pista de Cooper DSala de Jogos |Z|Interfone DQuadra Esportiva DVigiIéncia Eletronica
DSauna DPiscina DSaIa de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservacao Imével Avaliando|Padrao Acabamento Imével Avaliando
Casa |Z|Apartamento DGaIpéo |Z|Habitado Avaliando |Z|Bom/Boa DRegular |:|Alto |Z|Normal//Médio
[Jsobrado [Loia Sala [[Jpesavitado Anos 20 [CJRuim DEm Construggo / Em [Baixo/Popular [ JMinimo
Comercial - Implantagéo
- Ano Construgao
D\/aga(s) DDeposno |:|Loft
Auténoma(s) Auténomo
Outro - Descrever
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

Total de Banheiros: 0

Fachada Principal Pintura

|Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 0

Dimensédes N° Vagas Estacionamento Face Imével

Area Privativa: 73,29 Area Comum (m2): Area Total (m2): 154,25 Cobertas 2 Descobertas 0 Privativas 0 Osu [Norte [teste  [Joeste
m2 80,96 m? m2

Area Averbada: 0 m? Area ndo Averbada0 m?

Divisao Interna (Tipo do Comodo) |Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliagao de imoveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010115872

Manifestagoes sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagdo, conservagao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Bdsim  [INao

@
3
Zz

d
o

Questoes Complementares B

Data da Vistoria: 10/08/2022

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imovel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imoével esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imoével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imoével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (so6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imoével apresenta condigoes de habitalidade?

14) O imoével nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

(1151 ] ] 5 <] ] <] <] 5] <] 3] 3] <] ]
XOOOOOOOOOOoodcd

15) O Imoével possui suspeitas de contaminagao?

Observacgoées Finais

Trata-se de um apartamento residencial localizado no 6° pavimento do Edificio 3 (Edificio San Izidro), integrante do Villa Santa Barbara.

Depreciagéo face a idade aparente e estado de conservagao.

Ao apartamento corresponde o direito ao uso de duas vagas de garagem.

Apartamento habitado.

Localizagéo e comercializagdo normais, enquadrando-se aos padrdes construtivos observados na regido.

Considerando-se que a vistoria foi realizada pelo aspecto externo, as caracteristicas internas tais como estado de conservacao e divisdo interna foram prejudicadas. Adotando-se assim, areas documentadas, e
o valor médio dos iméveis de mesmo padréo e idade na regido.

Critério Utilizado: |Z|Area Privativa DArea Total (m?) DTerreno

1 |Logradouro R DO SIMBOLO N° 110 Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM AMPLIACAO Cidade SAO PAULO UF SP CEP 05713-570 Latitude -23.623545 |Longitude -46.730871

Fonte de Informagées TC NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA

Descrigao 3 dormitdrios, sendo 1 suite, 2 vagas Telefone (11) 98439-2635

N° Vagas ° ol . Idade Aparente Imével ~ Estado Conservacao Imoével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Avaliando 20 Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagao
420.000,00 Oferta 10/08/2022 Valor m? R$ 5.753,42 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00 (m?) 73,00
Area Privativa 73 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 80
2 [Logradouro R DO SIMBOLO N° 110 |Andar | complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM AMPLIACAO | Cidade SAO PAULO |ur sp |cEP 05713-570 [ Latitude -23.623545 [Longitude -46.730871
Descrigao 3 dormitdrios, sendo 1 suite, 2 vagas |Fonte de Informagoes Kim Ezaki |Te|efone (11) 95047-4378
o . = .
Status Ofertado N Vag_;as N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Idad.e Aparente Im6vel Ano Construgao Esta_do Conservagao Imével
Estacionamento 2 Avaliando 20 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 < - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagao
415.000,00 Oferta 10/08/2022 Valor m? R$ 5.684,93 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00 (m?) 73,00
Area Privativa 73 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 80
3 |Logradouro R DO SIMBOLO N° 110 |Andar |Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM AMPLIACAO | Cidade SAO PAULO [ur sp |cEP 05713-570 [ Latitude -23.623545 [Longitude -46.730871
Descrigao 3 dormitérios, sendo 1 suite, 2 vagas lF,\Z’S:/eE‘:g Informagdes CARLOS FRANCO Telefone (11) 95000-3703
N° Vagas o . . Idade Aparente Imével ~ Estado Conservagao Imovel
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Avaliando 20 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 < - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagao
425.000,00 Oferta 10/08/2022 Valor m? R$ 5.821,91 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00 (m?) 73,00
Area Privativa 73 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 80
4 |Logradouro R DO SIMBOLO N° 100 |Andar |Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM AMPLIACAO | Cidade SAO PAULO |ur sp |cEP 05713-570 | Latitude -23.623531 [Longitude -46.730923

Fonte de Informagdes MONTEIRO RIZZO

Descrigao 3 dormitérios, sendo 1 suite, 2 vagas CONSULTORIA IMOBILIARIA

Telefone (11) 98478-6155

N° Vagas o - . Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Avaliando 20 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 o . Area Total do Terreno (em Area da Edificagao
585.000,00 Oferta 10/08/2022 Valor m? R$ 5.850,00 Padrédo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00 (m?) 100,00
Area Privativa 100 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 80
5 |Logradouro R FREDERICO GUARINON [N° 400 | Andar | complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM AMPLIACAO |Cidade SAO PAULO |UF SP |CEP 05713-460 |Latitude -23.624279 |Longitude -46.731146

Fonte de Informagdes Iméveislux Negécios

Descrigao 2 dormitérios, sendo 1 suite 1 vaga Telefone (11) 97678-5333

Imobiliarios
o , - ;
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Idad.e Aparente Imével Ano Construgéo Estaf:lo Conservagdo Imével
Estacionamento 1 Avaliando 10 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 < - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
490.000,00 Oferta 10/08/2022 Valor m? R$ 6.533,33 Padréo Normal/Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00 (m?) 75,00
Area Privativa 75 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 80
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Laudo de avaliagao de imoveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010115872

Tabela de homogenizagao

(Grau de Fundamentacéo: | Grau de Preciséo: |
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computagao: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) (RS) (R$/m?) (1) (2) (R$/m?)
JAmostra 1 73,00] 420.000,00] 5.753,42 0,9500] 1,0000] 5.465,75]
JAmostra 2 73,00} 415.000,00 5.684,93 0,9500] 1,0000] 5.400,68]
JAmostra 3 73,00] 425.000,00 5.821,91 0,9500] 1,0000] 5.530,81
JAmostra 4 100,00} 585.000,00) 5.850,00 0,9500] 1,0000] 5.557,50)]
IAmostra 5 75,00] 490.000,00] 6.533,33 0,9500] 1,0500 6.517,00]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 5.694,35]
(1) - Fator Fonte, (2) - Fator Vaga / Terreno o alor Minimo | 3.986,04]
Saneamento das Amostras (+/-30%) alor MAximo | 7.402.65
Calculo Valor Avaliagao
Area do Terreno (m2): 0,00 Valor m2 R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagao (m?): 73,29 Valor m2 R$ 5.694,35 Valor Edificagdo: R$ 417.338,91
Valor de Liquidez: R$ 296.000,00 Valor Imével: R$ 417.338,91
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 420.000,00
Avaliagao para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificagao R$ 420.000,00 Valor por extenso: quatrocentos e vinte mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula Quantlda::le Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigao Area (m?) Valor Valor de Liquidagao
Autonomas Forgada
284.298 0 Indefinido 73,29 R$ 420.000,00 R$ 296.000,00
Valor Imével R$ 420.000,00 Valor por extenso: quatrocentos e vinte mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragao do Laudo:

Nome Companhia Avaliagio G3J Nome do Avaliador JOSE RICARDO BECHELLI | npr a | cAU 5060881245

MATEUS
Tpresa ATy g
Local e Data m ~ 47
S.Bernardo do Campo G3JdV? caucon gades e Engenharia Ltda
10/08/2022 Encemania José Ricary CREA5060881245

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdigéo do local do
imoévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

ente podera ser acessado e d as areas internas do Banco Santander e terceiros autorizado
“A avaliagao tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.
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Laudo de avaliagao de imoveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010115872

Documentagio Fotografica

Fotos imével

Representagao Fachada Principal Representagao Fachada Principal ; ; ,j' g
Descrigao Descrigio o - e -
Data Foto 10/08/2022 Representagao Identificagdo Numérica

Data Foto 10/08/2022 Descrigao

Data Foto 10/08/2022
Fotos da Amostra 1

Fotos da Amostra 2
Fotos da Amostra 3
Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5

Imagem - Mapa
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