& Santander ' ‘ ISCONSIN

| N T ERNATIONGA AL

Proprietario: BANCO SANTANDER S.A. Dossié 9290
Tipo de Imével: Gleba Urbana Uso do Imével: Residencial
Endereco Completo: Lote Q3B11, no Loteamento Espago Alpha, Bairro Espago Alpha Ne:
Bairro: Espaco Alpha Municipio: Camagari UF: BA CEP: 42800-970
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel:
Metragens p——
Matricula: 5.218,00

IPTU/ITR:

Area Terreno Total: |Levantamento
Planialtimétrico:

Empregada na avaliagdo: 5.218,00

Matricula:
IPTU:
Planta/Layout:

Area Construida Total
(m?2)*: *Somente
averbada Contrato:

Empregada na avaliagdo:

Observagées impactantes na avaliagdo

Area utilizada para a avaliacdo: terreno com 5.218,00 m2 informado na
matricula. Foi efetuada vistoria interna no imével, de acordo com a orientagdo do
Banco Santander. Para o célculo do Fator Liquidagdo foram estimados os custos
de manutengdo do imdvel durante o tempo de comercializagdo acrescidos de um
desagio (valor presente) do valor do imével pelo prazo de venda. No momento da
vistoria o imdvel estava desocupado.

Indicio de contaminagdo ambiental

Em vistoria ndo ha indicios de contaminagdo no solo

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: RS 660.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 396.000,00 % Desc: -40,00%
-Construcoes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Construgoes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

Valores Totais: Terreno + Construcdes Averbadas * FC (quando aplica

Valor de Mercado: i 660.000,00 BAYEI[TJCENRGEGICT.FHIN RS 396.000,00 W73 I-X{H

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 54 meses

Validade do Laudo

Data do laudo: 21/10/2021 L

Assinatura Avaliador y ~
Data da vistoria: 15/10/2021 (7 N
Nome Avaliador: Celso Alexandre lazzetti CREA Resp.: 0600891382 ART\HJ‘-’:

Telefone: (11) 3881-5560 Email comercial@wisconsinbr.com
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1. SUMARIO DA ANALISE

1.1. SOLICITANTE

O presente trabalho foi solicitado pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

1.1.1. OBJETIVO E ESCOPO

DOSSIE 9290

CLASSIFICACAO BNDU (Bens N&o de Uso)

FINALIDADE (S) Valor de Mercado e Valor de Liquidagéo Forcada

ENDERECO Lote Q3B11, no Loteamento Espaco Alpha, Espacgo Alpha, Camacari/BA

2. RESUMO DE VALORES

2.1. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Valor de Mercado do Imével 660.000,00

2.1.1. VALOR DE LIQUIDAGCAO FORCADA DO IMOVEL

Valor de Liquidacdo For¢cada do Imével 396.000,00

Considerando o imdvel livre de qualquer 6nus, posse, dominio, hipoteca ou desapropriacdes que
pesem sobre o mesmo e para a finalidade especifica para a qual foi destinada esta avaliagao, para
a data base.

Rua Itaquaxiara, n°® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séo Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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3. RESUMO DA AVALIACAO

Rua Itaquaxiara, n°® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
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3.1. INTRODUCAO, ESCOPO E DESCRICAO DO IMOVEL

A WISCONSIN INTERNATIONAL, contratada pela BANCO SANTANDER, para prestacdo de servigcos
técnicos de avaliagdo, procedeu a avaliagdo de um imoével denominado de Lote Q3B11, no Loteamento
Espaco Alpha, Espaco Alpha, Camacari/BA, para a finalidade de Valor de Mercado e Valor de Liquidacdo
Forgcada com data base especificada.

O resultado da avaliagdo, bem como critérios técnicos, método adotado, nivel de precisdo e

fundamentacéo, definicdes técnicas, procedimentos para a determinacdo de valores estdo detalhadas
neste laudo, onde estdo detalhados os objetos da avaliacdo e memoriais de célculo.

3.1.1. ZONEAMENTO

De acordo com a Prefeitura de Camacari o imével esté localizado em Zona de Expanséo Prioritaria — ZEP
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l:l ZEP - Zona de Expanséo Prioritaria

Zona de Expansdo Prioritdria: compreende areas em processo de consolidagdo, préximas a areas consolidadas, com
ocupacOes rarefeitas ou vazias, mas dotadas de infra-estrutura, equipamentos e servigos nas suas proximidades,
onde deve ser estimulada a ocupacgdo

Art. 40. S3o definidas para a Zona de Expansdo Prioritaria (ZEP) as seguintes diretrizes: |. elaboracdo de plano
urbanistico prioritariamente para a 4rea do Loteamento Parque Nascente do Rio Capivara e entorno, antigo
Loteamento Espacgo Alpha; Il. estimulo ao adensamento; Ill. implantagcdo de espacos publicos de lazer, ocupando os

Rua Itaquaxiara, n°® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
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vazios mais favoraveis a criacdo de areas de sociabilidade; IV. implementacdo de um padrdo de urbanizagdo de ruas,
calgadas e passeios que contemple a acessibilidade universal e o uso de materiais que promovam a qualidade
ambiental; V. licenciamento de empreendimentos de uso residencial, institucional, comercial e de servigos, além de
usos industriais tidos como integrados, limitando-se estes a 300,00m2 de drea construida; VI. elaboragdo de planos
de saneamento basico (residuos sdlidos, liquidos, infra-estrutura de esgotamento sanitario)

ANEXO Il - PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO
PARAMETROS URBANISTICOS BASICOS PARA AS ZONAS URBANAS

3 COEFICIENTE DE
LOTE MINIMO APROVEITAMENTO RECUOS
TAXA DE TAXA DE MINIMO LIMITE REQUISITOS/
ZONA UsoS ) OCUPAGAO | PERMEABILIDA PARA DE FRONTAL LATERAL/ PRERROGATIVAS
AREA TESTADA MAXIMA DE MINIMA BASICO | mAXIMO CARACTE | ALTURA MINIMO FUNDO ESPECIAIS
(m?) (m) (%) (%) RIZAR {m) MINIMOS*
SUBUTILIZ (m) m)
ACAQ
Uniresidencial 300,00 10.00 400 1,50
Pluriresidencial 1.000,00 15,00 3 10,00 200
(CIZ\E;UZ.” Comércio/ServiMisto 500,00 10.00 50 50 200 400 030 Gzzargw 5.00 1,50 3,5,6,7,12,13, 14
Institucional 1.000,00 15,00 10,00 2,00
Industrial 1.000.00 15,00 10,00 2,00

3.1.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

Uso Predominante: Misto
Densidade de Ocupacéo: Alta
Padré&o Econdmico: Médio
Distribuicdo da Ocupacéo: Horizontal
Area Sujeita a Enchentes: N&o

Agua, Esgoto, Energia Elétrica, Telefone, Asfalto, Guia/Sarjeta,

HEImOIEmETITS [P lees: lluminagio Publica, Transporte Coletivo, Aguas Pluviais.

Transportes Coletivos: Onibus
Intensidade de Trafego: Médio
Nivel de Escoamento: Regular

3.1.3. DESCRICAO GERAL DO IMOVEL

Nao foi efetuada vistoria interna do imovel.

3.1.4. DOCUMENTACAO FORNECIDA

O imé6vel avaliando de acordo com os documentos abaixo descritos:

20 Oficio de Registro de

Matricula Imoéwveis de Camacari, Gltimo
Terreno 5.218,00 22.604 ato praticado AV 04 datada de 25/08/2017
23/08/2017
Rua Itaquaxiara, n°® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
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3.1.5. MAPA DE LOCALIZAGAO

3.1.6. SITUACAO DE MERCADO

Nivel de Oferta: Média

Nivel de Demanda: Baixa

Absorcéo: Baixa

Desempenho do Mercado Atual: Fraco
Rua Itaquaxiara, n°® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séo Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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3.1.7. REMISSAS PARA A AVALIACAO

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliagdo, o bem livre de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer énus ou problemas que prejudiguem o seu bom uso ou
comercializacao.

A documentacao fornecida para a elaboracéo deste relatério, é, por premissa, considerada boa e valida,
nao tendo sido efetuadas analise juridica ou medi¢cdes de campo.

Foi efetuada vistoria interna no imével em questdo conforme solicitagdo do BANCO SANTANDER. Nao
foram efetuadas medicdes para comprovacao das areas informadas nos documentos em anexo, nao sendo
possivel tecnicamente conciliar a vistoria fisica do imével com a documenta¢do do mesmo em anexo, bem
como andlise da matéria juridica nela expressa, pois ndo € este o objetivo deste trabalho.

Presume—se que ndo existam condi¢des obscuras ou ndo aparentes, com relacdo ao imével que o tornaria
com mais ou menos liquidez. Nenhuma responsabilidade é assumida por estas condi¢des ou pelos servi¢cos
gue possam Vir a se tornar necessarios para a descoberta desses fatores.

O valor aqui atribuido se refere a finalidade especifica deste laudo, ou seja, Valor de Mercado e Valor de
Liguidagéo, ndo podendo servir de base para outras finalidades, pois para tanto os critérios de avaliacdo
bem como os valores deveré&o ser re-analisados.

Vale ressaltar, que as informacgdes prestadas junto ao Laudo de Avaliacdo ndo tém cunho definitivo sobre
a propriedade, litigios ou alienacdes dos referidos bens, sendo tdo somente uma analise baseada nas
documentacdes fornecidas e acima referidas. Considerou-se que o imével mostrado seja 0 mesmo descrito
na documentacgédo fornecida.

O laudo é considerado pela WISCONSIN INTERNATIONAL. Como documento sigiloso,
absolutamente confidencial, ressaltando-se que os trabalhos ndo devem ser utilizados para outra
finalidade que ndo seja as estabelecidas na solicitacéo.

Rua Itaquaxiara, n°® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séo Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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4. AVALIACAO DO IM(')VEI: — VALOR DE
MERCADO E LIQUIDACAO FORCADA

Rua Itaquaxiara, n°® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séo Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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4.1. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

4.1.1. CONSIDERAGCOES

O valor de mercado do imével foi obtido com base no unitério definido para o imével avaliando,
considerando-se as devidas correcdes especificas ponderadas por homogeneizacdes, para adequéa-lo as
caracteristicas do avaliando.

a) Equivaléncia de Situagéo: da-se preferéncia a locais da mesma situagéo geo-socio-econémica, da
mesma regido e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar
contemporaneidade com a avaliagéo.

c) Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a semelhanca com o imével
objeto da avaliacdo no que tange a situacdo, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas,
adequacao ao meio, utilizacao etc.

4.2 DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Definicdo do Valor de Mercado: E o valor de um bem pressupde uma situagdo, em que as partes
interessadas, conhecedoras das possibilidades de seu uso, encontrem-se na situagdo em que tanto o
comprador, quanto o vendedor, estejam interessados, porém n&do compelidos a concretizar a transacao.

a) O valor do imdvel seréa calculado com base nos artigos das "Normas", referidas em anexo a este
laudo, representados pela férmula:

Vm = Vmt

onde:

Vmu = Valor de Mercado do Imovel;

Vmt = Valor de Mercado do Terreno
b) Para obtencéo do prego unitario do terreno, foi feita uma pesquisa na regiao onde se concluiu como
preco unitario basico: R$ 126,08 / m?, tomando-se como paradigma o terreno de 5.218,00 m2 obtida da

matricula.

c) Com este preco unitario para o terreno paradigma, o valor total de cada terreno deve ser ajustado
em funcéo de diferencas relativas a area disponivel, conforme apresentado na tabela a seguir.

d) Com esses prec¢os unitarios, fatores, e area correspondente, os valores totais de mercado para o imével
resultam em:

11
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4.3. METODO COMPARATIVO
4.3.1. CALCULO DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES DO TERRENO

Em se tratando de uma regido especifica, encontrou-se pouca quantidade e variedade de oferta de imoveis
nas proximidades. Fez-se entdo uma ampla pesquisa onde foram coletadas amostras as quais foram
criteriosamente analisadas e 5 (cinco) amostras foram selecionadas em funcdo da localizagéo e grau de
semelhanca com o imével avaliando.

Area de Terreno 5.218,00 m?
Valor Total do Terreno para Mercado Calculado R$ 657.885,00
HOMOGENEIZAC}AO
15952 | 0,80 127,62 1,00 1,00 1,00 159| 049| 100 100| 1,00| 1,08 137,83
2 85,00 0,90 7650 1,00 1,00 1,00 152| 130| 100( 100| 100| 182 139,23
3 49,89 0,90 4490 1,00 1,00 1,00 174] 130 100| 100| 100| 204 91,60
4 4355( 0,90 39,20 1,00 1,00 1,00 1,82 1,95 1,00 1,00 1,00 2,77 108,58
5 153,32 | 0,90 137,99 1,00 1,00 00| 100| 111| 100| 100| 100| 111 153,17

12
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TRATAMENTO ESTATISTICO TERRENO AVALIACAO TERRENO

NUmero de Elementos 5 |Area 5.218,00|
Média Aritmética 126,08

Desvio Padrao 25,20 Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variacao 20% Unitario Saneado 126,08
Limite Inferior 88,26

Limite Superior 163,91

Elementos saneados 5

Média.s | 26,08

t de Student 1,5330

Hipotese de rejeicédo -
Aceito a Média Saneada

DADOS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA

Elemento Comparativo N° 1

|
Camacari EI BA EI oferta

|
, l|camacari EI BA Eﬂofﬂta—,
I:l Camagari de Dentro

Fab1ane

Terreno livre com 150.000 m2 | |Pesquisa

13
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Elemento Comparativo N° 3

EI | Rua Getulio Vargas |
_l—lcama" EH—IEH—I‘
[/ 2000000,0] E [ wo]

T | | = | S| . T
_ 620.000,00 _ 27.000.000,00 E a5
s i e 2 ]

|Loteamento Espaco Alpha |

(71 ) 99309 7755

o [T
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4.3.3. CALCULO DO FATOR DE LIQUIDACAO FORCADA
Para a determinacéo do Fator de Liquidacé&o Forcada adotado no presente trabalho, foram:
4.3.4. Estimados os custos de manutencao durante o prazo de comercializacao;

4.3.5. Calculo do Fator de Desagio pelo tempo estimado para a comercializacéo através da férmula
abaixo:

Valor presente
1

(1 + Tx de Desconto (a.m.))

Equagdo: Desagio =
Valor do Imdvel para Liquidez

Equacédo: Valor de Liquidez = Valorde Mercado x Desagio

Manutengado
Valor Mercado RS 660.000,00
IPTU (més) RS 40,00
Condominio (més)) RS -
Manutencdo (més) RS 400,00
Despesas AdministAragéo (més) RS 100,00
Total (més) RS 540,00
Total (ano) RS 6.480,00
Despesa de 4,20% ao ano do valor do imdvel
Para 54 meses I-R$ 29.664,00
Calculo do Fator Liquidagao
Taxa de Atrat|V|dad‘e ou Desconto 0,80%! a0 més
(Desagio)
Tempo de Venda 54! meses
Valor do Imdvel RS 660.000,00
Valor Presente -RS 429.215,00
Desagio pelo Tempo RS 230.785,00
Manutencio RS 29.664,00
Total Desagio RS 260.449,00
Valor de Lig. Calculado RS 399.551,00
Fator de Liq. For¢ada Calculado 0,6054
Fator de Lig. Forcada Adotado 0,60
Valor de Liq. Forgada Adotado RS 396.000,00

15
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5. METODOLOGIAS, CRITERIOS, N
ENQUADRAMENTO E ESPECIFICACAO
DA AVALIACAO
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5.1.1. METODOLOGIA

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatéria a ser utilizada deve alicercar-se em
pesquisa de mercado envolvendo, além dos precos comercializados e/ou ofertados, as demais
caracteristicas e atributos que exercam influéncia no valor do imdével avaliando.

Em funcéo das caracteristicas do imével avaliando e das disponibilidades de dados seguros, relativos a
obtencédo dos valores do imovel, optamos pela adogéo para obtencéo do valor de mercado do imovel o
“Método Comparativo de Dados de Mercado”.

5.1.2. DEFINICOES DOS VALORES DETERMINADOS NO PRESENTE TRABALHO

De acordo com as Normas 14653-1 e 14653-2 da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas e
conceitos utilizados pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia,
apresentamos a seguir as definicdes referentes a valor de mercado e valor de liquidacéo forgcada:

e Valor de Mercado — “Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado vigente”.

e Valor de Liquidacdo Forcada — “Condicéo relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em
prazo muito menor que o médio de absor¢ao pelo mercado. “

5.1.3. TRATAMENTO DE DADOS

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relages fixas entre os atributos especificos e os respectivos precos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores
de homogeneiza¢do medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que Ihes deu origem
seja anexado ao Laudo de Avaliagéo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagéo.
Analisamos o coeficiente de variacdo antes e depois da aplicacao de cada variavel isoladamente, visando
a sua reducdo. Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o
fechamento deste trabalho.

Rua Itaquaxiara, n°® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
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Para a obteng&o do valor final do imével comercial avaliando, temos inicialmente que determinar os
seguintes fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imovel analisado, a
saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducao de 5% a 20% sobre o preco ofertado, considerando-se
a elasticidade da negociacéo, ocorrido no fechamento.

ATUALIZACAO: n#do foi necessaria vista que os elementos comparativos S0 contemporaneos a
avaliagéo.

FATOR LOCAL: atransposigéo que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia
de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O
fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizag&o contribui na composicao do valor
final do imével. Os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de lancamento
tributario, uma vez que estes estao defasados da realidade do mercado imobiliario local.

FATOR APROVEITAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos para o local em estudo
através do fator aproveitamento ajustado junto ao mercado imobiliario local, limitando-se a sua influéncia a
parcela com que o mesmo contribui na composicao do valor final do imovel.

FATOR FORMATO: O formato de um terreno pode influenciar seu valor quando propicia perda de
aproveitamento e deve ser considerado nos elementos pesquisados e no avaliando.

FATOR PROPORCAO DE AREA: FATOR DE AREA: os elementos comparativos foram corrigidos em
funcéo de sua area, observando-se que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area
do terreno, sendo os de maior area com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que
0s mesmos contribuem na composicao do valor final do imével.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicacdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliagdes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edi¢ao, Editora Pini:

( Areacomparativo

4
AreaAvaliando ] = quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for

menor a 30%

1
(Areacomparativo 8
AreaAvaliando )
= qguando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior
a 30%
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FATOR TOPOGRAFIA: ajusta a topografia do avaliando em relacdo aos elementos comparativos, na
proporcéo adotada abaixo:

Topografia

plano 1,00
declive até 5% 0,95
declive de 5 a 10% 0,90
declive de 10 a 20% 0,80
declive acima de 20% 0,70
aclive até 10% 0,95
aclive até 20% 0,90
aclive acima de 20% 0,85

5.1.4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A avaliacdo do imével em questdo serd procedida com a observancia de todas as diretrizes fixadas na
Parte 1l da NBR 14653-2, atualizada em 2011, que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliacao
de bens no que diz respeito a avaliagdo de imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades
padronizadas e serviddes urbanas.

O detalhamento e interpretacdo das especificagcdes constantes das Normas da ABNT sé&o discutidos e
apresentados através de estudos analiticos pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
- IBAPE.

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentacao da avaliagcdo do imével e
"Grau II" quanto a precisédo do imdvel de precisdo do imével segundo as normas da ABNT - Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas NBR 14653-2/2011.
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6. FOTOS DO IMOVEL
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6.1. FOTOS

Vista parcial do imovel Vista parcial do imével

Vista parcial do imével Vista parcial do imével

21



Wisconsin

I'NTERNATIONA/I

/. ENCERRAMENTO
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7.1. TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente laudo apresenta os resultados do trabalho de avaliacdo do imdvel (a pedido do BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A.

O imovel objeto do presente trabalho ndo foi vistoriado internamente pelas equipes técnicas da
WISCONSIN INTERNATIONAL a pedido do cliente.

O trabalho tem como finalidade especifica a definida em “OBJETIVO E ESCOPQO” e, portanto, € vetada a
utilizacdo dos resultados deste laudo para outra finalidade e/ou data base diferente da especificada. A
reproducéo e/ou extracdo parcial do texto ou de planilhas constantes do presente trabalho ndo representa
o laudo de avaliagéo.

Todos os trabalhos basearam-se em documentos e informagdes disponibilizadas pelos interessados. A
WISCONSIN INTERNATIONAL ndo assume qualquer responsabilidade sobre matéria legal ou de
engenharia além das implicitas no exercicio de suas fungbes estabelecidas em leis, coédigos ou
regulamentos proprios.

Todos os valores apresentados neste laudo se referem a valores a vista. Dividas e/ou hipotecas que
possam onerar o imével avaliado ndo foram considerados. Também néo foram consideradas para o imovel
quaisquer informacdes referentes a ocupagbes irregulares, desapropriacbes, tombamentos, acdes
judiciais, questbes ambientais, etc.

Os interessados, em nenhum momento e nenhuma forma influenciaram, dificultaram ou direcionaram os
trabalhos da WISCONSIN INTERNATIONAL. Os interessados declararam que todas as informacdes e
documentos existentes para a realizacdo dos trabalhos foram disponibilizados para a WISCONSIN
INTERNATIONAL, portanto, as Informacdes ndo disponibilizadas e que comprometam os resultados
apresentados nédo sdo de responsabilidade da WISCONSIN INTERNATIONAL e ndo devem ser
considerados na conclusao dos trabalhos.

A WISCONSIN INTERNATIONAL ou qualquer um de seus colaboradores ndo possui ou planeja ter no
futuro interesse de qualquer natureza nos bens objeto dos trabalhos, assim ndo possui algum tipo de
conflito ou associacdo com os proprietarios ou acionistas da interessada.

Sao Paulo, 21 de outubro de 2021.

WISCONSIN INTERNATIONAL

Assessoria Empresarial do Brasil Ltda.

CREA 2062510
7
3 Z(./ /

elo da Luz Nascimento Cels Alékéndre lazzetti
EA-SP N.° 5062474332 CREA-SP N.° 0600891382
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ANEXO N° 1 -LEVANTAMENTO DE INDICIOS
DE CONTAMINACAO DE IMOVEIS URBANOS
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