Ssantander  LAUMO de avaliagcéo de imoveis

Renegociagao

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario Josenei De Jesus

N° CPF / CNPJ 02230392921

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 651.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 9.972

Proprietario / Construtora

Ne Cartério/Oficio 2

Matricula 9.972

Tipo Pavimentacdo: Asfalto

Logradouro R JOSE DE LIMA N° 141 Andar Complemento
Bairro/Setor TINGUI Cidade CURITIBA UF PR CEP 82600-120 Latitude -25.392099 |Longitude -49.212298
RO-R AXORDIOWAN\V/ANRVN\NIDIO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciacéo
|Z|Re5fden0fal Un|f§m|l|§1_r |:|Comer_C|aI RAgua IXJEsgoto Sanitario [gJEneraia [5g]/luminagéo piblica (na via do [ravela . [(Irisco Ambiental .
[CIresidencial Multifamiliar ~ []industrial Eletrica lote) [CcorregosiRios  [_]outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pavimenta@€\o |Z|Esgoto Pluvial |Z|Telefone |:|Gés Canalizado
Cisterna/Pogo
I:‘Fossa I:|Artesiano

Servigos Plblicos e Comunitérios

Lixo

|Z|Lazer lZ‘CoIeta de lZ‘SaL]de -

Clinicas/Hospitais

DAeroporto IZ‘Shopping IZ‘Parque
Outro -
|:| Descrever
Abaixo

Topografia

|Z|Plana / Semi-Plana D?g[l}l/;/)e s
Desnivel Pronunciado DDecIive >
(Acidentado) 10%)

Formato
|:|Regular

IZ‘IrreguIar

Anélise da Regido do Bairro/Setor

Limites do Bairro/Setor

;:]Eg;isciorte Centro lz‘EducaQéo ; Localizagdo Burbano [Jsuburbano [ Jimével Rural [ JFavela Caro
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na RegiéoDCrescente |Z|Estéve| |:|Decrescente
Sequranca Transporte Area Urbanizada IZ‘Mais de 75% DZS% - 75% DMenos de 25%
IZ‘pujglica ¢ Epublico - ERede Bancaria | Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial DResidenciaI
Outros

Padréo construtivo predominante na Regido
DNormaI-aIto DBaixo/PopuIar
|Z|Normal/lMédio

DNormal—baixo

Fatores Valorizantes
Dvista -
I:‘Vista -

DOutro - Descrever Abaixo

Mar
Parque

Dimensdes
Area Total: 573,60 m? Testada (Frente): 15,90 m Lado Direito:
Frag&o Ideal: 100,000000 % Fundos m Lado Esquerdo:

DTransporte Publico - Metr6
I:‘Vista Permanente

Tipo de Implantacéo
|:|Condom|'nio |Z|Isolado

Nome Acompanhante Vistoria:

Contato Telefonico Acompanhante:

Tipo do Acompanhante

Co

minio / Imoével Avaliando

|:|Corretor DProprietério / Construtora

DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério |:|Responsével Construtora DEngenheirodaObra |:|Zelador

Edificio ao qual pertence o Im6vel Avaliando

|:|Outr0 - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar:

condomin

N° Total de Unidades no

N° de Elevadores: Valor Condominio:

io:

|:|Por Més |:|Por Ano

Descricao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Misto

Padréo de acabamento do condominio
|:|Alt0 |:|N0rmal-alto |:|NormaI//Médio
DNormaI-baixo DBaixo/PopuIar

Estado Conservagédo do

Condominio

DBom/Boa ERegular

|:|Ruim Em x
Implantagéo

Infraestrutura do Condominio
|:|Playground |:|Gerador

DSaIéo de Festas

|:|L0ja de Co

nveniéncia DLavanderiaCoIetiva DDepésitoIndividuaI

DChurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone |:|Quadra Esportiva I:‘Vigiléncia Eletronica
DSauna DPiscina DSaIa de Ginastica DTV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando |Padrdo Acabamento Imével Avaliando
|Z|Casa DApartamento DGaIpéo Iz‘Habitado Avaliando DBom/Boa ERegular I:‘Alto Iz‘NormaI//Médio
[Jsobrado [Loja |:|Sala ) [ Ipesabitado Anos 12 [JRruim |:|Em Construcdo / Em [Baixo/Popular [ |Minimo
Comercial « Implantagéo
P Ano Construgéo

DVaga(s) DDeposno DLoﬂ

Autdnoma(s) Autdbnomo

Outro - Descrever

Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria Total de Banheiros: 0
Fachada Principal Ceramica / Pastilhas |Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 2 N° Dormitérios 0
Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel
- . P - | N L
Area Privativa: 205,76 Area Comum (m2):0,00 Area Total (m?): 205,76 Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 1 DSU D orte D este DOeste
m2 m2 m2
Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m?
Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

sim Nzo

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 03/02/2021

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

Imével aparentemente usado como residencial e comercial.

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Im6vel possui suspeitas de contaminagao?

Observacgdes Finais

Dados obtidos da matricula 9.972 do 2° CRI de Curitiba. Conforme matricula / IPTU / local o enderego do imével é Rua José de Lima n° 141.

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 9.972
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Amostras:

Critério Utilizado: I:‘Area Privativa

I:‘Terreno

[PArea Total (m2)

1 |[Logradouro R JORGE BONN

Ne° 385 Andar Complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor TINGUI |cidade cURITIBA [uF PR | ceP 82600-200

Latitude -25.391350

[Longitude -49.220010

Descrigcao Casa contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios, lavabo, bwc social, cozinha,

. . . Fonte de Informagdes Imobiliaria Juveve
churrasqueira e area de servigo.

Telefone (41) 3353-3000

Ano Construcao

Estado Conservacéo Imoével
Avaliando Regular

° .

Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros Idad_e Aparente Imovel
Estacionamento 2 Avaliando 10

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = -

660.000,00 Oferta 03/02/2021 Valor m? R$ 4.285,71 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagéo
(m?2) 154,00

Area Total do Terreno (em
m2)

Area Privativa 154 Area Comum (m?)

|vida Util (em anos) 60

Logradouro R CORONEL BENEDITO

0
TERTULIANO CORDEIRO N° 197

Andar Complemento

Proximidade do Imével km

Bairro/Setor TINGUI Cidade CURITIBA UF PR CEP 82600-190

| Latitude -25.391064

|L0ngitude-49.215028

Descrigcdo Casa contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios (sendo 01 suite), lavabo, bwc social,
cozinha, churrasqueira e area de servico.

Fonte de Informacdes JLA Corretora de Iméveis

Telefone (41) 99829-0011

Ano Construgao

Estado Conservacéo Imével
Avaliando Regular

o ,

Status Vendido N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros Idadg Aparente Imovel
Estacionamento 8 Avaliando 15

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 ~ -

500.000,00 Oferta 03/02/2021 Valor m2 R$ 3.125,00 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 160,00

Area Total do Terreno (em
m2)

Area Privativa 160 |Area Comum (m2)

|Vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro R AMADEU ALICE |N° 53 |Andar |Comp|emento

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro/Setor TINGUI |Cidade CURITIBA |UF PR |CEP 82620-100

| Latitude -25.379950

|L0ngitude-49.223911

Descricdo Casa contendo: garagem, sala de estar/jantar, 04 dormitérios (sendo 01 suite), lavabo, bwc
social, cozinha e area de servico.

Fonte de Informagdes Imobiliaria Pina Brasil

Telefone (41) 99997-4711

Ano Construcao

Estado Conservacéo Imével
Avaliando Regular

o ;

Status Vendido N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros Idadg Aparente Imével
Estacionamento 2 Avaliando 15

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = -

499.000,00 Oferta 03/02/2021 Valor m? R$ 3.282,89 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 152,00

Area Total do Terreno (em
m2)

Area Privativa 152 |Area Comum (m?)

| Vida Util (em anos,) 60

4 |Logradouro R ANTONIO MUZZILLO [N° 288 |Andar | complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor TINGUI |cidade cURITIBA [uF PR | ceP 82600-270

[ Latitude -25.389124

[Longitude -49.219638

Descrigcdo Casa contendo: garagem, sala de estar/jantar, 03 dormitérios (sendo 01 suite), lavabo, bwc

. } . : . Fonte de Informacdes Apolar Bacacheri
social, cozinha, churrasqueira e area de servigo.

Telefone (41) 98425-6347

Ano Construcao

Estado Conservagéo Imoével
Avaliando Regular

o ,

Status Vendido N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros Idadg Aparente Imével
Estacionamento 1 Avaliando 15

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = -

620.000,00 Oferta 03/02/2021 Valor m? R$ 2.831,05 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 219,00

Area Total do Terreno (em
m2)

Area Privativa 219 |Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 60

5 |Logradouro R ARARY SOUTO |N° 204 |Andar |Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor TINGUI |cidade cURITIBA [uF PR |ceP 82620010

[ Latitude -25.385013

[Longitude -49.231038

Descrigcao Casa contendo: garagem, sala de estar/jantar, 03 dormitérios (sendo 01 suite), lavabo, bwc

: ; . " . Fonte de Informagdes R$ 565.000,00
social, cozinha, churrasqueira e area de servigo.

Telefone

o - ~ .
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros Idadg Aparente Imovel Ano Construcao Esta_do Conservacao Imvel
Estacionamento 2 Avaliando 5 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 5 = . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
565.000,00 Oferta 03/02/2021 Valor m2 R$ 3.843,54 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 147,00
Area Privativa 147 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacdo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 9.972

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) (RS) (R$/M?) @ @ ®) (R$/Im?)
JAmostra 1 154,00 660.000,00] 4.285,71 0,9000 0,9600] 0,9900] 3.690,48]
/Amostra 2 160,00 500.000,00 3.125,00] 1,0000§ 0,9700 1,0600 3.199,75]
JAmostra 3 152,00 499.000,00 3.282,89 1,0000§ 0,9600] 1,0600 3.339,94]
JAmostra 4 219,00 620.000,00 2.831,05] 1,0000§ 1,0100§ 1,0600 3.014,77]
JAmostra 5 147,00 565.000,00] 3.843,54] 0,9000 0,9600 0,9200] 3.033,84
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.256,22
1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Idade e Estado Conservagio \alor Mini 2.279,03]
(1) @ @ ¢ Saneamento das Amostras (+/-30%) aor ',”'T“O |
\Valor Maximo 4.232,48]
Célculo Valor Avaliagdo
Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagdo (m?): 205,76 Valor m2 R$ 3.256,22 Valor Edificagdo: R$ 670.000,00
Valor de Liquidez: R$ 564.000,00 Valor Imével: R$ 670.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 670.000,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificacédo R$ 670.000,00 Valor por extenso: seiscentos e setenta mil reais
Xig:(zgs) Valor por extenso:
Xigc?((;gS) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula Quanudatde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigéo Area (m?) Valor Valor de Liguidagao
Autdbnomas Forcada
9.972 0 Indefinido 205,76 R$ 670.000,00 R$ 564.000,00
Valor Imével R$ 670.000,00 Valor por extenso: seiscentos e setenta mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracéo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagio ENGENHARIA VALORY Nome do Avaliador RYNALDO DE OLIVEIRA CREA / CAU SP-78196/D

ROCA JUNIOR
Local e Data f"‘/ﬁl

Curitiba/PR ,7

07/02/2021 / (

“Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

AUDO DE AVAILIACAQ CONFEIDENCIA D QR RITO: este documento fornece informagées pré-estabelecid en

ace drea 0] d 0
“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 9.972

Documentagé&o Fotogréfica

i

Representagao Vista da Rua Representagao Identificagdo Numérica Representagédo Fachada Principal
Descrigao Descrigéo Descrigéo

Data Foto 02/02/2021 Data Foto 02/02/2021 Data Foto 02/02/2021
\ e —

Representagéo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal

Descrigcéo Descrigéo
Data Foto 02/02/2021 Data Foto 02/02/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 9.972

Fotos da Amostra 1

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 02/02/2021

Fotos da Amostra 2

| 2 § \,
A : \

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 02/02/2021

Fotos da Amostra 3

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 02/02/2021

Fotos da Amostra 4

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 02/02/2021

Fotos da Amostra 5

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 02/02/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis

Imagem - Mapa
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 9.972
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