Laudo de avaliacdo de imoéveis
NRA

& Santander

Identificacdo do Imével

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario TAMASA SA

N° CPF / CNPJ 18823724000109

Nome Empreendimento Edificio Bristol Easy Hotel Betim

Data Venda

Valor Compra Venda R$ 2.000.000,00

N° Controle Interno 1882372400010901

Proprietario / Construtora Ne° Cartério: 1 Matricula: 169919
Logradouro AV RIO NEGRO N° 30 Andar Suites 429,430 Complemento SUITES 525 526 527 528
Bairro DOM BOSCO Cidade BETIM UF MG CEP 32670-552 Latitude -19.951362 |Longitude -44.160478
aracterizacao da Regiao
Regiao Infraestrutura Urbana Restritivos:
[[Residencial Unifamiliar [Icomercial Agua [MEsgoto Sanitario [Energia Elétrica  [X]iluminaggo Publica [Favela [[IRisco Ambiental
I:‘Residencial Multifamiliar IZ‘IndustriaI XPavimentagio  [X]Esgoto Pluvial M Tetefone [Jeas canalizado DCérregos/Rios DOutro - Descrever Abaixo
[Joutro - Descrever Abaixo [IFossa [Jcistema/Pogo Artesiano
Tipo Pavimentacgdo: Asfalto
Servicos Publicos e Comunitérios Anélise da Regido do Bairro Padrdo da Regido:
[wetro ginmtqrac:cial [X]escola Localizag&o Burbano [Clsuburbano [Jimével Rural [ JFavela Cato  [INormal-alto  [[eaixo
.. - Valor Iméveis na RegiéoDCrescente IZ‘Estével DDecrescente |Z|Normal
IZ‘Seguranqa EOnlbus IZ‘Rede Bancaria p . R D .
Coleta de Area Urbanizada [Imais de 75% [®]25% - 75% [ ]Menos de 25% Normal-baixo
[vazer Lixo [ciinicas/Hospitais| tendencia Uso Terreno [Ccomercial [ industrial  [_]Residencial )
I:‘Aero orto IZ‘Sho in DPar e Limites do Bai Fatores Valorizantes
e p pping q imites do Bairro [vista - Mar CMetro
utro -
|:|Descrever |:|Vista - Parque Dvista Permanente
Abaixo |:|Outro - Descrever Abaixo

Topografia Formato Dimensdes
. Aclive (> Regular p
[X|Piana / Semi-Plana |:|10%) ( D(Ggométrico) Area (em m?):4.872,73 m2 Testada (Frente):0,00 m Lado Direito:0,00 m
Desnivel Pronunciado DDeC”Ve ¢ |Miregular Frag&o Ideal:0,003800 % Fundos0,00 m Lado Esquerdo: 0,00 m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantacéo ) . P
L Nome Acompanhante Vistoria: Paulo Contato Telefonico Acompanhante: (31) 99901-4034
|Z|C0ndom|n|0 |:|Isolado

Tipo do Acompanhante
|Z|Corretor DProprietério / Construtora

Co

Edificio ao qual pertence o Imdvel Avaliando

DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério

minio / Imoével Avaliando

DResponsével Construtora

DEngenheiro da Obra

DZeIador

DOutro - Descrever Abaixo

N° Andares/Pavimentos: 8 |Unidades Por Andar: 32 N° Total de Unidades: 224

N° de Elevadores: 3

|Val0r Condominio: R$ 0,00

|:|Por Ano

|:|Por Més

Descrigao/ldentificagéo dos
Andares/Pavimentos 1° PAVIMENTO PORTARIA. 2°
AO 8° PAVIMENTO APARTAMENTOS.

Uso do Edificio: Comercial

Padrédo de Construgéo do Edificio

|:|AI10 |:|Normal-alto

|:|N0rmal-bai><o |:|Bai><0

|Z|Normal

Estado Conservacéo Edificio

|Z|Bom DReguIar

|:|Ruim |:|Em Implantagéo

Infraestrutura do Edificio

|:|Playground |:|Gerador |Z|Saléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
Dchurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos IZ‘Interfone DQuadra Esportiva Evigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |Z|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins

Tipo Imével Avaliando Indicio Ocupagé&o Imével

Outro - Descrever
Abaixo

Idade Aparente Imével

Estado Conservagéo Imével

Casa |Z|Apartamemo DGalpéo DHabitado Avaliando Bom |:|Regular
[Jsobrado [roja DSaIa ) [Xpesabitado Anos 1 [JrRuim [ _]em Construggo
Comercial 5
Depésito Ano Construgao 2017
|:|Vaga Autbnoma DAutOnomo |:|Loft

Padrao Acabamento Imével

|:|Alto |Z|Normal
|:|Bai><o |:|Minimo

Uso Imével: Comercial Fechamento das Paredes:

Parede de Gesso (drywall)

N° Banheiros: 1

Fachada Pintura Texturizada / Patina / Stucco |Esquadrias Aluminio

N° Andares do Imével Avaliando 1

N° Dormitérios 1

Dimensbes

Area Privativa: 14,50 Area Comum (m?):11,34 Area Total (m?): 25,84

N° Vagas Estacionamento

Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0

Face Imovel

ESM DNorte DLeste DOeste

m? m? m2

Area Averbada: 25.84 m2 Area ndo Averbada0 m2

Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Suite 1 VINILICO PINTURA LAJE

Banheiro Suite 1 PORCELANATO CERAMICA GESSO
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 1882372400010901

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

Questdes Complementares

@
3
z
o
=]

Data da Vistoria: 01/04/2020

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

Estacionamento privado.

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Obra 98% concluida, faltando apenas a adequagéo das luminarias nos corredores e reforma da entrada de veiculos (portaria).
7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imdvel esta inserido em &rea urbana, com principais melhoramentos pulblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

OXXXXMXXN X OXXX
XOOOOOOO0 K0 KOO

Observacdes Finais

* Dados do imével: - Areas da Matricula 169919 Suite 429 do Registro de Iméveis da Comarca de Betim - MG: Area Privativa = 14,50m2; Area Comum = 11,34m2; Area Total = 25,84mz; Frag&o ideal = 0,00380%;
Vagas de garagem = 0.- Valor = R$300.000,00 Valor de Liquidagdo Forgada = R$209.000,00. Areas da Matricula 169920 Suite 430 do Registro de Iméveis da Comarca de Betim - MG: Area Privativa = 14,25m2,
Area Comum = 11,13m2; Area Total = 25,38m2, Fragéo ideal = 0,00373%; Vagas de garagem = 0.- Valor = R$295.000,00 Valor de Liquidagéo Forgada = R$206.000,00. Areas da Matricula 169947 Suite 525 do
Registro de Iméveis da Comarca de Betim - MG: Area Privativa = 17,17m?, Area Comum = 13,40m2; Area Total = 30,57m?; Frag&o ideal = 0,00449%; Vagas de garagem =0.- Valor = R$356.000,00 Valor de
Liquidag&o Forgada = R$248.000,00. Areas da Matricula 169948 Suite 526 do Registro de Iméveis da Comarca de Betim - MG: Area Privativa = 14,25m2; Area Comum = 11,13m?; Area Total = 25,38m?; Fragdo
ideal = 0,00373%; Vagas de garagem = 0.- Valor = R$295.000,00 Valor de Liquidagéo Forgada = R$206.000,00. Areas da Matricula 169949 Suite 527 do Registro de Iméveis da Comarca de Betim - MG: Area
Privativa = 14,25m2; Area Comum = 11,13mz2; Area Total = 25,38m?; Fragéo ideal = 0,00373%; Vagas de garagem = 0.- Valor = R$295.000,00 Valor de Liquidag&o Forgada = R$206.000,00. Areas da Matricula
169950 Suite 528 do Registro de Iméveis da Comarca de Betim - MG: Area Privativa = 14,50m2; Area Comum = 11,34m2; Area Total = 25,84m?; Fragéo ideal = 0,00380%; Vagas de garagem = 0. Valor =
R$300.000,00 Valor de Liquidag&o Forgada = R$209.000,00. - Areas da Matricula 169.880 Suite 322 do Registro de Iméveis da Comarca de Betim - MG: Area Privativa = 14,25m2; Area Comum = 11,13m2; Area
Total = 25,38m?; Frag&o ideal = 0,00373%; Vagas de garagem = 0. Valor = R$295.000,00 Valor de Liquidag&o Forgada = R$206.000,00.- Areas da Matricula 169.913 Suite 423 do Registro de Iméveis da Comarca
de Betim - MG: Area Privativa = 14,50m?; Area Comum = 11,34m?; Area Total = 25,84m2; Fragéo ideal = 0,00380%; Vagas de garagem = 0. Valor = R$300.000,00 Valor de Liquidag&o Forgada = R$209.000,00.-
Areas da Matricula 169.914 Suite 424 do Registro de Imdveis da Comarca de Betim - MG: Area Privativa = 14,50m?2; Area Comum = 11,34m2; Area Total = 25,84m?; Fragdo ideal = 0,00380%); Vagas de garagem =
0. Valor = R$300.000,00 Valor de Liquidag&o Forgada = R$209.000,00.- Areas da Matricula 169.951 Suite 529 do Registro de Iméveis da Comarca de Betim - MG: Area Privativa = 14,50m2; Area Comum =
11,34m2; Area Total = 25,84m?; Frag&o ideal = 0,00380%; Vagas de garagem = 0. Valor = R$300.000,00 Valor de Liquidag&o Forcada = R$209.000,00. - Areas da Matricula 169.953 Suite 531 do Registro de
Iméveis da Comarca de Betim - MG: Area Privativa = 14,25m?; Area Comum = 11,13m2; Area Total = 25,38m?, Fragao ideal = 0,00373%; Vagas de garagem = 0. Valor = R$295.000,00 Valor de Liquidag&o Forgada
= R$206.000,00. - Areas da Matricula 169.954 Suite 532 do Registro de Iméveis da Comarca de Betim - MG: Area Privativa = 14,75m?; Area Comum = 11,52m2; Area Total = 26,27m2; Fragéo ideal = 0,00386%;
Vagas de garagem = 0. Valor = R$306.000,00 Valor de Liquidag&o Forgada = R$213.000,00. - Areas do IPTU contribuinte 445001-RADIO BETIM SOCIEDADE DE RADIODIFUSAO do ano 2020: Area 14,50m?;
Frag&o ideal = 0,00380.* Observagdes adicionais: - As unidades 322, 423, 424, 529, 531 e 532 n&do foram vistoriadas, por isso ndo constam no relatério fotografico.- Devido a dificuldade de amostras compativeis,
foi utilizado mais de trés amostras no mesmo empreendimento e aumentamos o raio de pesquisa.- Este laudo atende integralmente a norma da ABNT NBR 14653 e as recomendacdes do IBAPE-SP quando
cabiveis.
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Laudo de avaliacao de iméveis

1 |Logradouro AV RIO NEGRO

N° 30

Andar 5

N° Controle Interno: 1882372400010901

Critério Utilizado: EArea Privativa DArea Total (m?) I:‘Terreno

Complemento AP 505

|Proximidade do Imével km

Bairro DOM BOSCO Cidade BETIM

UF MG

|ceP 32670552

Latitude -19.951362 [Longitude -44.160478

Descrigcao Apartamento tipo com 1 suite e 1 banheiro.

|F0nte de Informagdes Amilton

| Telefone (31) 99907-0507

N° Banheiros 1

Idade Aparente Imével
Avaliando 1

Ano Construgéo 2017 Estado Conservagdo Imével Otimo

0
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 1
Estacionamento 0
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2
299.900,00 Oferta 01/04/2020 Valor m?R$ 20.350,40

Padréo Normal

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em
m2) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 14,00

Area Privativa 14

Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 0

2 |Logradouro AV RIO NEGRO |N° 30

|Andar 6

|Comp|emento AP 617

|Pr0ximidade do Imével 0 km

Bairro DOM BOSCO |cidade BETIM

|urF MG

| CEP 32670-552

|Latitude -19.951362 |L0ngitude-44.160478

Descrigcdo Apartamento tipo com 1 suite e 1 banheiro.

|F0nte de Informacdes Amilton

| Telefone (31) 99907-0507

N° Banheiros 1

Idade Aparente Imével
Avaliando 1

Ano Construcédo 2017 Estado Conservagao Imével Otimo

Padrao Normal

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em

0
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 1
Estacionamento 0
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / A
300.000,00 Oferta 01/04/2020 Valor m?R$ 20.357,10

m2) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 14,00

Area Privativa 14

Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro AV RIO NEGRO

[N° 30

|Andar 4

|Comp|emento AP 410

|Pr0ximidade do Imével 0 km

Bairro DOM BOSCO

|cidade BETIM

|uF MG

|ceP 32670-552

| Latitude -19.951362

| Longitude -44.160478

Descricdo Apartamento tipo com 1 suite e 1 banheiro.

|F0nte de Informacdes Amilton

| Telefone (31) 99907-0507

N° Banheiros 1

Idade Aparente Imével
Avaliando 1

Ano Construgéo 2017

Estado Conservagao Imével Otimo

0
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 1
Estacionamento 0
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /
299.900,00 Oferta 01/04/2020

Valor m? R$ 20.306,10

Padrao Normal

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em
m2) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 14,00

Area Privativa 14

Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 0

4 |Logradouro AV JOAO DE DEUS COSTA

[N° 205

|Andar 5

|Comp|ement0 AP 516

|Proximidade do Imével 0 km

Bairro CENTRO

|cidade coNTAGEM

|uF MG

| cEP 32040-580

|Latitude

|Longitude

Descricdo Apartamento tipo com 1 suite e 1 banheiro.

|Fonte de Informacdes RRX Incorporagées

| Telefone (32) 3451-3003

N° Dormitérios 1

N° Banheiros 1

Idade Aparente Imdvel

Avaliando 4

Ano Construgéo 0

Estado Conservagdo Imével Otimo

0
Status Vendido N Vagas
Estacionamento 0
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/
299.900,00 Oferta 01/04/2020

Valor m2R$ 21.297,70

Padrao Normal

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em

m2) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 14,00

Area Privativa 14

Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 0

5 |Logradouro AV JOAO DE DEUS COSTA

[Ne 205

|Andar 4

|Comp|emento AP 109

|Pr0ximidade do Imével 0 km

Bairro CENTRO

|cidade cONTAGEM

|urmG

| cEP 32040-580

|Latitude

|L0ngitude

Descrigdo Apartamento tipo com 1 suite e 1 banheiro.

|Fonte de Informacdes RRX Incorporagées

| Telefone (32) 3451-3003

N° Banheiros 1

Idade Aparente Imével
Avaliando 4

Ano Construcéo 0

Estado Conservagdo Imével Otimo

o
Status Vendido N Vagas N° Dormitérios 1
Estacionamento 0

Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda /
299.900,00 Oferta 01/04/2020

Valor m2R$ 21.297,70

Padrao Normal

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em
m2) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 14,00

Area Privativa 14

Tabela de homogenizagéo
Grau de Fundamentacéo: |

Area Comum (m?) 0

Grau de Preciséo: Ill

Vida Util (em anos) 0

Metodologia:

Fatores:

Céalculo Valor Avaliagédo

Area do Terreno (m?): 0,00

Valor m2: R$ 0,00

Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m2): 176,20

Valor m2: R$ 20.641,32

Valor Edificagdo: R$ 3.637.000,00

Valor de Liquidez: R$ 2.534.000,00

Valor Imével:

R$ 3.637.000,00

Valor Final da Avaliagdo conforme o Mercado:

R$ 3.637.000,00

Laudo de Avaliacdo de Imdveis - Interno (versao: JAN2018)
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Laudo de avaliacao de iméveis

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno

R$ 0,00

Valor por extenso:

zero real

N° Controle Interno: 1882372400010901

Valor Edificacéo

R$ 3.637.000,00

Valor por extenso:

trés milhdes e seiscentos e trinta e sete mil reais

mz2

Xigg(zgs) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Xigf(zgs) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Unidades Autdénomas

N° da Matricula Quan:gfgjfognnaigades Tipo Unidade Autdnoma Descrigéo Area (m?) Valor valor g;lgg;;dw;ﬁo
169919 1 Outro Suite de Hotel: 429 14,50 R$ 300.000,00 R$ 209.000,00
169920 1 Outro Suite de Hotel: 430 14,25 R$ 295.000,00 R$ 206.000,00
169947 1 Outro Suite de Hotel: 525 17,17 R$ 356.000,00 R$ 248.000,00
169948 1 Outro Suite de Hotel: 526 14,25 R$ 295.000,00 R$ 206.000,00
16949 1 Outro Suite de Hotel: 527 14,25 R$ 295.000,00 R$ 206.000,00

169950 1 Outro Suite de Hotel: 528 14,50 R$ 300.000,00 R$ 209.000,00

169880 - Suite

Hotel: 322 - 14,25 | R$ 295.000,00 Valor por extenso: duzentos e noventa e cinco mil reais

m2

169913 - Suite

Hotel: 423 - 14,50 |R$ 300.000,00 Valor por extenso: trezentos mil reais

169914 - Suite
Hotel: 424 - 14,50
m2

R$ 300.000,00

Valor por extenso:

trezentos mil reais

169951 - Suite
Hotel: 529 - 14,50
m2

R$ 300.000,00

Valor por extenso:

trezentos mil reais

169953 - Suite
Hotel: 531 - 14,25
m2

R$ 295.000,00

Valor por extenso:

duzentos e noventa e cinco mil reais

169954 - Suite
Hotel: 532 - 14,75
m2

R$ 306.000,00

Valor por extenso:

trezentos e seis mil reais

Valor Imével

R$ 3.637.000,00

Valor por extenso:

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsével pela Elaboragéo do Laudo:

trés milhdes e seiscentos e trinta e sete mil reais

Nome da Empresa Dexter Engenharia

|Nome do Avaliador THIAGO LUIZ DAROS

|CREA / CAU MG217336D

Local e Data

23/07/2020

BELO HORIZONTE

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituigéo Financeira solicitante deste laudo”

ace area 0 d 0]
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.

Laudo de Avaliacdo de Imdveis - Interno (versao: JAN2018)
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 1882372400010901

Documentagéo Fotogréfica

Representagao Identificagdo Numérica Representagéo Vista da Rua Representacao Identificagdo Numérica
Descrigdo LOGRADOURO Descrigéo Descrigéo

Data Foto 01/04/2020 Data Foto 01/04/2020 Data Foto 01/04/2020

‘ |

Representacéo Fachada Representacao Identificagdo Numérica Representacéo Suite
Descrigcéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 01/04/2020 Data Foto 01/04/2020 Data Foto 01/04/2020

|

Representacé&o Banheiro Suite Representacéo Identificagdo Numérica Representacédo Suite

Descrigao Descrigéo Descrigao
Data Foto 01/04/2020 Data Foto 01/04/2020 Data Foto 01/04/2020

Representacao Banheiro Suite Representacao Identificagdo Numérica Representacéo Suite
Descrigéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 01/04/2020 Data Foto 01/04/2020 Data Foto 01/04/2020
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 1882372400010901

Representagdo Banheiro Suite Representagao Identificagdo Numérica Representagéo Suite
Descrigédo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 01/04/2020 Data Foto 01/04/2020 Data Foto 01/04/2020

Representacdo Banheiro Suite Representacéo Identificagdo Numérica Representacéo Suite
Descrigao Descrigdo Descricdo

Data Foto 01/04/2020 Data Foto 01/04/2020 Data Foto 01/04/2020
N .

Representagdo Banheiro Suite Representagao Identificagdo Numérica Representagao Suite
Descrigéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 01/04/2020 Data Foto 01/04/2020 Data Foto 01/04/2020

Representacdo Banheiro Suite Representacédo Corredor Representacédo Corredor
Descrigéo Descrigdo Descricdo
Data Foto 01/04/2020 Data Foto 01/04/2020 Data Foto 01/04/2020
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 1882372400010901

Fotos da Amostra 1

smsvoLEasywerer ©

mEEEEEw

Representacédo Fachada
Descrigédo
Data Foto 01/04/2020

Fotos da Amostra 2

Representacdo Fachada
Descrigéo
Data Foto 01/04/2020

Fotos da Amostra 3

Representacao Fachada
Descrigéo
Data Foto 01/04/2020

Fotos da Amostra 4

Representacdo Fachada
Descrigéo
Data Foto 01/04/2020

Fotos da Amostra 5
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 1882372400010901

Representacdo Fachada
Descrigéo
Data Foto 01/04/2020

Imagem - Mapa

Representacdo: Mapa
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Divisdo de Engenharia e
Estudos de Viabilidade

Ca>

Dexter Engenharia

PLANILHA DE CALCULO POR TRATAMENTO POR FATORES

) |dade ) i o L o DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Amostra n° Preco do Imovel E(Ijast(i)cfida:de got_lzil-Parte Aparente CEstado de~ N\;Jarz’zrso d(le Area Privativa Vida Ui gﬂme.:trf) .de Vzlr(:eraUIDr]rlit\;ala:It(i)vge . area privativa (m2) 14,25
(R9) a Oferta e Terreno anos) onservagao Garagem (m?) (anos) ormitérios (R$/m?) idade aparente (anos~) 1
estado de conservagao 1
1 299.900,00 0,950 30,00% 1 1 0 14,000 60 0 20.350,36 n° de vagas 0
2 300.000,00 0,950 30,00% 1 1 0 14,000 60 0 20.357,14 vida util (anos) 60
3 299.900,00 0,950 30,00% 1 1 0 14,000 60 0 20.350,36 Fator idade e est.conserv. 0,99200
4 299.900,00 0,950 30,00% 4 3 0 14,000 60 0 20.350,36
5 299.900,00 0,950 30,00% 4 3 0 14,000 60 0 20.350,36
0 Pré-saneamento amostral
0 Média = R$ 20.351,71 /m2
0 R$ 14.246,20 < Média < R$26.457,23
0 Desvio padrédo = 3,03
0 Coef. de variagdo = 0,01491
0
0
Valores das Cotas-Partes V'ariélvel - Variavel Variavel Localizago Variavel Variavel Padréo VéfiéVE|
Amostra n° (R$/m?) Depreciacgao Fisica Vaga de Garagem Andar Construtivo Opicional Valor Unitério Privativo
Cota Cota Fator Difer. Fator Difer. Fator Difer. Fator Andar Difer. Fator Difer. Fator Difer. Homogeneizado (R$/m?)
Terreno Benfeitoria depreciacdo (R$) Vaga (R9) Localiz. (R$) (R$) Padréo (R$) Opicional (R$)
1 6.105,11 14.245,25 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 20.350,40
2 6.107,14 14.250,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 20.357,10
3 6.105,11 14.245,25 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 0,997 -44,24 1,000 0,00 20.306,10
4 6.105,11 14.245,25 1,048 686,37 1,000 0,00 1,050 305,26 1,000 0,00 0,997 -44,24 1,000 0,00 21.297,70
5 6.105,11 14.245,25 1,048 686,37 1,000 0,00 1,050 305,26 1,000 0,00 0,997 -44,24 1,000 0,00 21.297,70
0
0
0
0
0
0
0
Coeficientes de variagdo ==> 1,81668 maior 0,01491 Ok 0,81069 maior 0,01491 Ok 0,12890 maior 0,01491 Ok Média = R$ 20721,8 /m?
fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado

Avaliagdo valida para o SUITES n° 527, 526 e 430 , localizadas no Empreendimento Bristol Easy Hotel Betim, situado na Av. Rio Negro n° 30, com direito ao uso de
0 vagas de garagem.

DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA

R$14.505,26 <

Para saneamento consideramos um intervalo

de 30% em torno da média :

Média <

R$26.938,34




Divisao de Engenharia e

Estudos de Viabilidade &7 5%
D&ler Engenh.?ria
GRAFICOS ILUSTRATIVOS |
GRAFICO DOS VALORES UNITARIOS | | GRAFICO PARA VERIFICACAO DO PODER DE PREDICAO |
Antes da Homogeneizagéo Depois da Homogeneizagéo Escala da Bissetriz Precos
Elemento Valores Calculados
Média R$ 20.351,71 Média R$ 20.721,80 X y Observados
Desvio Pad. 3,03 Desvio Pad. 526,09 0 0 1 20.350,36 20721,80
Coef. Var. 0,01 Coef. Var. 2,54 10.400,00 10.400,00 2 20.357,14 20721,80
3 20.350,36 20766,04
Antes 4 20.350,36 19774,41
5 20.350,36 19774,41
R$25.000,00 0
0
0
R$20.000,00 1 0
0
R$15.000,00 Y 0
0
14
R$10.000,00 12.000
R$5.000,00 V]
10.000
R$0,00 -
1 0 0 0 MEDIA
Depois 8.000
S
R$25.000,00 - 3
©
<
5 6.000
R$20.000,00 - 3
@
S
©
>
R$15.000,00 Vi 4.000
R$10.000,00 Vi
2.000
R$5.000,00 Vi
0
0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000
R$0,00
1 2 3 4 5 0 0 0 0 0 0 0 MEDIA
precos observados (X)

DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA




Divisdo de Engenharia e
Estudos de Viabilidade

Dexter Eng(:n'h:i‘ria

AVALIACAO DA EDIFICACAO |

DADOS DA UNIDADE AVALIADA

Tipo do Imdvel: Apart Médio

Idade Aparente: 1 anos
Est. Conservacao: Novo

Vida Util: 60 anos
Padréao do Imovel Apart Médio
Coeficiente de ajuste de padréo construtivo (IBAPE): 1,605

Custo Unitario Basico de Edificacdes (CUBY): R$ 1.461,600

Area Privativa: 1425 m?
Numero de vagas de garagem: 0

Numero de dormitorios: 1

Valor Unitario Homogeneizado: R$ 20.721,80 /m2

VALOR CALCULADO*:

R$ 295.000,00

*valor sem liquidez.

Nivel de Precisdo Obtido no Calculo Avaliatério:

Nivel de Fundamentagéo Obtido no Calculo Avaliatério:

QUADRO RESUMO COM OS VALORES DE AVALIACAO

VALOR DE AVALIAGAO DO IMOVEL

R$ 295.000,00

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL
Utilizando fator de liquidez de 0,6967

R$ 206.000,00

Avaliacéo vélida para o SUITES n° 527, 526 e 430 , localizadas no Empreendimento Bristol Easy Hotel Betim, situado na Av. Rio
Negro n° 30, com direito ao uso de 0 vagas de garagem.

DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA




Elementos Amostrais:

Elemento Amostral : n° 01 Data: 01/04/2020 |Cidade: Betim
Endereco: Avenida Av. Rio Negro 30 Bristol Easy Hotel Betim
: Fonte / Telefone: Amilton (31) 99907-0507 Bairro: Dom Bosco
2 Padré&o construtivo: Médio CEP: 32670-552 Zona : ZM
Formato: Area de Terreno: Testada:
Area Util: 14,00 m? Coef.ajuste padrao: 1,00|Construgao:
¥ Custo Unitario: R$ 21.421,43|Idade aparente: 1 anos Est.Cons: Novo
Observacoes: 0 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 505
Prego: R$ 299.900,00 (R$/m2)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.l.: 1 Oferta: 0,95 Comercializagéo: 1 R$ /m2; *** 20.350,40
Elemento Amostral : n° 02 ‘ Data: 01/04/2020 |Cidade: Betim
Endereco: Avenida Av. Rio Negro 30 Bristol Easy Hotel Betim
| Fonte / Telefone: Amilton (31) 99907-0507 Bairro: Dom Bosco
”‘f Padréo construtivo: Médio CEP: 32670-552 Zona : ZM
: Formato: Area de Terreno: Testada:
: A Area Util: 14,00 m2 Coef.ajuste padréo: 1,00|Construg&o:
Custo Unitario: R$ 21.428,57 |Idade aparente: 1 anos Est.Cons: Novo
Observagoes: 0 Dormitorio(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 617
Prego: R$ 300.000,00 (R$/mM?)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D..: 1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /mz2: *** 20.357,10
Elemento Amostral : n° 03 ‘ Data: 01/04/2020 |Cidade: Betim
Endereco: Avenida Av. Rio Negro 30 Bristol Easy Hotel Betim
-" Fonte / Telefone: Amilton (31) 99907-0507 Bairro: Dom Bosco
Padré&o construtivo: Médio CEP: 32670-552 Zona : ZM
Formato: Area de Terreno: Testada:
B Area Util: 14,00 Coef.ajuste padrao: 1,00|Construgao:
Custo Unitario: R$ 21.421,43|Idade aparente: 1 anos Est.Cons: Novo
Observagoes: 0 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 410
Prego: R$ 299.900,00 (R$/m2)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.I:1 Oferta: 0,95 Comercializagéo: 1 R$ /m2; **x 20.306,10
Elemento Amostral : n° 04 Data: 01/04/2020 |Cidade: Contagem
Endereco: Avenida Av. Jodo de Deus Costa 205 Bristol Easy Hotel Contagem
Fonte / Telefone: RRX Incorporagdes (32) 3451-3003 Bairro: Centro
— Padré&o construtivo: Médio CEP: 32040-580 Zona : ZM
_‘._-"'—-—::'- Formato: Area de Terreno: Testada:
-—;‘__ Area Util: 14,00 m?2 Coef.ajuste padrio: 1,00| Construg&o:
f 7 Custo Unitario: R$ 21.421,43|1dade aparente: 4 anos Est.Cons: Regular
Observagoes: 0 Dormitorio(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 516
Prego: R$ 299.900,00 (R$/mM?)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.Il.: 1 Oferta: 0,95 Comercializagédo: 1 R$ /m2; **=* 21.297,70
Elemento Amostral : n° 05 ‘ Data: 01/04/2020 |Cidade: Contagem
Endereco: Avenida Av. Jodo de Deus Costa 205 Bristol Easy Hotel Contagem
Fonte / Telefone: RRX Incorporagtes (32) 3451-3003 Bairro: Centro
e Padré&o construtivo: Médio CEP: 32040-580 Zona : M
_—-_—_:—': Formato: Area de Terreno: Testada:
::"_'__ Area Util: 14,00 m? Coef.ajuste padrao: 1,00|Construgao:
Custo Unitario: R$ 21.421,43|1dade aparente: 4 anos Est.Cons: Regular
Observagdes: 0 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 409
Preco: R$ 299.900,00 (R$/mM2)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores ‘Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.I: 1 Oferta: 0,95 Comercializagédo: 1 R$ /m2; *** 21.297,70




VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 295.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)

IPTU 5.900,00 0,17% ao més Taxa da aplicagdo financ. 7,85% Taxa Selic+2%
Manutengdo/administragdo 0,16% ao més Inflagdo média ao ano 4,31% IPCA 12 meses
Comissdo de venda 0,12% ao més Custo financeiro 3,39% ao ano

Total 1 0,45% ao més Total 2 0,28% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 0,73% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquida¢do do imével de acordo com a regido,

Prazo de comercializagdo 50 meses -
o mercado local e condi¢Ges de oferta)

O valor de liquidacdo forcada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 69,83%| R$ 206.000,00

Diagndstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo X |baixo
Absorcdo: rapida normal/rapida normal normal/dificil X |dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERAGOES:

Avaliacdo vélida para o SUITES n2 527, 526 e 430 (unidades com drea privativa de 14,25m?), localizadas no Empreendimento Bristol Easy Hotel Betim, situado na
Av. Rio Negro n? 30, com direito ao uso de 0 vagas de garagem.




Divisdo de Engenharia e
Estudos de Viabilidade

Ca>

Dexter Engenharia

PLANILHA DE CALCULO POR TRATAMENTO POR FATORES

) |dade ) i o L o DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Amostra n° Preco do Imovel E(Ijast(i)cfida:de got_lzil-Parte Aparente CEstado de~ N\;Jarz’zrso d(le Area Privativa Vida Ui gﬂme.:trf) .de Vzlr(:eraUIDr]rlit\;ala:It(i)vge . area privativa (m2) 14,50
(R9) a Oferta e Terreno anos) onservagao Garagem (m?) (anos) ormitérios (R$/m?) idade aparente (anos~) 1
estado de conservagao 1
1 299.900,00 0,950 30,00% 1 1 0 14,000 60 0 20.350,36 n° de vagas 0
2 300.000,00 0,950 30,00% 1 1 0 14,000 60 0 20.357,14 vida util (anos) 60
3 299.900,00 0,950 30,00% 1 1 0 14,000 60 0 20.350,36 Fator idade e est.conserv. 0,99200
4 299.900,00 0,950 30,00% 4 3 0 14,000 60 0 20.350,36
5 299.900,00 0,950 30,00% 4 3 0 14,000 60 0 20.350,36
0 Pré-saneamento amostral
0 Média = R$ 20.351,71 /m2
0 R$ 14.246,20 < Média < R$26.457,23
0 Desvio padrédo = 3,03
0 Coef. de variagdo = 0,01491
0
0
Valores das Cotas-Partes V'ariélvel - Variavel Variavel Localizago Variavel Variavel Padréo VéfiéVE|
Amostra n° (R$/m?) Depreciacgao Fisica Vaga de Garagem Andar Construtivo Opicional Valor Unitério Privativo
Cota Cota Fator Difer. Fator Difer. Fator Difer. Fator Andar Difer. Fator Difer. Fator Difer. Homogeneizado (R$/m?)
Terreno Benfeitoria depreciacdo (R$) Vaga (R9) Localiz. (R$) (R$) Padréo (R$) Opicional (R$)
1 6.105,11 14.245,25 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 20.350,40
2 6.107,14 14.250,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 20.357,10
3 6.105,11 14.245,25 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 0,997 -44,24 1,000 0,00 20.306,10
4 6.105,11 14.245,25 1,048 686,37 1,000 0,00 1,050 305,26 1,000 0,00 0,997 -44,24 1,000 0,00 21.297,70
5 6.105,11 14.245,25 1,048 686,37 1,000 0,00 1,050 305,26 1,000 0,00 0,997 -44,24 1,000 0,00 21.297,70
0
0
0
0
0
0
0
Coeficientes de variagdo ==> 1,81668 maior 0,01491 Ok 0,81069 maior 0,01491 Ok 0,12890 maior 0,01491 Ok Média = R$ 20721,8 /m?
fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado

vagas de garagem.

Avaliagao vélida para o SUITES n° 528 e 429 , localizadas no Empreendimento Bristol Easy Hotel Betim, situado na Av. Rio Negro n° 30, com direito ao uso de 0

DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA

R$14.505,26 <

Para saneamento consideramos um intervalo

de 30% em torno da média :

Média <

R$26.938,34




Divisao de Engenharia e

Estudos de Viabilidade &7 5%
D&ler Engenh.?ria
GRAFICOS ILUSTRATIVOS |
GRAFICO DOS VALORES UNITARIOS | | GRAFICO PARA VERIFICACAO DO PODER DE PREDICAO |
Antes da Homogeneizagéo Depois da Homogeneizagéo Escala da Bissetriz Precos
Elemento Valores Calculados
Média R$ 20.351,71 Média R$ 20.721,80 X y Observados
Desvio Pad. 3,03 Desvio Pad. 526,09 0 0 1 20.350,36 20721,80
Coef. Var. 0,01 Coef. Var. 2,54 10.400,00 10.400,00 2 20.357,14 20721,80
3 20.350,36 20766,04
Antes 4 20.350,36 19774,41
5 20.350,36 19774,41
R$25.000,00 0
0
0
R$20.000,00 1 0
0
R$15.000,00 Y 0
0
14
R$10.000,00 12.000
R$5.000,00 V]
10.000
R$0,00 -
1 0 0 0 MEDIA
Depois 8.000
S
R$25.000,00 - 3
©
<
5 6.000
R$20.000,00 - 3
@
S
©
>
R$15.000,00 Vi 4.000
R$10.000,00 Vi
2.000
R$5.000,00 Vi
0
0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000
R$0,00
1 2 3 4 5 0 0 0 0 0 0 0 MEDIA
precos observados (X)

DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA




Divisdo de Engenharia e
Estudos de Viabilidade

Dexter Eng(:n'h:i‘ria

AVALIACAO DA EDIFICACAO |

DADOS DA UNIDADE AVALIADA

Tipo do Imdvel: Apart Médio

Idade Aparente: 1 anos
Est. Conservacao: Novo

Vida Util: 60 anos
Padréao do Imovel Apart Médio
Coeficiente de ajuste de padréo construtivo (IBAPE): 1,605

Custo Unitario Basico de Edificacdes (CUBY): R$ 1.461,600

Area Privativa: 1450 m?
Numero de vagas de garagem: 0

Numero de dormitorios: 1

Valor Unitario Homogeneizado: R$ 20.721,80 /m2

VALOR CALCULADO*:

R$ 300.000,00

*valor sem liquidez.

Nivel de Precisdo Obtido no Calculo Avaliatério:

Nivel de Fundamentagéo Obtido no Calculo Avaliatério:

QUADRO RESUMO COM OS VALORES DE AVALIACAO

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL R$ 300.000,00
VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL
R$ 209.000,00
Utilizando fator de liquidez de 0,6967

Avaliacao valida para o SUITES n° 528 e 429 , localizadas no Empreendimento Bristol Easy Hotel Betim, situado na Av. Rio Negro n°®
30, com direito ao uso de 0 vagas de garagem.

DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA




Elementos Amostrais:

Elemento Amostral : n° 01 Data: 01/04/2020 |Cidade: Betim
Endereco: Avenida Av. Rio Negro 30 Bristol Easy Hotel Betim
: Fonte / Telefone: Amilton (31) 99907-0507 Bairro: Dom Bosco
2 Padré&o construtivo: Médio CEP: 32670-552 Zona : ZM
Formato: Area de Terreno: Testada:
Area Util: 14,00 m? Coef.ajuste padrao: 1,00|Construgao:
¥ Custo Unitario: R$ 21.421,43|Idade aparente: 1 anos Est.Cons: Novo
Observacoes: 0 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 505
Prego: R$ 299.900,00 (R$/m2)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.l.: 1 Oferta: 0,95 Comercializagéo: 1 R$ /m2; *** 20.350,40
Elemento Amostral : n° 02 ‘ Data: 01/04/2020 |Cidade: Betim
Endereco: Avenida Av. Rio Negro 30 Bristol Easy Hotel Betim
| Fonte / Telefone: Amilton (31) 99907-0507 Bairro: Dom Bosco
”‘f Padréo construtivo: Médio CEP: 32670-552 Zona : ZM
: Formato: Area de Terreno: Testada:
: A Area Util: 14,00 m2 Coef.ajuste padréo: 1,00|Construg&o:
Custo Unitario: R$ 21.428,57 |Idade aparente: 1 anos Est.Cons: Novo
Observagoes: 0 Dormitorio(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 617
Prego: R$ 300.000,00 (R$/mM?)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D..: 1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /mz2: *** 20.357,10
Elemento Amostral : n° 03 ‘ Data: 01/04/2020 |Cidade: Betim
Endereco: Avenida Av. Rio Negro 30 Bristol Easy Hotel Betim
-" Fonte / Telefone: Amilton (31) 99907-0507 Bairro: Dom Bosco
Padré&o construtivo: Médio CEP: 32670-552 Zona : ZM
Formato: Area de Terreno: Testada:
B Area Util: 14,00 Coef.ajuste padrao: 1,00|Construgao:
Custo Unitario: R$ 21.421,43|Idade aparente: 1 anos Est.Cons: Novo
Observagoes: 0 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 410
Prego: R$ 299.900,00 (R$/m2)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.I:1 Oferta: 0,95 Comercializagéo: 1 R$ /m2; **x 20.306,10
Elemento Amostral : n° 04 Data: 01/04/2020 |Cidade: Contagem
Endereco: Avenida Av. Jodo de Deus Costa 205 Bristol Easy Hotel Contagem
Fonte / Telefone: RRX Incorporagdes (32) 3451-3003 Bairro: Centro
— Padré&o construtivo: Médio CEP: 32040-580 Zona : ZM
_‘._-"'—-—::'- Formato: Area de Terreno: Testada:
-—;‘__ Area Util: 14,00 m?2 Coef.ajuste padrio: 1,00| Construg&o:
f 7 Custo Unitario: R$ 21.421,43|1dade aparente: 4 anos Est.Cons: Regular
Observagoes: 0 Dormitorio(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 516
Prego: R$ 299.900,00 (R$/mM?)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.Il.: 1 Oferta: 0,95 Comercializagédo: 1 R$ /m2; **=* 21.297,70
Elemento Amostral : n° 05 ‘ Data: 01/04/2020 |Cidade: Contagem
Endereco: Avenida Av. Jodo de Deus Costa 205 Bristol Easy Hotel Contagem
Fonte / Telefone: RRX Incorporagtes (32) 3451-3003 Bairro: Centro
e Padré&o construtivo: Médio CEP: 32040-580 Zona : M
_—-_—_:—': Formato: Area de Terreno: Testada:
::"_'__ Area Util: 14,00 m? Coef.ajuste padrao: 1,00|Construgao:
Custo Unitario: R$ 21.421,43|1dade aparente: 4 anos Est.Cons: Regular
Observagdes: 0 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 409
Preco: R$ 299.900,00 (R$/mM2)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores ‘Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.I: 1 Oferta: 0,95 Comercializagédo: 1 R$ /m2; *** 21.297,70




VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 300.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)

IPTU 6.000,00 0,17% ao més Taxa da aplicagdo financ. 7,85% Taxa Selic+2%
Manutengdo/administragdo 0,16% ao més Inflagdo média ao ano 4,31% IPCA 12 meses
Comissdo de venda 0,12% ao més Custo financeiro 3,39% ao ano

Total 1 0,45% ao més Total 2 0,28% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 0,73% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquida¢do do imével de acordo com a regido,

Prazo de comercializagdo 50 meses -
o mercado local e condi¢Ges de oferta)

O valor de liquidacdo forcada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 69,67%| R$ 209.000,00

Diagndstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo X |baixo
Absorcdo: rapida normal/rapida normal normal/dificil X |dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERAGOES:

Avaliagdo valida para o SUITES n2 528 e 429 (unidades com area privativa de 14,50m?) , localizadas no Empreendimento Bristol Easy Hotel Betim, situado na Av.
Rio Negro n2 30, com direito ao uso de 0 vagas de garagem.




Divisdo de Engenharia e
Estudos de Viabilidade

Ca>

Dexter Engenharia

PLANILHA DE CALCULO POR TRATAMENTO POR FATORES

) |dade ) i o L o DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Amostra n° Preco do Imovel E(Ijast(i)cfida:de got_lzil-Parte Aparente CEstado de~ N\;Jarz’zrso d(le Area Privativa Vida Ui gﬂme.:trf) .de Vzlr(:eraUIDr]rlit\;ala:It(i)vge . area privativa (m2) 17,17
(R9) a Oferta e Terreno anos) onservagao Garagem (m?) (anos) ormitérios (R$/m?) idade aparente (anos~) 1
estado de conservagao 1
1 299.900,00 0,950 30,00% 1 1 0 14,000 60 0 20.350,36 n° de vagas 0
2 300.000,00 0,950 30,00% 1 1 0 14,000 60 0 20.357,14 vida util (anos) 60
3 299.900,00 0,950 30,00% 1 1 0 14,000 60 0 20.350,36 Fator idade e est.conserv. 0,99200
4 299.900,00 0,950 30,00% 4 3 0 14,000 60 0 20.350,36
5 299.900,00 0,950 30,00% 4 3 0 14,000 60 0 20.350,36
0 Pré-saneamento amostral
0 Média = R$ 20.351,71 /m2
0 R$ 14.246,20 < Média < R$26.457,23
0 Desvio padrédo = 3,03
0 Coef. de variagdo = 0,01491
0
0
Valores das Cotas-Partes V'ariélvel - Variavel Variavel Localizago Variavel Variavel Padréo VéfiéVE|
Amostra n° (R$/m?) Depreciacgao Fisica Vaga de Garagem Andar Construtivo Opicional Valor Unitério Privativo
Cota Cota Fator Difer. Fator Difer. Fator Difer. Fator Andar Difer. Fator Difer. Fator Difer. Homogeneizado (R$/m?)
Terreno Benfeitoria depreciacdo (R$) Vaga (R9) Localiz. (R$) (R$) Padréo (R$) Opicional (R$)
1 6.105,11 14.245,25 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 20.350,40
2 6.107,14 14.250,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 20.357,10
3 6.105,11 14.245,25 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 0,997 -44,24 1,000 0,00 20.306,10
4 6.105,11 14.245,25 1,048 686,37 1,000 0,00 1,050 305,26 1,000 0,00 0,997 -44,24 1,000 0,00 21.297,70
5 6.105,11 14.245,25 1,048 686,37 1,000 0,00 1,050 305,26 1,000 0,00 0,997 -44,24 1,000 0,00 21.297,70
0
0
0
0
0
0
0
Coeficientes de variagdo ==> 1,81668 maior 0,01491 Ok 0,81069 maior 0,01491 Ok 0,12890 maior 0,01491 Ok Média = R$ 20721,8 /m?
fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado

garagem.

Avaliagao valida para o SUITE n° 525 , localizadas no Empreendimento Bristol Easy Hotel Betim, situado na Av. Rio Negro n° 30, com direito ao uso de 0 vagas de

DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA

R$14.505,26 <

Para saneamento consideramos um intervalo

de 30% em torno da média :

Média <

R$26.938,34




Divisao de Engenharia e

Estudos de Viabilidade &7 5%
D&ler Engenh.?ria
GRAFICOS ILUSTRATIVOS |
GRAFICO DOS VALORES UNITARIOS | | GRAFICO PARA VERIFICACAO DO PODER DE PREDICAO |
Antes da Homogeneizagéo Depois da Homogeneizagéo Escala da Bissetriz Precos
Elemento Valores Calculados
Média R$ 20.351,71 Média R$ 20.721,80 X y Observados
Desvio Pad. 3,03 Desvio Pad. 526,09 0 0 1 20.350,36 20721,80
Coef. Var. 0,01 Coef. Var. 2,54 10.400,00 10.400,00 2 20.357,14 20721,80
3 20.350,36 20766,04
Antes 4 20.350,36 19774,41
5 20.350,36 19774,41
R$25.000,00 0
0
0
R$20.000,00 1 0
0
R$15.000,00 Y 0
0
14
R$10.000,00 12.000
R$5.000,00 V]
10.000
R$0,00 -
1 0 0 0 MEDIA
Depois 8.000
S
R$25.000,00 - 3
©
<
5 6.000
R$20.000,00 - 3
@
S
©
>
R$15.000,00 Vi 4.000
R$10.000,00 Vi
2.000
R$5.000,00 Vi
0
0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000
R$0,00
1 2 3 4 5 0 0 0 0 0 0 0 MEDIA
precos observados (X)

DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA




Divisdo de Engenharia e
Estudos de Viabilidade

Dexter Eng(:n'h:i‘ria

AVALIACAO DA EDIFICACAO |

DADOS DA UNIDADE AVALIADA

Tipo do Imdvel: Apart Médio

Idade Aparente: 1 anos

Est. Conservacao: Novo

Vida Util: 60 anos

Padréao do Imovel Apart Médio

Coeficiente de ajuste de padréo construtivo (IBAPE): 1,605

Custo Unitario Basico de Edificacdes (CUBY): R$ 1.461,600

Area Privativa: 1717 m?

Numero de vagas de garagem: 0

Numero de dormitorios: 1

Valor Unitario Homogeneizado: R$ 20.721,80 /m2
VALOR CALCULADO*: R$ 356.000,00

*valor sem liquidez.

Nivel de Precisdo Obtido no Calculo Avaliatério: 1

Nivel de Fundamentagéo Obtido no Calculo Avaliatério: |

QUADRO RESUMO COM OS VALORES DE AVALIACAO

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL R$ 356.000,00

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL
R$ 248.000,00
Utilizando fator de liquidez de 0,6967

Avaliacao valida para o SUITE n° 525, localizadas no Empreendimento Bristol Easy Hotel Betim, situado na Av. Rio Negro n°® 30, com
direito ao uso de 0 vagas de garagem.

DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA




Elementos Amostrais:

Elemento Amostral : n° 01 Data: 01/04/2020 |Cidade: Betim
Endereco: Avenida Av. Rio Negro 30 Bristol Easy Hotel Betim
: Fonte / Telefone: Amilton (31) 99907-0507 Bairro: Dom Bosco
2 Padré&o construtivo: Médio CEP: 32670-552 Zona : ZM
Formato: Area de Terreno: Testada:
Area Util: 14,00 m? Coef.ajuste padrao: 1,00|Construgao:
¥ Custo Unitario: R$ 21.421,43|Idade aparente: 1 anos Est.Cons: Novo
Observacoes: 0 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 505
Prego: R$ 299.900,00 (R$/m2)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.l.: 1 Oferta: 0,95 Comercializagéo: 1 R$ /m2; *** 20.350,40
Elemento Amostral : n° 02 ‘ Data: 01/04/2020 |Cidade: Betim
Endereco: Avenida Av. Rio Negro 30 Bristol Easy Hotel Betim
| Fonte / Telefone: Amilton (31) 99907-0507 Bairro: Dom Bosco
”‘f Padréo construtivo: Médio CEP: 32670-552 Zona : ZM
: Formato: Area de Terreno: Testada:
: A Area Util: 14,00 m2 Coef.ajuste padréo: 1,00|Construg&o:
Custo Unitario: R$ 21.428,57 |Idade aparente: 1 anos Est.Cons: Novo
Observagoes: 0 Dormitorio(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 617
Prego: R$ 300.000,00 (R$/mM?)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D..: 1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /mz2: *** 20.357,10
Elemento Amostral : n° 03 ‘ Data: 01/04/2020 |Cidade: Betim
Endereco: Avenida Av. Rio Negro 30 Bristol Easy Hotel Betim
-" Fonte / Telefone: Amilton (31) 99907-0507 Bairro: Dom Bosco
Padré&o construtivo: Médio CEP: 32670-552 Zona : ZM
Formato: Area de Terreno: Testada:
B Area Util: 14,00 Coef.ajuste padrao: 1,00|Construgao:
Custo Unitario: R$ 21.421,43|Idade aparente: 1 anos Est.Cons: Novo
Observagoes: 0 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 410
Prego: R$ 299.900,00 (R$/m2)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.I:1 Oferta: 0,95 Comercializagéo: 1 R$ /m2; **x 20.306,10
Elemento Amostral : n° 04 Data: 01/04/2020 |Cidade: Contagem
Endereco: Avenida Av. Jodo de Deus Costa 205 Bristol Easy Hotel Contagem
Fonte / Telefone: RRX Incorporagdes (32) 3451-3003 Bairro: Centro
— Padré&o construtivo: Médio CEP: 32040-580 Zona : ZM
_‘._-"'—-—::'- Formato: Area de Terreno: Testada:
-—;‘__ Area Util: 14,00 m?2 Coef.ajuste padrio: 1,00| Construg&o:
f 7 Custo Unitario: R$ 21.421,43|1dade aparente: 4 anos Est.Cons: Regular
Observagoes: 0 Dormitorio(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 516
Prego: R$ 299.900,00 (R$/mM?)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.Il.: 1 Oferta: 0,95 Comercializagédo: 1 R$ /m2; **=* 21.297,70
Elemento Amostral : n° 05 ‘ Data: 01/04/2020 |Cidade: Contagem
Endereco: Avenida Av. Jodo de Deus Costa 205 Bristol Easy Hotel Contagem
Fonte / Telefone: RRX Incorporagtes (32) 3451-3003 Bairro: Centro
e Padré&o construtivo: Médio CEP: 32040-580 Zona : M
_—-_—_:—': Formato: Area de Terreno: Testada:
::"_'__ Area Util: 14,00 m? Coef.ajuste padrao: 1,00|Construgao:
Custo Unitario: R$ 21.421,43|1dade aparente: 4 anos Est.Cons: Regular
Observagdes: 0 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 409
Preco: R$ 299.900,00 (R$/mM2)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores ‘Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.I: 1 Oferta: 0,95 Comercializagédo: 1 R$ /m2; *** 21.297,70




VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 356.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)

IPTU 7.120,00 0,17% ao més Taxa da aplicagdo financ. 7,85% Taxa Selic+2%
Manutengdo/administragdo 0,16% ao més Inflagdo média ao ano 4,31% IPCA 12 meses
Comissdo de venda 0,12% ao més Custo financeiro 3,39% ao ano

Total 1 0,45% ao més Total 2 0,28% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 0,73% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquida¢do do imével de acordo com a regido,

Prazo de comercializagdo 50 meses -
o mercado local e condi¢Ges de oferta)

O valor de liquidacdo forcada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 69,66%| R$ 248.000,00

Diagndstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo X |baixo
Absorcdo: rapida normal/rapida normal normal/dificil X |dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERAGOES:

Avaliacdo vélida para o SUITE n2 525, localizadas no Empreendimento Bristol Easy Hotel Betim, situado na Av. Rio Negro n2 30, com direito ao uso de 0 vagas de
garagem.




Divisao de Engenharia e

Estudos de Viabilidade
Dexter Engenharia
PLANILHA DE CALCULO POR TRATAMENTO POR FATORES ]
3 \dade ; . o o e DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Amostra ne Preco do Imével Elasticidade Cota-Parte Aparente Estado d% N\;Jancj,;o die Area Privativa Vida Ui Nﬂmgr9 _de VZLZ;U; it\i,i:t?vge area privativa (m2) 14,75
R9) da Oferta de Terreno Conservagao Garagem (m?) (anos) Dormitérios (R$/m?) idade aparente (anos) 1
(anos) estado de conservacéo 1
1 299.900,00 0,950 30,00% 1 1 0 14,000 60 0 20.350,36 n° de vagas 0
2 300.000,00 0,950 30,00% 1 1 0 14,000 60 0 20.357,14 vida (til (anos) 60
3 299.900,00 0,950 30,00% 1 1 0 14,000 60 0 20.350,36 Fator idade e est.conserv. 0.99200
4 299.900,00 0,950 30,00% 4 3 0 14,000 60 0 20.350,36
5 299.900,00 0,950 30,00% 4 3 0 14,000 60 0 20.350,36
0 Pré-saneamento amostral
0 Média = R$ 20.351,71 /m?
0 R$ 14.246,20 < Média < R$ 26.457,23
0 Desvio padréo = 3,03
0 Coef. de variagéo = 0,01491
0
0
Valores das Cotas-Partes V_arié:vel - Variavel Variavel Localizagdo Variavel Variavel Pa.ldréo Vélll’i:.’ilV8|
Amostra o (R$/m?) Depreciacéo Fisica Vaga de Garagem Andar Construtivo Opicional Valor Unitério Privativo
Cota Cota Fator Difer. Fator Difer. Fator Difer. Fator Andar Difer. Fator Difer. Fator Difer. Homogeneizado (R$/m?)
Terreno Benfeitoria depreciacdo (R$) Vaga (R$) Localiz. (R$) (R$) Padrdo (R$) Opicional (R$)
1 6.105,11 14.245,25 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 20.350,40
2 6.107,14 14.250,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 20.357,10
3 6.105,11 14.245,25 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 0,997 -44,24 1,000 0,00 20.306,10
4 6.105,11 14.245,25 1,048 686,37 1,000 0,00 1,050 305,26 1,000 0,00 0,997 -44,24 1,000 0,00 21.297,70
5 6.105,11 14.245,25 1,048 686,37 1,000 0,00 1,050 305,26 1,000 0,00 0,997 -44,24 1,000 0,00 21.297,70
0
0
0
0
0
0
0
Coeficientes de variagdo ==> 1,81668 maior 0,01491 Ok 0,81069 maior 0,01491 Ok 0,12890 maior 0,01491 Ok Média = R$ 20721,8 /m?
fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado
Para saneamento consideramos um intervalo
Avaliagéo valida para o SUITES n° 528 e 429 , localizadas no Empreendimento Bristol Easy Hotel Betim, situado na Av. Rio Negro n° 30, com direito ao uso de 0 de 30% em torno da media :
vagas de garagem. R$14.505,26 < Média < R$26.938,34

DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA




Divisao de Engenharia e
Estudos de Viabilidade

GRAFICOS ILUSTRATIVOS

GRAFICO DOS VALORES UNITARIOS

Antes da Homogeneizacéo

Depois da Homogeneizagédo

Média

R$ 20.351,71

Média

R$ 20.721,80

Desvio Pad.

3,03

Desvio Pad.

526,09

Coef. Var.

0,01

Coef. Var.

2,54

Antes

GRAFICO PARA VERIFICAGCAO DO PODER DE PREDICAO |

R$25.000,00 1

R$20.000,00 1q

R$15.000,00

R$10.000,00

R$5.000,00 14

R$0,00

0 0 MEDIA

Depois

R$25.000,00

R$20.000,00

R$15.000,00 4

R$10.000,00 4

R$5.000,00

R$0,00

0 0 MEDIA

valores calculados (Y)

DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA

Escala da Bissetri
Scea da Pissenz Elemento Pregos Valores Calculados
X y Observados
0 0 1 20.350,36 20721,80
10.400,00 10.400,00 2 20.357,14 20721,80
3 20.350,36 20766,04
4 20.350,36 19774,41
5 20.350,36 19774,41
0
0
0
0
0
0
0
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000
0
0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000

precos observados (X)




Divisao de Engenharia e ‘%g . f’
Estudos de Viabilidade & 6%

Dexter Ellgt'lﬂl;l'iu

AVALIACAO DA EDIFICACAO |

DADOS DA UNIDADE AVALIADA

Tipo do Imével: Apart Médio

Idade Aparente: 1 anos

Est. Conservagdo: Novo

Vida Util: 60 anos

Padrédo do Imdvel Apart Médio

Coeficiente de ajuste de padréo construtivo (IBAPE): 1,605

Custo Unitario Basico de Edifica¢des (CUB): R$ 1.461,600

Area Privativa: 1475 m?

Numero de vagas de garagem: 0

Numero de dormitérios: 1

Valor Unitario Homogeneizado: R$ 20.721,80 /m?
VALOR CALCULADO*: R$ 306.000,00

*valor sem liquidez.

Nivel de Precisdo Obtido no Calculo Avaliatorio: Il

Nivel de Fundamentacdo Obtido no Calculo Avaliatério: |

QUADRO RESUMO COM OS VALORES DE AVALIACAO

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL R$ 306.000,00

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL
R$ 213.000,00

Utilizando fator de liquidez de 0,6967

Avaliacéo valida para o SUITES n° 528 e 429 , localizadas no Empreendimento Bristol Easy Hotel Betim, situado na Av. Rio Negro n°®
30, com direito ao uso de 0 vagas de garagem.

DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA




Elementos Amostrais:

Elemento Amostral : n° 01 Data: 01/04/2020 |Cidade: Betim
Endereco: Avenida Av. Rio Negro 30 Bristol Easy Hotel Betim
Fonte / Telefone: Amilton (31) 99907-0507 Bairro: Dom Bosco
2 Padréo construtivo: Médio CEP: 32670-552 Zona : ZM
Formato: Area de Terreno: Testada:
Area Util: 14,00 m? Coef.ajuste padréo: 1,00 |Construg&o:
: Custo Unitario: R$ 21.421,43 |Idade aparente: 1 anos Est.Cons: Novo
Observacdes: 0 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 505
Prego: R$ 299.900,00 (R$/m?)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.l.: 1 Oferta: 0,95 Comercializagédo: 1 RS /m2; *** 20.350,40
Elemento Amostral : n° 02 Data: 01/04/2020 |Cidade: Betim
Endereco: Avenida Av. Rio Negro 30 Bristol Easy Hotel Betim
Fonte / Telefone: Amilton (31) 99907-0507 Bairro: Dom Bosco
‘|Padréo construtivo: Médio CEP: 32670-552 Zona : ZM
Formato: Area de Terreno: Testada:
d|Area Util: 14,00 m2 Coef.ajuste padréo: 1,00|Construg&o:
Custo Unitério: R$ 21.428,57 |Idade aparente: 1 anos Est.Cons: Novo
Observagoes: 0 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 617
Prego: R$ 300.000,00 (R$/m2)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.I.:1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /m2; *** 20.357,10
Elemento Amostral : n° 03 Data: 01/04/2020 |Cidade: Betim
Endereco: Avenida Av. Rio Negro 30 Bristol Easy Hotel Betim
; ] Fonte / Telefone: Amilton (31) 99907-0507 Bairro: Dom Bosco
Padr&o construtivo: Médio CEP: 32670-552 Zona : ZM
Formato: Area de Terreno: Testada:
M| Area Util: 14,00 Coef.ajuste padréo: 1,00|Construg&o:
Custo Unitério: R$ 21.421,43 |Idade aparente: 1 anos Est.Cons: Novo
Observagoes: 0 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 410
Preco: R$ 299.900,00 (R$/m?)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.I.:1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /m2; *** 20.306,10
Elemento Amostral : n° 04 Data: 01/04/2020 |Cidade: Contagem
Endereco: Avenida Av. Jodo de Deus Costa 205 Bristol Easy Hotel Contagem
Fonte / Telefone: RRX Incorporagoes (32) 3451-3003 Bairro: Centro
— Padréo construtivo: Médio CEP: 32040-580 Zona : M
_.—“———;—_ Formato: Area de Terreno: Testada:
-—_—- | Area Util: 14,00 m? Coef.ajuste padréo: 1,00|Construgéo:
. m— Custo Unitério: R$ 21.421,43|Idade aparente: 4 anos Est.Cons: Regular
Observagoes: 0 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 516
Preco: R$ 299.900,00 (R$/m?)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.l.: 1 Oferta: 0,95 Comercializagédo: 1 R$ /m2; *** 21.297,70
Elemento Amostral : n° 05 Data: 01/04/2020 |Cidade: Contagem
Endereco: Avenida Av. Jodo de Deus Costa 205 Bristol Easy Hotel Contagem
Fonte / Telefone: RRX Incorporagdes (32) 3451-3003 Bairro: Centro
Padr&o construtivo: Médio CEP: 32040-580 Zona : ZM
Formato: Area de Terreno: Testada:
Area Util: 14,00 m2 Coef.ajuste padréo: 1,00|Construgéo:
Custo Unitério: R$ 21.421,43 |Idade aparente: 4 anos Est.Cons: Regular
Observacoes: 0 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar Ap 409
Preco: R$ 299.900,00 (R$/m?)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcionall: 1
B.D.I.:1 Oferta: 0,95 Comercializagéo: 1 R$ /m2; *** 21.297,70




VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 306.000,00

Calculo do valor de liquidagdo forgada

ConsideragGes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imdvel) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)

IPTU 6.120,00 0,17% ao més Taxa da aplicagdo financ. 7,85% Taxa Selic+2%
Manutengdo/administragdo 0,16% ao més Inflagdo média ao ano 4,31% IPCA 12 meses
Comissdo de venda 0,12% ao més Custo financeiro 3,39% ao ano

Total 1 0,45% ao més Total 2 0,28% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 0,73% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imdvel de acordo com a regido,

Prazo de comercializagdo 50 meses s
o mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 69,61%| R$ 213.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo X |baixo
Absorcdo: rapida normal/rapida normal normal/dificil X |dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERACOES:

Avaliagdo valida para o SUITES n2 528 e 429 (unidades com area privativa de 14,50m?), localizadas no Empreendimento Bristol Easy Hotel Betim, situado na Av.
Rio Negro n? 30, com direito ao uso de 0 vagas de garagem.




