EDITAL DE LEILAO N° 03/2023 - SP
EDITAL DE 6° PUBLICO LEILAO DE LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAIS
CHB - COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA -
EM LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL

A CHB - COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA - EM LIQUIDACAO
EXTRAJUDICIAL, inscrita no CNPJ 10.694.628/0001-98, com sede na
Rua Jodo Pessoa, 267, 5°. Andar, Cidade Alta, Natal RN, CEP
59.025-500, devidamente Autorizada pelo BANCO CENTRAL DO BRASIL
(Lei 6.024/74), através do seu liquidante extrajudicial nomeado
o Sr. Edison Benedito Alexandre e em conformidade com o Decreto
Federal n°® 21.981/32, com as modificacgdes introduzidas pelo
Decreto Federal n® 22.427/33, bem como, pela Lei Federal n°
6.024/74 e pela Lei Federal n°® 11.101/05, que dispde sobre a
intervencdo e a liquidacédo extrajudicial e pelas normas contidas
em Edital de leil&o, torna publico para conhecimentos dos
interessados que vendera através de Leildo Publico Extrajudicial,
na modalidade leildo do tipo "MAIOR LANCE OU OFERTA", respeitado
o valor minimo para venda dos BENS de propriedade da CHB, os
iméveis relacionados a seguir, no estado fisico e de ocupacdo em
que se encontram:

DESCRICAO DOS IMOVEIS:

LOTES de 01 até 34 - Sdo Paulo/SP - referentes as vagas de garagem
localizadas no Centro Empresarial Pinheiros, situadas a Rua
Teodoro Sampaio, 1020, Jardim América Sdo Paulo/SP, abaixo
discriminadas. Situagdo Desocupado. Débito de IPTU. Descritos
individualmente, conforme planilha abaixo:

Quantidade | 132 0ficia Vaga . Valor de LANCE INICIAL | LANCE INICIAL
de RGI/SP | Garagem N2 avaliagdo 32 Praga 42 Praga
108.600,00
2 ’
LOTE 01 8§;§29e 01 e 02 el7{f6:g5mz (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
108.600,00
> 7
LOTE 02 8;;;216 03 e 04 el7{$6:g5mz (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
108.600,00
> 7
LOTE 03 8§;§§3e 05 e 06 el7£f6§g;m2 (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
108.600,00
2 7
LOTE 04 8§;§§5e 07 e 08 e17£f6§g;m2 (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
108.600,00
2 7
LOTE 05 8;;;276 09 e 10 el7{$6§g5m2 (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
108.600,00
2 ’
LOTE 06 82;;296 11 e 12 617{f6§§5m2 (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
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108.600,00
2 I4
LOTE 07 82;;216 13 e 14 e17£$6§g;m2 (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
108.600,00
2 ’
LOTE 08 8§§§j36 15 e 16 el7if6§g;m2 (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
108.600,00
2 7
LOTE 09 8§;§j5e 17 e 18 617£56:g5m2 (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
108.600,00
2 7
LOTE 10 8;;?279 19 e 20 el7{$6:g5mz (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
108.600,00
> 7
LOTE 11 8§;§jge 21 e 22 el7£f6§g5m2 (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
118.000,00
2 ’
LOTE 12 8§;§§3e 25 e 26 elfé42§2m2 (59.000,00| 59.000,00| 47.200,00
! cada)
118.000,00
2 7
LOTE 13 8§;§§5e 27 e 28 elfé42§2m2 (59.000,00| 59.000,00| 47.200,00
! cada)
118.000,00
2 7
LOTE 14 8§;§g7e 29 e 30 elié4i§2m2 (59.000,00| 59.000,00| 47.200,00
! cada)
108.600,00
2 I4
LOTE 15 82;§296 31 e 32 e17£$6§g;m2 (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
108.600,00
2 ’
LOTE 16 8?;2216 33 e 34 el7if6§g;m2 (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
108.600,00
2 7
LOTE 17 8§;g§36 35 e 36 617£56:g;m2 (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
LOTE 18 | 89.364 20, 762m? 62.500,00| 31.250,00| 25.000,00
125.000,00
2 7
LOTE 19 8;;2266 38 e 39 ezo£g6$ggm2 (62.500,00| 62.500,00| 50.000,00
! cada)
128.000,00
2 7
LOTE 20 82;2286 40 e 41 e2§i73§2m2 (62.500 e| 64.000,00| 51.200,00
’ 65.500)
118.000,00
2 7
LOTE 21 8;;;549 46 e 47 elfé42§§mz (59.000,00| 59.000,00| 47.200,00
! cada)
108.600,00
89375 e 17, 669m? r
LOTE 22 48 e 49 ’ .| (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
89376 e 17,669m caia)
108.600,00
89377 e 17, 669m? r
LOTE 23 50 e 51 ’ .| (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
89378 e 17,669m caia)
108.600,00
89379 e 17, 669m? ’
LOTE 24 52 e 53 ’ .| (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
89380 e 17,669m caia)
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108.600,00
2 ’
LOTE 25 8§g§é2e 54 e 55 e17£$6§g;m2 (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
108.600,00
2 7
LOTE 26 8?;2246 56 e 57 e17£f6§g;m2 (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
LOTE 27 | 89.385 58 20,762m? 62.500,00| 31.250,00| 25.000,00
LOTE 28 | 89.399 72 19,436m? 59.000,00| 29.500,00| 23.600,00
108.600,00
2 7
LOTE 29 82;2246 76 e77 e17{$6§g§m2 (54.300,00| 54.300,00| 43.440,00
! cada)
LOTE 30 | 89.441 114 20,762m> 62.500,00| 31.250,00| 25.000,00
LOTE 31 | 89.442 115 20,762m? 62.500,00| 31.250,00| 25.000,00
LOTE 32 | 89.443 116 20,762m? 62.500,00| 31.250,00| 25.000,00
LOTE 33 | 89.444 117 20,762m> 62.500,00| 31.250,00| 25.000,00
LOTE 34 | 89.449 122 19,436m? 59.000,00| 29.500,00| 23.600,00

LOTE 35 - Presidente Prudente/SP - Matricula 36.428 do 01° CRI -
Presidente Prudente/SP. Casa Residencial n° 319, situada a Rua
Herculano Silveira Leite, Jardim Belo Horizonte, Presidente
Prudente/SP, com &rea total de 107,20m2?. Situagdo Ocupado. Débito
de IPTU Processo de reintegracdo de ©posse n° 1023047~
63.2021.8.26.0482 - Foro de Presidente Prudente. Valor da
avaliagdo: R$ 335.000,00. Valor do lance inicial 3% pracga: R$
167.500,00. Valor do lance inicial 4°® prag¢a:134.000,00

LOTE 36 — Duque de Caxias/RJ — Matriculas 16.652, 16.653, 16.654,
16.655 do Registro Geral da Comarca de Duque de Caxias/RJ. Lotes
1-D2, 1-D3, 1-D4, 1-D5, situado a Rua Leandro, Fazenda Mato
Grosso, Municipio de Duque de Caxias/RJ, &rea total 29.648,30m?2.
Situagdo Desocupado. Débito de IPTU. Valor da avaliacdo: RS
7.129.000,00. Valor do lance inicial 3®praga: R$ 3.564.500. Valor
do lance inicial 4® praca:2.851.600

O Leildo serd realizado de forma PRESENCIAL, no escritdério do
leiloeiro, situado na Av. Dr. Epitacio Pessoca, 235 sala 21-

Bairro Embaré - Santos/SP, e de forma ON-LINE, através do endereco
eletrdénico https://felipefrazao.judicial.bomvalor.com.br/,
conduzidos pelo Leiloeiro Oficial CARLOS FELIPE AUGUSTO SANTOS
FRAZAO PEREIRA BORGES, Matricula JUCESP 855, estabelecido na Av.
Dr. Epitédcio Pessoa, 235 sala 21- Bairro Embaré- Santos/SP

Data e horario do Leildo: 6° PUBLICO LEILAO - encerrando o
terceiro leildo no dia 16 de fevereiro de 2023, as 12:00 (doze
horas), com possibilidade de prorrogagdo em caso de disputas de
lance. E encerrando o quarto leildo no dia 17 de fevereiro de
2023, as 12:00 (doze horas), com possibilidade de prorrogacdo em
caso de disputas de lance, por valor da avaliacdo igual ou
superior a 50% (quarenta por cento)na 12 praca, ou 40%(quarenta
por cento) na 2%praca.

Pagina 3 de 6


https://felipefrazao.judicial.bomvalor.com.br/

Os interessados ao efetuarem o cadastramento deverdo ter
capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as
responsabilidades e obrigacdes constantes nas Condic¢des de Venda
e de Pagamento dispostas no Edital de Leildo. Para participacéao
do leil&o on-line e presencial, deverdo os interessados efetuar
cadastro prévio no site
https://felipefrazao.judicial .bomvalor.com.br/, enviar a
documentacdo necessaria, bem como anuir as regras de participacéo
dispostas no site para obtencdo de “login” e “senha”, os quais
validardo e homologardo os lances em conformidade com as
disposicdes do Edital.

Os imdéveis serdo vendidos a quem maior lance ofertar, respeitando-
se o valor de avaliacdo ou o valor de lance minimo estipulado,
quando houver. Em nenhuma hipbdtese serdo aceitos lances por precgo
vil. Apdés o arremate, os lotes serdo pagos a vista 100% do valor
da arrematacdo em moeda corrente nacional ou o arrematante podera
optar pelo pagamento de arras de 20% (vinte por cento) do valor
da arrematacdo a vista, pagando o saldo restante de 80% (oitenta
por cento) em até 90 (noventa) dias contados a partir do dia do
leildo, com acréscimo de juros de 1% ao més (pro rata), sobre o
saldo devedor.

Os pagamentos na modalidade a vista, serdo através de
transferéncia bancdria na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia: 0035,
OP: 003, Conta Corrente: 9370-5. em favor da CHB - COMPANHIA
HIPOTECARIA BRASILEIRA - Em Ligquidag¢do Extrajudicial - CNPJ
10.694.628/0001-98 e as parcelas ou saldo remanescente em boleto
emitido pela CHB - Companhia Hipotecdria Brasileira, conforme
descrito no auto de arrematacdo. Caberd ao arrematante no ato da
arrematacdo o pagamento da comissdo do Leiloeiro no percentual de
5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo, conforme preconiza
o paragrafo Unico do artigo 24 do Decreto Lei 21.981/1932.

Os imbéveis desocupados, sb terdo a posse repassada ao arrematante
apés a quitacdo integral do valor do arremate.

As descricbes dos imdéveis neste Edital foram realizadas conforme
as matriculas e os autos de avaliacdo, sendo que caberd ao(a)
interessado(a) a verificacdo do estado atual dos bens “in loco”,
inclusive modificacdes internas, construgdes/demolicdes e
ocupacdes existentes. Fica a disposicdo dos interessados, no site
do Sr. Leiloeiro, a relacdo completa dos bens com fotos e
matriculas dos imdveils, contendo as caracteristicas necesséarias.
Os 1iméveis serdo vendidos em cardter “AD-CORPUS” sendo que as
dreas e descricdes mencionadas sdo meramente enunciativas e as
fotos, meramente ilustrativas. Eventual divergéncia de é&area,
superficial e/ou construida, ndo ensejard o desfazimento do
negbécio. 0Os imbdéveis serdo vendidos livres e desembaracados de
quaisquer dividas ou 6nus reais, exceto aqueles referidos na
descricdo de cada imével. No caso de os imdveis virem a ser objeto
de reivindicacdo Jjudicial ou gravames, em decorréncia de fatos
anteriores a data do leildo, os resultados das demandas (apds
trdnsito em Jjulgado) ou baixas serdo suportados pelo vendedor.
Ocorrendo eviccgdo, a indenizacdo serd correspondente ao preco de
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venda, reajustado pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo - IPCA, bem como da comissdo do Sr. Leiloeiro, ndo cabendo
ao arrematante reivindicar outros valores a titulo de
indenizacdo, tampouco aquelas elencadas nos artigos 488 e 450 do
Cébdigo Civil, e ainda por Dbenfeitorias adquiridas apds a
arrematacdo. Os 1imbdveis serdo vendidos no estado em que se
encontram, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento das
condicgdes, caracteristicas, estado de conservacdo e localizacéo,
qualgquer tipo de vicio ou erro, que ndo conheceu a situacdo dos
iméveis e as condicgdes fisicas e documentais que se encontram,
sendo de sua inteira responsabilidade a pesquisa prévia da
situacdo dos imbdéveis, das exigéncias e restricgdes de uso impostas
pela legislacdo e o6rgdos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservacao
ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e
zoneamento, serviddes de qualquer natureza e, ainda, das
obrigacbes e dos direitos decorrentes das convengdes e
especificacgdes de condominio, quando for o caso, arcando com as
respectivas despesas e regularizacdo, ndo sendo cabivel pleitear
a extincdo da venda em tais hipdteses. O vendedor ndo responde
por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou passivos de
cardter ambiental. Todas as providéncias e despesas necesséarias
a desocupacdo dos imdbveis, ocupados a qualquer titulo, correréo
por conta exclusiva do(a) arrematante. Nos imdéveis que conste a
existéncia de demandas judiciais, caberd a CHB decidir sobre a
continuidade da demanda, estando ciente o arrematante que é de
sua inteira responsabilidade a obtencdo da posse.

Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em
relagcdo a quaisquer 1imdveis ofertados em razdo de locacéo,
condominio, comodato, arrendamento etc., a arrematacdo ficaré
condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia por seu
detentor, nas mesmas condigcdes ofertadas pelo(a) arrematante.
Ocorrendo o exercicio da preferéncia pelo(a) detentor(a) do
referido direito, os valores pagos pelo(a) arrematante ao
vendedor e ao Sr. Leiloeiro serdo restituidos, sem incidéncia de
correcdo.

Eventuais débitos pendentes relativos a tributos, despesas
condominiais e outros encargos serdo de responsabilidade do(a)
vendedor (a) até a data do Leildo, exceto os imdbveis ocupados nos
quais os débitos serdo assumidos pelo arrematante. Ressalta-se
que o arrematante serad responsavel, a partir da data do arremate,
pelo pagamento dos tributos, despesas condominiais e outros
encargos vinculados ao 1imével que se vencerem apds a data da
arrematacdo, independentemente da forma de pagamento optada por
ele.

Na hipétese de imbéveis com direito de preferéncia, a
responsabilidade do vendedor serd até a data do Leildo. O vendedor
ndo responde por eventual descaracterizacdo da composicdo interna
em relacdo ao projeto original (até mesmo com reducdo de metragem)
ou débitos ndo apurados junto ao INSS com construcdo/demolicdo ou
reforma, concluida ou em andamento, nédo averbada no Registro de
Iméveis competente, cuja regularizacdo e encargos perante os
respectivos o6rgdos publicos, inclusive cartério de registro de
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iméveis serdo assumidas pelo(a) adguirente. Correrdo por conta
do (a) arrematante todas as despesas e providéncias relativas a
aquisicdo do(s) 1imével(is) no Leildo, destacando-se, mas néo
estando limitadas as seguintes: No prazo de 60 dias apds a
quitacdo do precgo, Escritura Publica de Compra e Venda emitida
por Tabelionato de Notas de conveniéncia do vendedor e seu

registro no Oficio Imobiliario competente; Contrato de
Financiamento Imobilidrio e seu registro na Serventia Registral
competente, imposto de transmissdo; foro; laudémio; taxas;

alvarads; certiddes exigidas pelo Tabelionato de Notas ou pelo
Registro de Imbveis, ainda que tais documentos sejam de parte do
vendedor, emolumentos; registros; averbacgdes; levantamento de
eventual restricdo imposta por lei de zoneamento/uso do solo;
legislacédo ambiental e etc., bem como providenciar no prazo maximo
de 30 (trinta) dias a contar da data da assinatura da Escritura
Piblica de Compra e Venda, a alteracdo/atualizacdo cadastral do
nome do(a) proprietdrio(a) no IPTU e demais tributos que lhe
recair, de forma a transferir o tributo para seu nome junto ao
brgdo responsavel.

Edital de Leildo Publico, estard a disposicdo dos interessados,

no escritoério do Leiloeiro e/ou através do site:
https://felipefrazao.judicial.bomvalor.com.br/. 0 nao
cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos por este
Edital, independente do motivo alegado, acarretara no

cancelamento da venda por culpa do(a) arrematante, nos termos do
artigo 418 do Cdédigo Civil, podendo o Sr. Leiloeiro cobrar a
importédncia referente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do
arremate a titulo compensatdério, mais a sua comissédo de 5% (cinco
por cento). Ainda, o descumprimento do pagamento e dos termos
deste Edital acarretard no imediato bloqueio do cadastro do(a)
arrematante e de seus procuradores, para participacdo de leildes
presenciais, on-line e eletrdnico, e facultard ao Sr. Leiloeiro
a cobranca dos valores devidos na esfera administrativa e
judicial, ficando, desde j&, eleito o Foro Central da Comarca S&o
Paulo/SP, como competente para as acdes desta natureza. E, para
qgque chegue ao conhecimento de todos e ndo possam alegar
desconhecimento do feito é publicado o presente Edital de Leiléo.
Para mais informacdes - Fone: 13 98115-0425
https://felipefrazao.judicial .bomvalor.com.br/ Leiloeiro Oficial
- CARLOS FELIPE AUGUSTO SANTOS FRAZAO PEREIRA BORGES - Matricula
JUCESP - 855.
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