Ssantander  LAUMO de avaliagcéo de imoveis

Renegociagao
Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario ROBERTO PUCA |N° CPF / CNPJ 81909268534 Nome Condominio/Empreendimento
Valor Compra Venda R$ 52.896,62 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010072653
Proprietario / Construtora Ne° Cartério/Oficio 3 Matricula 84.422
Logradouro R BARROS FALCAO N° 62 Andar Complemento AP 02
Bairro/Setor MATATU Cidade SALVADOR UF BA CEP 40255-370 Latitude Longitude

RO-R AXORDIOWAN\V/ANRVN\NIDIO

Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciacéo
Residencial Unifamiliar Comercial 5 - i inac&o publi i Favela Risco Ambiental
|Z| ! : amilia |:| _ EAgua EEsgoto Sanitario lZlEn’er_gla Ilelumlnaan publica (na via do |:| . |:| .
[CIresidencial Multifamiliar ~ []industrial Eletrica lote) [CcorregosiRios  [_]outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pavimenta@€\o |Z|Esgoto Pluvial |Z|Telefone |:|Gés Canalizado
Cisterna/Pogo
I:‘Fossa I:|Artesiano
Tipo Pavimentacdo: Asfalto
Servigos Plblicos e Comunitérios Anélise da Regi&o do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
;:]Eg;isciorte Centro lz‘EducaQéo ; Localizagdo Burbano [Jsuburbano [ Jimével Rural [ JFavela Ao [INormal-aito [eaixo/Popular
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regiao[_|Crescente  [X]Estavel [ Ipecrescente [XINormalimédio
Transporte Area Urbanizada [X]Mais de 75% [ ]25% - 75% [_]Menos de 25% [CINormal-baixo
IZ‘S?ggranga Epublico - ERede Bancaria | Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial DResidenciaI
publica Outros L ’ Fatores Valorizantes
Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor Dvista - Mar DTransporte Publico - Metro
|Z|Lazer |Z| : |Z| P . ) )
Lixo Clinicas/Hospitais [Cvista - Parque [ ]vista Permanente
I:‘Aeroporto DShopping DParque DOutro - Descrever Abaixo
Outro -
|:|Descrever
Abaixo

Topografia Formato Dimensées
. Aclive (> .
[XPiana/ semi-Plana Dlo%) ( %:?egullar Area Total:0,00 m2 Testada (Frente):0,00 m Lado Direito: m
o . . rregular -_— — e —

Desnivel Pronunciado DDeC“VE > Frag&o Ideal: 17,076389 % Fundos m Lado Esquerdo: m

(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantacéo

p p . ¢ Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefonico Acompanhante:

|Z|Condom|n|o |:|Isolado

Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério/Construtora DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério |:|Responsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador DOutro-DescreverAbaixo

Co

Edificio ao qual pertence o Im6vel Avaliando

minio / Imoével Avaliando

o -
N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: L\lor;l'g;a;:]?neiogmdades no N° de Elevadores: Valor Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano
Descricdo/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padrédo de acabamento do condominio Estado Conservagédo do
[Jaito [“INormal-aito [INormalimedio Condominio
DNormaI-baixo DBaixo/PopuIar EBom/Boa DReguIar
. Em
|:|Ru|m %
Implantagéo
Infraestrutura do Condominio
|:|Playground |:|Gerador DSaIéo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone |:|Quadra Esportiva I:‘Vigiléncia Eletronica
DSauna DPiscina DSaIa de Ginastica DTV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando |Padrdo Acabamento Imével Avaliando
DCasa |Z|Apartamento DGaIpéo Iz‘Habitado Avaliando DBom/Boa DReguIar I:‘Alto I:‘NormaI//Médio
[Jsobrado [roja |:|Sala ) [[pesabitado Anos 15 [JRuim |:|Em Construggo / Em [Baixo/Popular [ |Minimo
Comercial « Implantagéo
P Ano Construgéo

DVaga(s) DDeposno DLoﬂ

Autdnoma(s) Autdbnomo

Outro - Descrever

Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Total de Banheiros: 1
Fachada Principal Pintura |Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 2
Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel
- . P - | N L
Area Privativa: 59,86 Area Comum (m?):9,57 Area Total (m?):69,43 Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 DSU E orte D este DOeste
m?2 m?2 m2
Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m?
Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010072653

Manifestacdes sobre a garantia

sim Nzo

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 28/12/2021

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

Vistoria realizada externamente, ndo sendo possivel verificar internamente.

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

Vistoria realizada externamente, ndo sendo possivel verificar internamente.

4) O imével possui vaga de garagem?

Vistoria realizada externamente, ndo sendo possivel verificar internamente.

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

Né&o ha mencéo de vaga de garagem nas documentacdes apresentadas.

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Vistoria realizada externamente, ndo sendo possivel verificar internamente.

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
Vistoria realizada externamente, ndo sendo possivel verificar internamente.

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos pulblicos?
9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
Vistoria realizada externamente, ndo sendo possivel verificar internamente.

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

Vistoria realizada externamente, ndo sendo possivel verificar internamente.

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

Vistoria realizada externamente, ndo sendo possivel verificar internamente.

13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

Vistoria realizada externamente, ndo sendo possivel verificar internamente.

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imé6vel possui suspeitas de contaminagéo?

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?

Observacdes Finais

Para a avaliag&o, foram facultadas os seguintes itens legais: Matricula e IPTU. A vistoria foi realizada externamente, ndo sendo possivel confrontar as areas reais com as areas constantes nas documentagdes.
Assim como néo foi possivel verificar as condi¢ées internas do imével avaliado, suas divisdes internas e seus acabamentos. O imével avaliado apresenta sinais de ocupado ou desocupado. A fracéo ideal do
imovel seria 24,59 m2 ou 17,0739% (=(24,59*100)/144) sob o terreno.

O} O O O O O 0O 0O 0O 0O OX
MO XO M X XO X K X X X X

Critério Utilizado: |Z|Area Privativa |:|Area Total (m?) |:|Terreno
1 |[Logradouro LD DOS GALES N° O Andar Complemento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro/Setor MATATU |Cidade SALVADOR UF BA |CEP 40255-010 Latitude -12.977920 |L0ngitude -38.499780
Descrigdo Apartamento |Fonte de Informagdes Vire a Chave Imobiliaria |Telefone (71) 99228-3082
Ne Vagas o B ; Idade Aparente Imével 5 Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Avaliando 20 Ano Construcao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda/ 2 = . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
230.000,00 Oferta 28/12/2021 Valor m? R$ 2.190,48 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 105,00
Area Privativa 105 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 60
2 |Logradouro R DOUTOR GENESIO SALLES |N°O |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor VILA LAURA |cidade sALvADOR [uFBA |cEP 40270-240 [ Latitude -12.968183 [Longitude -38.489707
Descrigcdo Apartamento ;c:\r/‘n;e de Informagges Raimundo Epifanio da Telefone (71) 99988-0457
5 , ~ )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Idadg Aparente Imovel Ano Construgao ES[a.dO Consgrva(;ao Imével
Estacionamento 1 Avaliando 5 Avaliando Muito Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ) « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
180.000,00 Oferta 28/12/2021 Valor m2 R$ 2.769,23 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 65,00
Area Privativa 65 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
3 |Logradouro R ADELAIDE GUIMARAES [Ne o |Andar | complemento |[Proximidade do Imével km
Bairro/Setor MATATU |Cidade SALVADOR |UF BA |CEP 40260-080 |Latitude -12.974895 |L0ngitude -38.493106
Descricdo Apartamento FO“‘?.‘?‘? Informagdes Central Negdcios Telefone (71) 3358-8000
Imobiliarios
N° Vagas ° L . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 3 Avaliando 25 Ano Construgéo Avaliando Muito Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ A % - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
190.000,00 Oferta 28/12/2021 Valor m2 R$ 2.021,28 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 94,00
Area Privativa 94 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
4 |Logradouro R DOUTOR GENESIO SALLES |N°O |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro/Setor VILA LAURA |cidade saLVADOR |uFBA | cEP 40270-240 | Latitude -12.968183 [Longitude -38.489707
Descrigdo Apartamento |F0nte de Informacdes MBrito Iméveis |Te|ef0ne (71) 99155-5169
N° Vagas ° - . Idade Aparente Imdvel = Estado Conservacéo Imovel
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 10 Ano Construcao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ) . . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
250.000,00 Oferta 28/12/2021 Valor m2 R$ 3.472,22 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 72,00
Area Privativa 72 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
5 |Logradouro R MAJOR PAULO VAZ |N°O |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro/Setor VILA LAURA |Cidade SALVADOR |UF BA |CEP 40270-170 |Latitude -12.972553 |L0ngitude -38.486583
Descricdo Apartamento |F0nte de Informacdes Brito Iméveis |Te|efone (71) 98867-5536
N° Vagas ° - . Idade Aparente Imédvel ~ Estado Conservagédo Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Avaliando 10 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
290.000,00 Oferta 28/12/2021 Valor m2 R$ 2.636,36 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 110,00
Area Privativa 110 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacao de iméveis

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il

Grau de Preciséo: Il

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010072653

Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores

Método de Computacdo: Multiplicativo

Amostra ,?rrnez:;\ \égl;r Dad((;;/l:nlglals e @ @) @ ®) Homczg;x:gagao
JAmostra 1 105,00] 230.000,00 2.190,48] 0,9000] 1,0000] 1,1250] 0,9800] 1,0700 2.325,65
/Amostra 2 65,00) 180.000,00 2.769,23] 0,9000] 0,9800] 0,8970] 0,9800] 1,0200 2.190,01
JAmostra 3 94,00] 190.000,00 2.021,28] 0,9000] 1,0000] 1,2067| 0,9800] 1,0600 2.280,34
JAmostra 4 72,00] 250.000,00 3.472,22| 0,9000| 0,9800| 0,9524] 0,9800| 1,0500j 3.001,31
JAmostra 5 110,00 290.000,00 2.636,36| 0,9000] 1,0000] 0,9524] 0,9800] 1,0800 2.391,75
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 2.437,81]
(1) - Fator Fonte, (2) - Fator Vaga / Terreno, (3) - Fator Idade e Estado Conservagéo, (4) - Fator Padrdo de Construgéo, (5) - Area \Valor Minimo | 1.706,47|
Saneamento das Amostras (+/-30%) "
\Valor Maximo | 3.169,16

Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 0,00

Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 59,86

Valor m2: R$ 2.440,00

Valor Edificagdo: R$ 146.058,40

Valor de Liquidez: R$ 110.000,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Imével:

R$ 146.058,40

Valor de Mercado Total do Imével:

R$ 146.000,00

Valor Terreno

R$ 0,00

Valor por extenso: zero real

Valor Edificacédo R$ 146.000,00

Valor por extenso: cento e quarenta e seis mil reais

Valor do(s) ]
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) ]
Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

N° da Matricula

Quantidade Unidades
Autdnomas

Tipo Unidade Autdnoma Descrigao Area (m?) valor Valor de Liquidag&o
Forcada

84.422

0

Indefinido

Valor Imével

R$ 146.000,00

Valor por extenso: cento e quarenta e seis mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracéo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo UON Nome do Avaliador Claudio Hideki Okada CREA / CAU 1969854

Sé&o Paulo
28/12/2021

Local e Data /4y s |

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imdvel ou na transacéo em questdo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagcéo aceitas pela jurisdi¢éo do local do
imoévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Insmwgao Financeira solicitante deste laudo”

“A avallagao tem por flnalldade atribuir o valor de mercado do |movel para fins de estabelecer o valor do fmanmamento méaximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010072653

Documentacgao Fotogréfica

Fotos imovel

Representagédo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal Representacao Identificacdo Numérica
Descrigao Descrigéo Descrigéo

Data Foto 28/12/2021 Data Foto 28/12/2021 Data Foto 28/12/202
e ~—— ’ = N

Representacéo Identificacdo Numérica Representacdo Fachada Principal Representacao Identificagdo Numérica
Descrigéo Descrigéo VIZINHO DA DIREITA. Descrigdo VIZINHO DA ESQUERDA
Data Foto 28/12/2021 Data Foto 28/12/2021 Data Foto 28/12/2021

/ DN e i 3

[

Rua
Barros Falcao

‘| i )

{

ik . P
Representacédo Identificagdo Numérica Representacao Vista da Rua Representacéo Vista da Rua
Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto 28/12/2021 Data Foto 28/12/2021 Data Foto 28/12/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010072653

Fotos da Amostra 1

f — =

Representacéo Sala de Estar / Visitas
Descrigédo
Data Foto 28/12/2021

Fotos da Amostra 2

Representacdo Sala de Estar / Visitas
Descrigéo
Data Foto 28/12/2021

Fotos da Amostra 3

Representacéo Sala de Estar / Visitas
Descrigéo
Data Foto 28/12/2021

Fotos da Amostra 4

=3

Representacdo Sala de Estar / Visitas
Descrigéo
Data Foto 28/12/2021

Fotos da Amostra 5
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010072653

Representacéo Sala de Estar / Visitas
Descrigédo
Data Foto 28/12/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 0010072653

Imagem - Mapa

Representagdo: Mapa
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 0010072653

Representacdo: Mapa
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