& Santander
Renegociagao

Nome Condominio/Empreendimento Condominio Via Jardins do

MAYRAN TAVARES RIBEIRO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario LARISSA

Laudo de avaliagdo de imdveis

N° CPF / CNPJ 32130044808

Ipé

Valor Compra Venda R$ 750.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010220178

Proprietario / Construtora

Ne° Cartério/Oficio 17

Matricula 64.119

Logradouro R BELCHIOR DE ORDAS

N° 304

Andar 7

Complemento 74 TOR A

Bairro/Setor VILA LEONOR

RO-R AO DO AVALIANDO
Regido
DResidenciaI Unifamiliar I:‘Comercial

|Z|Residencial Multifamiliar Dlndustrial

|:|Outro - Descrever Abaixo

Cidade SAO PAULO

UF SP

Infraestrutura Urbana

MAgua

|Z|Energia

[™]Esgoto Sanitario Elétrica

EPavimentaqéo EEsgoto Pluvial IZ‘Telefone
Cisterna/Pogo
D Fossa I:|Artesiamo

Tipo Pavimentagdo: Asfalto

CEP 02078-010

Restritivos / Depreciagéo
lz‘lluminagéo publica (na via do DFaveIa
DC(’)rregos/Rios

lote)
EGZ‘:{S Canalizado

Latitude -23.502400 |Longitude -46.593710

DRisco Ambiental
|:|Outr0 - Descrever Abaixo

Servigos Publicos e Comunitarios

Andlise da Regido do Bairro/Setor

D;:Jat:;;%o_“e Centro lz‘Educaan . Localizagdo urbano [Csuburbano [Jimével Rural  []Favela [aio
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na RegiéoDCrescente |Z|Estével DDecrescente
Seguranca Transporte . Area Url?anizada EMais del75% DZS% - ?5% DMenﬁ)s de. 25%

Epublica |Z|Pﬂbllco - |Z|Rede Bancéria Tendéncia Uso Terreno |:|Comermal Dlndustnal DResndenmal

Outros | Limites do Bairro/Setor

(XLazer RCoeade  pgdande

Lixo Clinicas/Hospitais

I:‘Aeroporto DShopping DParque
Outro -

Descrever
Abaixo

Padréo construtivo predominante na Regido

Fatores Valorizantes
I:‘Vista - Mar
Dvista - Parque

DOutro - Descrever Abaixo

DNormaI—aIto DBaixo/PopuIar
IZ‘NormaI//Médio

I:‘ Normal-baixo

DTransporte Publico - Metro
|:|Vista Permanente

Topografia Formato Dimensdes
. Aclive (> Regular B
DPIana/Sem|-P|ana Em%) ( %I 9 | Area Total:0,00 m2 Testada (Frente):0,00 m Lado Direito:0,00 m
3 . / rregular —_— —_—
DDesmvel Pronunciado DDecllve > Fragéo Ideal:0,348500 % Fundos0,00 m Lado Esquerdo:0,00 m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo
b p . ¢ Nome Acompanhante Vistoria: vistoria externa Contato Telefénico Acompanhante:
|Z|C0ndom|n|o |:|Isolado

Tipo do Acompanhante

|:|Corretor |:|Pr0prietério / Construtora |:|Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora |:|Engenheiro da Obra |:|Zelador |:|Outro - Descrever Abaixo
Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando
S -

N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: IC\IonTg(t)iidn?oL'Jnldades no N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més DPor Ano
Descricédo/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padréo de acabamento do condominio Estado Conservacéo do

[aito [Cnormat-aito  PINormalimeédio Condominio

[“INormal-baixo [ ]Baixo/Popular Xsom/Boa [ JRegular

D . Em
Ruim =
Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

DPIayground DGerador DSaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDep()sito Individual
|:|Churrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos |Z|Interfone |:|Quadra Esportiva Dvigiléncia Eletrénica
|:|Sauna |Z|Piscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando|Padrdo Acabamento Imével Avaliando
|:|Casa |Z|Apartamento |:|Galpéo |Z|Habitado Avaliando |Z|Bom/Boa |:|Regular |:|Alto |Z|Normal//Médio
[Jsobrado [ioja Sala [[Ipesabitado Anos 10 [JRuim DEm Construgdo / Em [Baixo/Popular  [_JMinimo
Comercial = Implantagao
L Ano Construgéo

DVaga(s) DDeposno |:|Loft

Autbnoma(s) Autdnomo

Outro - Descrever

Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

Total de Banheiros: 0

Fachada Principal Pintura

Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 0

Dimensbes

Area Privativa: 78,51 Area Comum (m2):

Area Total (m?):152,74

N° Vagas Estacionamento

Cobertas 2 Descobertas 0 Privativas 0

|:|Su|

Face Imével

DNorte DLeste |:|Oeste

mz 74,23 ud m2
Area Averbada: 0 m2 Area ndo Averbada0 m2
Divisé&o Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010220178

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagéo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

@
3
z

Questdes Complementares E

o

Data da Vistoria: 15/09/2022

1) Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imdvel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imdvel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imdvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imdvel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (sé residencial ou sé comercial)?

12) O imdvel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢gdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imédvel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imédvel ndo esta localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

(1 < €] ] ] 3] ] 3 ¢ ¢ €1 <]
XOOOOOOOOoOoooon

Observacgdes Finais

Trata-se de um apartamento residencial localizado no 7° pavimento da Torre A, integrante do Condominio Via Jardins dos Ipés.Depreciacéo face a idade aparente e estado de conservagdo.Ao apartamento
corresponde o direito ao uso de duas vagas de garagem.Apartamento habitado.Localizacéo e comercializagéo normais, enquadrando-se aos padrdes construtivos observados na regiéo.

Amostras: Critério Utilizado: [#]Area Privativa  [_]Area Total (m?)  [_|Terreno

Logradouro R BELCHIOR DE ORDAS Complemento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro/Setor VILA LEONOR Cidade SAO PAULO UF SP |CEP 02078-010 Latitude -23.502400 |L0ngitude -46.593710
Descricédo 2 dormitdrios, sendo 1 suite, 2 vagas |Fonte de Informagdes Imoveis H |Te|efone (11) 99459-5385
N° Vagas ° P . Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 10 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 ~ - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
780.000,00 Oferta 15/09/2022 Valor m2 R$ 10.000,00 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) 0,00 (m?) 78,00
Area Privativa 78 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 80
2 |Logradouro R BELCHIOR DE ORDAS |N° 304 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor VILA LEONOR |Cidade SAO PAULO |UF SP |CEP 02078-010 |Latitude -23.502400 |L0ngitude -46.593710
Descricédo 2 dormitdrios, sendo 1 suite, 2 vagas |Fome de Informagdes LOPES ONE 8 |Te|efone (11) 93800-0040
N° Vagas o - . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéao Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 10 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
745.000,00 Oferta 15/09/2022 Valor m2 R$ 9.551,28 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00 (m?) 78,00
Area Privativa 78 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 80
3 |Logradouro R BELCHIOR DE ORDAS |N° 304 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor VILA LEONOR |cidade sA0 PAULO |uF sp |cEP 02078-010 [ Latitude -23.502400 [Longitude -46.593710
Descricédo 2 dormitdrios, sendo 1 suite, 2 vagas Fonte de InformacGes LOPES ONE - EQUIPE Telefone (11) 94708-6440
PRATES
N° Vagas ° L n Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 10 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
730.000,00 Oferta 14/09/2022 Valor m2 R$ 9.358,97 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) 0,00 (m?) 78,00
Area Privativa 78 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 80
4 |Logradouro R MANUEL DE ALMEIDA |N° 307 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor VILA PAIVA |Cidade SAO PAULO |UF SP |CEP 02075-040 |Latitude -23.506129 |L0ngitude -46.602234

Fonte de Informagdes NELSON DA COSTA

Descricdo 3 dormitdrios, sendo 1 suite, 2 vagas PEDRO COSTA PEDRO JUNIOR

Telefone (11) 98290-7927

o , ~ )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Idadg Aparente Imével Ano Construcéo Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento 2 Avaliando 1 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 ~ - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
789.000,00 Oferta 14/09/2022 Valor m2 R$ 9.740,74 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00 (m?) 81,00
Area Privativa 81 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 80
5 |Logradouro R JOSE GONCALVES GOMIDE |N° 30 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor VILA GUILHERME | cidade sao PAULO |uF sp |ceP 02075-000 [ Latitude -23.507731 [Longitude -46.604334
Descrigao 2 dormitdrios, sendo 1 suite, 2 vagas |F0nte de Informagdes Suely Aparecida Dantas |Te|efone (11) 95050-4636
o ) ~ )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 3 Idadg Aparente Imovel Ano Construgéo ESla.dO Conservacdo Imével
Estacionamento 2 Avaliando 5 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 % - Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
870.000,00 Oferta 14/09/2022 Valor m2 R$ 11.298,70 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) 0,00 (m?) 77,00
Area Privativa 77 Area Comum (m2?) 0 Vida Util (em anos) 80

Tabela de homogenizagéo

Grau de Fundamentacéo: | Grau de Preciséo: |
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagéo
Amostra m?) RS) (R$/m?) @ (lg$/mz) ¢

JAmostra 1 78,00) 780.000,00] 10.000,00} 0,9500 9.500,00]

JAmostra 2 78,00) 745.000,00] 9.551,28] 0,9500 9.073,72]

JAmostra 3 78,00) 730.000,00] 9.358,97 0,9500 8.891,02]

JAmostra 4 81,00] 789.000,00] 9.740,74] 0,9500 9.253,70

JAmostra 5 77,00] 870.000,00] 11.298,70] 0,9500 10.733,77|

Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS | 9.490,44]

(1) - Fator Fonte Valor Minimo 6.643,31f
Saneamento das Amostras (+/-30%) Nalor MAXImo | 12.337.57
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010220178

Célculo Valor Avaliacéo

Area do Terreno (m2): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificacéo (m?): 78,51 Valor m2: R$ 9.490,44 Valor Edificagdo: R$ 745.094,44

Valor de Liquidez: R$ 531.000,00 Valor Imével: R$ 745.094,44

Valor de Mercado Total do Imével: R$ 745.000,00

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor Edificagao R$ 745.000,00 Valor por extenso: setecentos e quarenta e cinco mil reais

Xig:égs) Valor por extenso:

Xile?;c:j((;gS) Valor por extenso:

Unidades Autdnomas

N° da Matricula Quan;iS?::OLr:]n;:ades Tipo Unidade Autdnoma Descrigéo Area (m?) Valor valor iﬁrléig;;dagéo

64.119 0 Indefinido 78,51 R$ 745.000,00 R$ 531.000,00

Valor Imével R$ 745.000,00 Valor por extenso: setecentos e quarenta e cinco mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:

Nome do Avaliador JOSE RICARDO BECHELLI

Nome Companhia Avaliagéo G3J MATEUS CREA / CAU 5060881245
Tpresa a7
Local e Data l . l
S.Bernardo do Campo G3J
19/09/2022

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIA AO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO este documento fornece mforma oes ré-estabelecidas entre o0 Banco Santander e o responsdvel pela elaboracéo deste laudo e

“A aval|agao tem por flnalldade atr|bU|r o valor de mercado do |move| para fins de estabelecer o valor do flnanC|ament0 maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010220178

Documentagdo Fotogréafica
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Fotos da Amostra 1
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