Ssantander  LAUMO de avaliagcéo de imoveis

Dacé&o em pagamento

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario MIRANTE DO o - .
FIDALGO EMPREENDIMENTOS IMOBI N° CPF / CNPJ 05486155000101 Nome Condominio/Empreendimento
Valor Compra Venda R$ 1,00 Data Venda N° Controle Interno 37037
Proprietario / Construtora Ne Cartério/Oficio 1 Matricula 37037
Logradouro R ALFA FRANCA LANZA N° S/IN Andar Complemento LT 19 QD 12
azzmgew' RESIDENCIAL PORTAL DO Cidade SETE LAGOAS UF MG CEP 35700-879 Latitude Longitude
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regigo Infraestrutura Urbana Restritivos
|Z|Res!denc!al Unlfiamlllia.r DComer?lal |Z|Agua |Z|Esgoto Sanitario |Z|En,er.g|a |Z|||um|na(;ao publica (na via do DFaveIa . DRISCO Ambiental .
|:|Re5|den<:|al Multifamiliar Dlndustrlal Eletrica lote) DCérregos/Rms |:|Outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo EPavimentagéo EEsgoto Pluvial IZ‘TeIefone DGés Canalizado
Cisterna/Poco
DFossa I:|Artesiamo
Tipo Pavimentagdo: Asfalto

Servicos Publicos e Comunitarios Andlise da Regi&o do Bairro/Setor Padrao construtivo predominante na Regiéo

;Bﬁg:isczo_“e Centro DEduca@éo N Localizagéo Xurbano [Isuburbano [ ]imével Rural [ Favela Caito  [Normal-aito . [Baixo

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[®]Crescente [ |Estavel [ ]Decrescente XINormalimedio

sequranca Transporte Area Urbanizada [Mais de 75% [¥]25% - 75% [_IMenos de 25% [CINormal-baixo
|:| 'EI' < |Z|Pﬂblico - DRede Bancaria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial DResidencial .

publica Onibus P ’ Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor Dvista - Mar DTranspone Publico - Metrd
[Jrazer - [ o - . .
Lixo Clinicas/Hospitais [Cvista - Parque [ vista Permanente

DAeroporto DShopping DParque |:|Outro - Descrever Abaixo

Outro -
|:|Descrever

Abaixo
Terreno
Topografia Formato Dimensdes

) Aclive (> B
[XIPiana / semi-Plana Dlo%) ¢ %:?egullar Area Total:3.033,56 m2 Testada (Frente):0,00 m Lado Direito: m
. . : rregular —_— e S—

Desnivel Pronunciado DDGC"Ve > Frag&o Ideal:0,000000 % Fundos m Lado Esquerdo: m

(Acidentado) 10%) EEE— —— —
Tipo de Implantacéo ) . L

. Nome Acompanhante Vistoria: AROLDO Contato Telefdnico Acompanhante: (31) 98785-0485

Dcondomlnlo IZ‘Isolado

Tipo do Acompanhante
DCorretor IZ‘Proprietério/Construtora DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora I:‘Engenheiro da Obra DZeIador DOutro-DescreverAbaixo

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

o -
N° Andares/Pavimentos: N° Unidades Por Andar: (l:\lor;l'g;i?neiognldades no N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més DPorAno
Descricao/ldentificagcéo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padréo de acabamento do condominio Estado Conservagéo do
[aito [(INormal-aito [ INormali/Médio Condominio
[“INormal-baixo [ ]Baixo Xsom/Boa [ Regular
D . Em
Ruim =
Implantacao
Infraestrutura do Condominio
I:‘PIayground DGerador DSaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva I:‘Depésito Individual
|:|Churrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos |:|Interfone |:|Quadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina DSaIa de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Indicio Ocupacgéo Imével Idade Aparente Imével Estado Conservagdo Imével Avaliando |Padrdo Acabamento Imével Avaliando
|:|Casa |:|Apartamento DGaIpéo DHabitado Avaliando IEBom/Boa |:|Regular |:|Alto |Z|N0rmal//Médio
[sobrado [Loja Sala [X]Desabitado Anos 0 [JRruim DEm Construggo / Em [(CBaixo  [minimo
Comercial ~ Implanta¢édo
- Ano Construcéo
DVaga(s) DDeposno |:|L0ft
Autdbnoma(s) Autdbnomo
IZ‘Outr.O - Descrever Terreno
Abaixo
Uso do Im6vel Avaliando: Fechamento das Paredes: Total de Banheiros: 0
o B = -
Fachada Principal Esquadrias N° Andares do Imével Avaliando 0 N° Dormitdrios (ndo contar suite nem dep. de
empregada) 0

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével
Area Privativa: 0,00 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m?):0,00 Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 Csut [Norte  [teste [ Joeste
m? m? m2
Area Averbada: 0 m2 Area ndo Averbada0 m?
Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 37037

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

Questdes Complementares Sim

z
e
=]

Data da Vistoria: 12/11/2020

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

N&o foram fornecidos os IPTU's dos lotes avaliandos.

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imoével possui vaga de garagem?

Iméveis avaliandos tratam-se de terrenos sem benfeitorias.

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

Iméveis avaliandos tratam-se de terrenos sem benfeitorias.

6) O imoével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Iméveis avaliandos tratam-se de terrenos sem benfeitorias.

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
Iméveis avaliandos tratam-se de terrenos sem benfeitorias.

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos pulblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
Iméveis avaliandos tratam-se de terrenos sem benfeitorias.

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigOes de habitalidade?

Iméveis avaliandos tratam-se de terrenos sem benfeitorias.

14) O imével ndo esté localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Observagfes Finais

1) S&o objeto do escopo do trabalho contratado a avaliagio de 06 (seis) lotes, todos localizados no Loteamento denominado Residencial Portal do Moinho. A seguir seréo apresentadas caracteristicas fisicas
individuais de cada lote, bem como a composicgéo de valores:1.1) Matricula 36.845 - Quadra 02 / Lote 14 - Area de terreno = 500,00 m? - Frente = 18,81 metros - Valor de Mercado = R$ 126.165,00 (valor unitario
= R$ 252,33/m?);1.2) Matricula 36.940 - Quadra 06 / Lote 31 - Area de terreno = 500,00 m? - Frente = 29,46 metros - Valor de Mercado = R$ 126.165,00 (valor unitario = R$ 252,33/m?);1.3) Matricula 36.980 -
Quadra 10/ Lote 01 - Area de terreno = 503,07 m? - Frente = 52,96 metros - Valor de Mercado = R$ 126.939,65 (valor unitério = R$ 252,33/m?);1.4) Matricula 37.022 - Quadra 12 / Lote 06 - Area de terreno =
510,00 m? - Frente = 17,00 metros - Valor de Mercado = R$ 128.688,30 (valor unitério = R$ 252,33/m?);1.5) Matricula 37.023 - Quadra 12 / Lote 07 - Area de terreno = 510,00 m? - Frente = 17,00 metros - Valor de
Mercado = R$ 128.688,30 (valor unitario = R$ 252,33/m2);1.6) Matricula 37.037 - Quadra 12 / Lote 19 - Area de terreno = 510,49 m? - Frente = 35,69 metros - Valor de Mercado = R$ 128.811,94 (valor unitario =
R$ 252,33/m?);2 - Durante a vistoria foi verificado que nenhum dos logradouro possuem placa de identificacéo, portanto os mesmos foram localizados através do GPS.3 - Os lotes estéo localizados na Avenida
Coletora Municipal - s/n.4 - Para apresentacéo global dos valores de mercado dos lotes, foi adotada como base a area de terreno de 500,00 m?, multiplicada pelo valor unitario obtido através da pesquisa
imobiliaria de R$ 252,33/m2 (conforme quadro resumo anexado).5 - O Valor de Mercado dos lotes totaliza R$ 765.468,19, com area de terreno total de 3.033,56 m?

O OXxX OX O O O OX OX
MO XOO0 X0 X X X KO X0
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Laudo de avaliacao de iméveis

Ne Controle Interno: 37037

Amo a Critério Utilizado: DArea Privativa DArea Total (m?) IZ‘Terreno
1 |Logradouro R ALFA FRANCA LANZA N° S/N Andar Complemento Quadra 2 Lote 4 |Proximidade do Imével km
Sg'ﬁ’gﬁ% RESIDENCIAL PORTAL | 2 de SETE LAGOAS UF MG CEP 35700-879 Latitude Longitude

Descrigao Terreno sem benfeitorias.

Fonte de Informagd6es Davi

|Te|efone

N° Vagas

Status Ofertado 7
Estacionamento

N° Dormitérios (ndo
contar suite nem dep. de
empregada)

Total de Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 0

Ano Construcao

Estado Conservacéo Imoével
Avaliando

Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda/

Area Total do Terreno (em

2 E A ifi E 2
147.170.30 Oferta 12/11/2020 Valor m2 R$ 274,51 Padrao Testada (Frente) 20,00 m?) 536,12 Area da Edificacao (m?)
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 0
2 |Logradouro R ALFA FRANCA LANZA N° S/N Andar Complemento Quadra 15 Lote 2 |Proximidade do Imével km
Sgr’%fﬁ% RESIDENCIAL PORTAL | 2 de SETE LAGOAS UF MG CEP 35700-879 Latitude Longitude

Descricdo Terreno sem benfeitorias.

Fonte de Informagdes Davi

|Te|efone

N° Vagas

Status Ofertado .
Estacionamento

N° Dormitérios (néo
contar suite nem dep. de
empregada)

Total de Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 0

Ano Construgao

Estado Conservagédo Imével
Avaliando

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /

Area Total do Terreno (em

2 1 A ifi 3 2"
140.000,00 Oferta 12/11/2020 Valor m2 R$ 274,51 Padréao Testada (Frente) 16,00 m?2) 510,00 Area da Edificagéo (m?)
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 0
3 |Logradouro R ALFA FRANCA LANZA N° S/N Andar Complemento Quadra 15 Lote 30 |Pr0ximidade do Imével km
Sg'{d"&sﬁ:j’é RESIDENCIAL PORTAL | 2 e SETE LAGOAS UF MG CEP 35700-879 Latitude Longitude

Descricao Terreno sem benfeitorias.

Fonte de Informagd6es Davi

|Te|efone

N° Vagas

Status Ofertado .
Estacionamento

N° Dormitérios (ndo
contar suite nem dep. de
empregada)

Total de Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 0

Ano Construcao

Estado Conservagéo Imoével
Avaliando

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/

Area Total do Terreno (em

2 E A ifi E 2
146.415,40 Oferta 12/11/2020 Valor m? R$ 274,51 Padrédo Testada (Frente) 17,00 m?) 533,37 Area da Edificacdo (m?)
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 0
4 |Logradouro R ALFA FRANCA LANZA N° S/N Andar Complemento Quadra 16 Lote 18 |Proximidade do Imével km
Sgr,\r/fo/lsﬁi% RESIDENCIAL PORTAL | ijade SETE LAGOAS UF MG CEP 35700-879 Latitude Longitude

Descricdo Terreno sem benfeitorias.

Fonte de Informacdes Aroldo

|Te|efone

N° Vagas

Status Ofertado .
Estacionamento

N° Dormitérios (ndo
contar suite nem dep. de
empregada)

Total de Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 0

Ano Construgao

Estado Conservagédo Imével
Avaliando

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /

Area Total do Terreno (em

2 3 A ifi 3 2
153.604,82 Oferta 12/11/2020 Valor m2 R$ 274,51 Padréao Testada (Frente) 15,00 m?) 550,56 Area da Edificagéo (m?)
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 0
5 |Logradouro R ALFA FRANCA LANZA N° S/N Andar Complemento Quadra 3 Lote 1 |Pr0ximidade do Imével km
Sg',\rﬂ"élsﬁ:fé RESIDENCIAL PORTAL | 1, je SETE LAGOAS UF MG CEP 35700-879 Latitude Longitude

Descrigao Terreno sem benfeitorias.

Fonte de Informacdes Aroldo

|Te|efone

N° Vagas

Status Ofertado 7
Estacionamento

N° Dormitérios (ndo
contar suite nem dep. de
empregada)

Total de Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 0

Ano Construcao

Estado Conservagao Imovel
Avaliando

Data Venda /
Oferta 12/11/2020

Valor Venda / Oferta R$
160.132,66

Valor m? R$ 274,51

Padréo

Testada (Frente) 15,00

Area Total do Terreno (em

. I >
m?) 583,34 Area da Edificacao (m?)

Area Privativa 0

|Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 0
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 37037

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacdo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacao Tabela Ross-Heidecke K Residual % Coef. Deprec.
1 0) 0,00] ] 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
2 0 0,00] ] 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
3 0) 0,00] ] 0,00 0,0000] 0,00] 0,0000]
4 0) 0,00] ] 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
5 0) 0,00 ] 0,00 0,0000] 0,00] 0,0000
[Calculo Custo Construcéo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacdo (m?) CUB (R$/m?) indice-Padréao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 147.170,30) 1.460,07] 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,90 132.453,27|
2 140.000,00 1.460,07] 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,90 126.000,00
3 146.415,40| 1.460,07] 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,90 131.773,86
4 153.604,82} 1.460,07] 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,90 138.244,34]
5 160.132,66 1.460,07] 0,000 0,0000] 0,00] 0,00] 0,90 144.119,39
Homogeneizacdo
o . Homogeneizacao
2"
Amostra Area (m?) Dados Iniciais 1) (R$/m?)
JAmostra 1 536,12 274,51 0,8050] 198,94
JAmostra 2 510,00 274,514 0,8000] 197,70f
JAmostra 3 533,37 274,51 0,8050] 198,81
JAmostra 4 559,56 274,51 0,8100] 200,00
JAmostra 5 583,34 274,51 0,8140] 201,05}
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 252,33
(1) - Area alor Minimo | 176,63}
S to das A t +/-30% "
aneamento das Amostras ( o) alor Maximo | 328.03
Determinacéo Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacdo (R$/m?) | Valor (R$)
0 | 3033568 25233 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 252,33 765.458,19
Determinacdo Valor Construcdo
Vida Util (em anos) | Idade Aparente Imével Avaliando | % Vida | Conservacédo | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual | Coef. Deprec.
0| 0,00] ] | 0,000 0,0000] 0,00] 0,0000)
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indice-Padrao | Coef. Deprec. | Custo | Valor
0,00] 1.460,07| 0,000] 0,0000 | 0,00] 0,00
Determinacéo Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacdo | F Com | Total
765.458,19 0,00 1,0000 765.458,19
Célculo Valor Avaliagédo
Area do Terreno (m?2): 3.033,56 Valor m2: R$ 252,33 Valor Terreno: R$ 765.458,19
Area da Edificag8o (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Edificagdo: R$ 0,00
Valor de Liquidez: R$ 612.000,00 Valor Imével: R$ 765.458,19
Valor total da avaliag&o: R$ 765.000,00
Avallacao para Gara ade a amento
Valor Terreno R$ 765.000,00 Valor por extenso: setecentos e sessenta e cinco mil reais
Valor Edificacdo R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula QuantldaAde Unidades Tipo Unidade Autdnoma Descrigao Area (m2) Valor Valor de Liquidagao
Autdbnomas Forgada
37037 1 Terreno Lote 19 Quadra 12 510,49 R$ 128.811,94 R$ 103.000,00
37023 1 Terreno Lote 07 Quadra 12 510,00 R$ 128.688,30 R$ 99.000,00
37022 1 Terreno Lote 06 Quadra 12 510,00 R$ 128.688,30 R$ 99.000,00
36980 1 Terreno Lote 01 Quadra 10 503,07 R$ 126.939,65 R$ 107.000,00
36940 1 Terreno Lote 31 Quadra 06 500,00 R$ 126.165,00 R$ 107.000,00
38845 1 Terreno Lote 14 Quadra 02 500,00 R$ 126.165,00 R$ 97.000,00
Valor Imével R$ 765.000,00 Valor por extenso: setecentos e sessenta e cinco mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo LVN ENGENHARIA E AVALIACOES LTDA EZES;’LOHgva"adO' LEONARDO OLIVEIRADE | pr s 1 cAU 3000034809
Local e Data L% PWCQ,\MM
S&o Paulo
14/01/2021 @
Leonardo Oliveira de Carvalho

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

| acessa area A A 0s autorizado
“A avaliag@o tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.
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Laudo de avaliacao de iméveis

Ne Controle Interno: 37037

Documentagéo Fotogréfica

Representacgéo Fachada Principal
Descrigédo Qd 02 - LT 14
Data Foto 12/11/2020

Representagédo Fachada Principal
Descri¢do QD 06 - LT 31
Data Foto 12/11/2020

Representagéo Fachada Principal
Descrigédo Qd 10 - LT 01
Data Foto 12/11/2020

.
Representacgéo Fachada Principal
Descrigdo Qd 12 - LT 19

Data Foto 12/11/2020

Representacao Fachada Principal Representacdo Fachada Principal
Descrigédo Qd 02 - LT 14 Descrigdo Qd 02 - LT 14
Data Foto 12/11/2020 Data Foto 12/11/2020

8 R &

2

Representacdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal

Descrigdo QD 06 - LT 31 Descrigdo QD 06 - LT 31
Data Foto 12/11/2020 Data Foto 12/11/2020
e

Representacdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal
Descrigédo Qd 10 - LT 01 Descrigdo Qd 12 - LT 19
Data Foto 12/11/2020 Data Foto 12/11/2020

Representagao Fachada Principal Representacéo Fachada Principal
Descrigdo Qd 12 - LT 06 e 07 Descricdo Qd 12 - LT 06 e 07
Data Foto 12/11/2020 Data Foto 12/11/2020
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Ne Controle Interno: 37037

Laudo de avaliacao de iméveis

Representagédo Fachada Principal Representagao Fachada Principal

Descrigdo Qd 02 - LT 14 Descrigédo QD 06 - LT 31
Data Foto 12/11/2020 Data Foto 12/11/2020
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Laudo de avaliac&o de imoveis N° Controle Interno: 37037

Imagem - Mapa
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Representacdo: Mapa
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Laudo de avaliacao de iméveis

Ne Controle Interno: 37037

9 C
2
4
Representagéo: Mapa
Matricula Identificacdo Unitdrio (RS/m?) Area terreno (m*) | Valor de mercado (R$)
36.845 Lote 14 / Quadra 02 252,33 500,00 RS 126.165,00
36.540 Lote 31/ Quadra 06 252,33 500,00 RS 126.165,00
36.980 Lote 01/ Quadra 10 252,33 503,07 RS 126.939,65
37.022 Lote 06 / Quadra 12 252,33 510,00 RS 128.688,30
37.023 Lote 07 / Quadra 12 252,33 510,00 RS 128.688,30
37.037 Lote 19 / Quadra 12 252,33 510,49 R5128.811,94
3.033,56 RS 765.458,19
Representagao: Mapa
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