Laudo de avaliagdo de imdveis

Renegociagao

& Santander

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario Rogerio

A N° CPF / CNPJ 00614775167
Fernandes Queiroz

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 6.236.000,00 Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010251340

Proprietario / Construtora Ne Cart6rio/Oficio 1 Matricula 109616

|Z| Energia
Elétrica

|Z|Telef0ne

MAgua

|Z| Pavimentacéo

|Z| Esgoto Sanitario

lote)

I:‘Residencial Multifamiliar Dlndustrial

|:|Outr0 - Descrever Abaixo lz‘ESgOtO Pluvial

Logradouro R TAPEREBA N° 70 Andar Complemento
Bairro/Setor LOTEAMENTO ALPHAVILLE Cidade CAMPINAS UF SP CEP 13098-327 Latitude -22.823557 |Longitude -47.030683
CAMPINAS
R . - A . . . A A A . .
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagéo
|Z|Residencial Unifamiliar DComerciaI lz‘llumina(;éo publica (na via do DFaveIa |:|Risco Ambiental

DGés Canalizado

DCc’Jrregos/Rios DOutro - Descrever Abaixo

Cisterna/Pogo
DFossa I:|Artesiano
Tipo Pavimentacdo: Asfalto
Servicos Publicos e Comunitéarios Andlise da Regido do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
;;ﬂi’?—“e Centro Iz‘Educano N Localizag&o Urbano [Csuburbano [ Jimével Rural  []Favela Ao [XINormal-aito . [eaixo/Popular
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[ _|Crescente  [M]Estavel [ Ipecrescente [ INormali/Médio
Sequranca Transporte Area Urbanizada [X]Mais de 75% [ ]25% - 75% [_]Menos de 25% [INormal-baixo
IZ‘ egurang EPﬂblico - ERede Bancaria Tendéncia Uso Terreno DComercial Dlndustrial DResidenciaI X
publica outros o ] Fatores Valorizantes
Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor Dvista - Mar DTransporle Publico - Metro
|Z|Lazer B P . ] )
Lixo Clinicas/Hospitais |:|V|sta - Parque |:|V|sta Permanente
[aeroporto  [X]shopping  [X]Parque [Joutro - Descrever Abaixo
Outro -
DDescrever
Abaixo

Topografia Formato Dimensdes
) Aclive (> Regul <
(XPiana / semi-Plana [ i00s) ¢ %l eau lar Area Total:2.205,74 me Testada (Frente):51,48 m  Lado Direito:51,50 m
. ) / rregular E—— —

Desnivel Pronunciado Declive (> Frag&o Ideal: 100,000000 % Fundos 76,20 m Lado Esquerdo: 76,17 m

(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantag&o X . .

o Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefénico Acompanhante:

|Z|Condom|n|o |:|Isolad0
Tipo do Acompanhante
DCorretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra I:‘Zelador DOutro - Descrever Abaixo
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Laudo de avaliacdo de iméveis

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

N° Controle Interno / Ordem de Servi¢o: 0010251340

N° de Pavimentos:

N° Unidades Por Andar:

condominio:

N° Total de Unidades no

N° de Elevadores:

Valor Condominio:

Descrigao/ldentificagdo dos Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

Padrdo de acabamento do condominio

|:|Alto |:|Normal-alto

|:|Normal-baixo DBaixolPopuIar

[“INormalimédio

|:|P0r Més |:|PorAno

Estado Conservacao do

Condominio

DBom/Boa DRegular

|:|Ruim Em x
Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

|Z|Playground |Z|Gerador |Z|Salﬁo de Festas |Z|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepc’)sito Individual
|Z|Churrasqueira |Z|Pista de Cooper |Z|Sala de Jogos |Z|Imerfone |Z|Quadra Esportiva |Z|Vigiléncia Eletronica
DSauna IZ‘Piscina |Z|Sala de Ginastica |Z|TV a Cabo IZ|TV Satélite IZ‘Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacéo Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando |Padrdo Acabamento Imével Avaliando
DCasa DApartamento DGalpéO IZ‘Habitado Avaliando DBom/Boa IZ‘ReguIar IZ‘AIto DNormaI//Médio
[Jsobrado [ioja Sala [ Ipesabitado Anos 13 [JRruim |:|Em Construgdo / Em [IBaixo/Popular [ JMinimo
Comercial « Implantagéo
- Ano Construgéo

DVaga(s) DDeposno |:|Loft

Autdnoma(s) Autdnomo
|Z|Outro - Descrever Sobrado

Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

Total de Banheiros: 9

Stucco

Fachada Principal Pintura Texturizada / Patina /

Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da U

nidade 2

N° Dormitérios 7

Dimensbes

Area Privativa: 925,39
m? 0,00

Area Averbada: 925.39

Area Comum (m?2):

Area Total (m?):925,39

m2 m2

m2 Area ndo Averbada0 m2

N° Vagas Estacionamento

Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0

[Jsu

Face Imével

[CINorte

|:| Leste |:|Oeste

Divisé&o Interna (Tipo do Comodo)

Quantidade

Tipo Acabamento Piso

Tipo Acabamento Parede

Tipo Acabamento Forro/Teto

Sala de TV

1 -

Sala de Estar / Visitas

4 -

banheiros)

Lavabo (ndo deve ser considerado na soma total dos

-

Cozinha

Despensa

Lavanderia

Suite

Banheiro Suite

Escritério

Quarto de Vestir

Jardim de Inverno

Sala de Jogos

Churrasqueira

Banheiro social

Piscina

Sauna

Dormitério

Varanda / Sacada

Rl lrlr|r|v]w|r|r]sr]~]od]s N

Garagem
Msim [ IN&o
Questdes Complementares

Data da Vistoria: 21/07/2022

4) O imo6vel possui vaga de garagem?

Observag8es Finais

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?
6) O imdvel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

10 -

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?
3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imdvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imédvel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Gnico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?
12) O imdvel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢gdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imdvel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imdvel néo esta localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagédo?

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condig¢des de localizagéo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Néo foi possivel vistoriar a unidade internamente, no ato da vistoria ndo foi autorizado a entrada no condominio e nem fornecido o nome dos ocupantes, para avaliacéo utilizamos situacédo paradigma, avaliacdo
com documentos e imdveis assemelhados.

Foi verificado uma divergéncia de &area construida. O documento matricula averba uma area de 925,39m? e no IPTU (valor venal) consta uma area de 858,83m?; Para a presente avaliacéo, utilizamos as areas
averbadas no documento matricula, ndo foi possivel afirmar ao que se refere a divergéncia.

XX
X0

(1 e < ] € ] €] ] ] ] ¢ €]
]

Dados de divis&o interna extraidos do laudo anterior proposta n® 15367537.

Laudo de Avaliagcdo de Imdveis - Externo (verszo: JAN2018)
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Laudo de avaliacao de iméveis

N° Controle Interno / Ordem de Servi¢o: 0010251340

Critério Utilizado: IZ‘Area Privativa

I:‘Terreno

DArea Total (m?)

1 |[Logradouro R PEQUI N° O Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor LOTEAMENTO ) ) .
ALPHAVILLE CAMPINAS Cidade CAMPINAS UF SP CEP 13098-305 Latitude -22.827646 Longitude -47.025096

Descrigdo Um imdvel diferenciado com 1.000 m2 de construcdo e 1.700m2 total, com estruturas de
madeiras de diversos tipos e muito bom gosto!

Fonte de Informages BRONTE IMOVEIS

Telefone (19) 99984-7245

N° Vagas

Estacionamento 10 Total de Banheiros 8

Status Ofertado N° Dormitérios 7

Idade Aparente Imével
Avaliando 15

Ano Construgao

Estado Conservagao Imével
Avaliando Bom/Boa

Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda /

Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo

) -
7.000.000,00 Oferta 21/07/2022 valorm Padréo Alto Testada (Frente) 0,00 m?) 1.700,00 (m?) 1.000,00
Area Privativa 1000 Area Comum (m2?) |Vida Util (em anos) 60

2 |Logradouro AV ARACA N° O Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor LOTEAMENTO . . .

ALPHAVILLE CAMPINAS Cidade CAMPINAS UF SP CEP 13098-379 Latitude -22.821390 Longitude -47.026310

Descrigcdo Sobrado Cinematogréfico Alphaville Campinas.Construcéo sélida, fachada majestosa, com
projeto de Dreison Santini, emoldurada por um paisagismo exuberante, conceito aberto, que integra
todos os ambientes e faz com que a luz natural da mata verde permeie por todo imévelHall de entrada
imponente, escritério, lavabo, sala de jantar, sala de lareira, adega subterranea, home teather
integrada com uma area gourmet completa, ampla, bem iluminada com churrasqueira e chopeira,
cozinha funcional e planejada, &rea de servigo completa com suite para empregada (reversivel), seis
suites, todas com closet e uma no piso térreo (reversivel).A area social interliga-se a area gourmet
através de esquadrias gigantes que trazem claridade, ventilagdo e uma vitalidade do paisagismo
alegrando todo o ambiente.Piscina aquecida com sauna e spa com jato de hidro, belissimo quintal
com playground e muita area verde no espago de preservagao.

Fonte de Informagdes Jazz Imobiliaria

Telefone (19) 99770-5509

N° Vagas o P . Idade Aparente Imdvel = Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 4 N° Dormitérios 6 Total de Banheiros 8 Avaliando 15 Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ) = Area Total do Terreno (em [Area da Edificagéo
7.000.000,00 Oferta 21/07/2022 valorm Padréo Alto Testada (Frente) 0,00 m2) 1.510,00 (m?) 1.010,00
Area Privativa 1010 Area Comum (m2) |vida Util (em anos) 60

3 [Logradouro R MARFIM N° O Andar Complemento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor LOTEAMENTO ) . .
ALPHAVILLE CAMPINAS Cidade CAMPINAS UF SP CEP 13098-354 Latitude -22.818569 Longitude -47.015309

Descricdo Casa a venda, Loteamento Alphaville Campinas, Campinas - SP A area social é composta
por living, sala de jantar, sala de almoco, cozinha, todos integrados com a varanda e linda vista para o
jardim paisagistico, piscina e mata nativa. Home office e cinema, escada que conduz a area intima é
em crema marfil branco dando leveza e beleza ao ambiente. A area intima tem uma sala familiar e 4
suites, sendo a master com closet duplo, sala de banho com ducha dupla e um extenso terraco.
Todas as suites com closet. Espaco gourmet integrado & varanda com vista para piscina. Ar
condicionado quente/frio em todos os ambientes da casa, metais Deca e revestimentos Portobello
completam o significado de qualidade e conforto.

Fonte de Informagdes Jazz Imobiliaria

Telefone (19) 99770-5509

N° Vagas o - . Idade Aparente Imdvel = Estado Conservacao Imével
Status Ofertado Estacionamento 4 N° Dormitérios 4 Total de Banheiros 6 Avaliando 10 Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
6.900.000,00 Oferta 21/07/2022 Valor m#R$ 0,00 Padréo Alto Testada (Frente) 0,00 m?) 2.022,46 (m?) 750,00
Area Privativa 750 Area Comum (m2) |vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R EMBAUVA |N°O Andar Complemento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor LOTEAMENTO ; . .
ALPHAVILLE CAMPINAS Cidade CAMPINAS UF SP CEP 13098-342 Latitude -22.820321 Longitude -47.024282

Descricdo Casa com 05 suites (uma master), duas com mezaninos e uma no piso térreo, rica em
armarios, ar condicionado, living para trés ambientes, sala de TV, lareira, cozinha integrada,
despensa, area de servico com dependéncia para empregada, piscina, espago gourmet, sauna para
doze pessoas, amplo quintal com area de preservagéo, dez vagas de garagens sendo quatro
cobertas. Pista de cooper; Campo de futebol society; Quadra poliesportiva; Piscinas; Seguranca

Fonte de Informacdes Invest Homme

Telefone (19) 98902-1144

completa.
o , - )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 5 Total de Banheiros 7 Idadg Aparente ImGvel Ano Construcéo Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento Avaliando 15 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / ) = Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
6.000.000,00 Oferta 21/07/2022 valorm Padréo Alto Testada (Frente) 0,00 m2) 1.809,00 (m?) 650,00
Area Privativa 650 Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 60
5 |Logradouro R GRAPIA N° O Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor LOTEAMENTO ) ) .
ALPHAVILLE CAMPINAS Cidade CAMPINAS UF SP CEP 13098-332 Latitude -22.821433 Longitude -47.032053

Descri¢do Magnifica manséo assobradada com 917 m2 de area construida em um terreno de 1.680
m2, que com certeza agradara os mais exigentes compradores. Possui uma area de lazer que
assemelha-se a um verdadeiro clube, além de uma arquitetura que fornece muita privacidade. Projeto
de renomados profissionais: arquiteto, paisagista, decorador, com iluminagéo de muito bom gosto e
requinte, transformam o imével em uma verdadeira obra de arte, completa em armarios, materiais de
alta qualidade como porcelanato em todas as dependéncias, ar-condicionado central inclusive na
cozinha, excelente distribui¢éo interna, que proporciona muita qualidade de vida. A area social conta
com 2 sala de estar, sala de jantar, lavabo, escritério, home theater com sala de pizza, criando
ambientes aconchegantes e de muito bom gosto. A &rea intima possui 4 suites avarandadas com
amplos closets.

Fonte de Informagdes Jazz Imobiliaria

Telefone (19) 99770-5509

N° Vagas

Estacionamento 4 Total de Banheiros 8

Status Ofertado N° Dormitérios 5

Idade Aparente Imével
Avaliando 20

Ano Construgéo

Estado Conservagao Imével
Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /

Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo

5.000.000,00 Oferta 21/07/2022 Valor m? Padréo Alto Testada (Frente) 0,00 m?) 1.668,00 (m?) 917,00
Area Privativa 917 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010251340

Tabela de homogenizagéo

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: |
Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacédo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacdo Tabela Ross-Heidecke Kk Residual % Coef. Deprec.
1 60) 15,00 25 Novo e Regular 1,50 0,8440 20,00 0,8752)
2 60) 15,00 25 Novo e Regular 1,50 0,8440 20,00 0,8752)
3 60) 10,00 17 Novo e Regular 1,50 0,9040 20,00 0,9232
4 60) 15,00 25 Novo e Regular 1,50 0,8800 20,00 0,9040
5 60 20,00 33| Novo e Regular 1,50] 0,7770 20,00 0,8216
[Calculo Custo Construcéo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacéo (m?) CUB (R$/m?) indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 7.000.000,00] 1.000,00] 5.031,77] 1,000 0,8752] 4.403,81 4.403.810,00 0,90] 2.336.571,00
2 7.000.000,00] 1.010,00] 5.698,63 1,000 0,8752] 4.987,44 5.037.314,40 0,90] 1.766.417,04]
3 6.900.000,00] 750,00 5.698,63 1,000 0,9232] 5.260,98 3.945.735,00 0,90 2.658.838,50
4 6.000.000,00 650,00 5.698,63 1,000 0,9040] 5.151,56) 3.348.514,00 0,90] 2.386.337,40
5 5.000.000,00 917,00 3.605,21] 1,000 0,8216) 2.962,04] 2.716.190,68 0,90 2.055.428,39
Homogeneizacdo
Amostra Area (m?) Dados Iniciais Ol |@d |G| 6G | O Homtzg;zsgagao
JAmostra 1 1.700,00] 1.374,45|0,9300]1,0000f1,0000j1,0000|1,0000]1,0000f1,0000] 1.278,24]
JAmostra 2 1.510,00 1.169,81{0,9500]1,0000f1,0000j1,0000|1,0000]1,00001,0000] 1.111,32)
JAmostra 3 2.022,46) 1.314,66/0,9700]1,0000f1,0000j1,0000|1,0000]1,0000f1,0000] 1.275,22]
JAmostra 4 1.809,00] 1.319,15|0,9500]1,0000|1,0000j1,0000|1,0000]1,0000f1,0000] 1.253,19
JAmostra 5 1.668,00] 1.232,27]0,9300]1,0000|1,0000j1,0000|1,0000]1,0000]1,0000] 1.146,01]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 1.212,80]
(1) - Area, (2) - Fator Frente, (3) - Fator Esquina, (4) - Fator Profundidade, (5) - Fator Topografia, (6) - Fator Consisténcia, (7) - Fator alor Minimo| 848,96
Localizagéo Saneamento das Amostras (+/-30%) Maé{girmo 1.576.63
Determinacdo Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacéo (R$/m?2) | Valor (R$)
3 | 220574 1.212380 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1.212,80]  2.675.121,47
Determinacéo Valor Construcéo
Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando | % Vida | Conservacdo | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual | Coef. Deprec.
60 13,00 22| Regular [ 2,00 0,8480| 20,00] 0,8784)
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indice-Padréo | Coef. Deprec. | Custo | Valor
925,39 4.080,73] 1,000] 0,8784 [ 3.584,51] 3.317.069,71]
Determinacdo Valor Imdvel
Valor Terreno | Valor Edificacdo | F Com | Total
2.675.121,47 3.317.069,71 1,0000 5.992.191,18

Célculo Valor Avaliagao

Area do Terreno (m2): 2.205,74 Valor m2 R$ 1.212,80 Valor Terreno: R$ 2.675.121,47

Area da Edificagdo (m?): 925,39 Valor m2; R$ 3.584,51 Valor Edificagdo: R$ 3.317.069,71

Valor de Liquidez: R$ 3.775.000,00 Valor Imével: R$ 5.992.191,18
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 5.992.000,00

Valor Terreno R$ 2.675.000,00 Valor por extenso: dois milhdes e seiscentos e setenta e cinco mil reais

Valor Edificagao R$ 3.317.000,00 Valor por extenso: trés milhGes e trezentos e dezessete mil reais

Xig:((;gS) Valor por extenso:

Xile(z);c:j((;;S) Valor por extenso:

Unidades Autdnomas

N° da Matricula Quan/:iS:xgi:oLr:]n;:ades Tipo Unidade Auténoma Descrigcéo Area (m?) Valor Valor 'dzzrléi;q;;dagéo
109616 0 Indefinido
Valor Imével R$ 5.992.000,00 Valor por extenso: cinco milh6es e novecentos e noventa e dois mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracéo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo ALESSANDRO LIMA SANCHEZ EPP gzmg,_‘:‘E’ZAva"ador ENY KAORI UONO CREA / CAU 5061102131

ey e
Local e Data / =

SAO PAULO
21/07/2022

“Declaro que n&o tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdigéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacées pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responséavel pela elaborac&o deste laudo e
somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento méaximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagcdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.
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Laudo de avaliacdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010251340

Documentacéo Fotografica

Socuedadea

alphaville

Campinas Residencial

Representagao Identificagdo Numérica Representagéo Identificagdo Numérica Representagdo Fachada Principal
Descrigdo CONDOMINIO Descrigdo CONDOMINIO Descricdo CONDOMINIO

Data Foto 21/07/2022 Data Foto 21/07/2022 Data Foto 21/07/2022

3

. »wi\\i\“;‘ \'}W‘ww‘

Representacéo Fachada Principal Representacao Fachada Principal Representacéo Vista da Rua
Descrigdo CONDOMINIO Descrigdo CONDOMINIO Descrigéo
Data Foto 21/07/2022 Data Foto 21/07/2022 Data Foto 21/07/2022

T N

Representagéo Vista da Rua

Descrigao
Data Foto 21/07/2022
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010251340

Representacao Fachada Principal

Descrigéo

Representagéo Fachada Principal Representacéo Fachada Principal
Data Foto 21/07/2022 Descrico Descrigio

St

Data Foto 21/07/2022 Data Foto 21/07/2022

N /
56 A i
-l

Representagdo Fachada Principal Representagao Fachada Principal
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Imagem - Mapa
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 5.992.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)
IPTU 1,00 0,01% ao més Taxa da aplicagdo financ. 6,25% Taxa Selic+2%
Manutengdo/administragdo 0,25% ao més Inflagdo média ao ano 2,70% IPCA 12 meses
Comissdo de venda 0,10% ao més Custo financeiro 3,46% ao ano
Total 1 0,36% ao més Total 2 0,28% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 0,64% fixas + financeiras

. (deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido, o
Prazo de comercializagdo 72 meses

mercado local e condigbes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 63,00%| R$ 3.775.000,00

Diagndstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo X |baixo
Absorgdo: rapida normal/répida normal X [normal/dificil dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERAGOES:




