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matricula ficha da Comarca de Campinas - Estado de Sag®aulo
F09_616 1 (um) Em 13 de outubro de 2006 ,
(

CADASTRO: 055.087.111, quarteirdo n°. 09552 - da Prefeitura Municipal de Campinas.

LOTE sob n°. "05" (CINCO), localizado na QUADRA "H-2", do loteamento
denominado "ALPHAVILLE CAMPINAS", nesta cidade de Campinas e 1. circunscri¢io imobilidria,
com frente para a Rua 28, encerrando uma area de 2.205,74 m?, medindo e confrontando: 6,88 m
mais 6,60 m mais 6,20 m mais 31,80 m em linhas curvas, mais 15,81 m em linha reta de frente
para a mencionada via publica; 51,50 m em linha reta pelo lado esquerdo (de quem da frente olha
para o imovel), onde confronta com o lotc 04; 65,87 m em linha curva, mais 10,33 m em linha reta
nos fundos, onde confronta com os lotes 07 e 06, sendo 55,22 m em linha curva com o lote 07 e
10,65 m em linha curva mais 10,33 m em linha rcta com o lote 06. Este lote de terreno esta situado
dentro da area residcncial "intra-muros”.

PROPRIETARIA: RIO BRAVO INVESTIMENTOS S/A - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, anteriormente denominada Merctrio S/A - Distribuidora de Titulos e

Valores Mobiliarios, com sede em Sao Paulo - Capital, & Av. Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3°
andar, inscrita no CNPJ/MF 72.600.026/0001-81, administradora do FUNDO CAMPINAS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (em substituigio ao Banco Itatl S/A, que por sua vez substituiu o
Banco Financeiro e Industrial de Investimento S/A). AQUISICAQO: R.6/73531, de 04/06/1997; Vide
Av.16, Av.34 e Av.36, todas da matricula 73531, datadas de 18/01/1999, 18/03/2003 e
25/09/2003, respectivamente. LOTEAMENTO: R.4/73.531, de 06/05/1.997. Campinas, 13 de
outubro de 2006. (RCM). O escrevente habilitado: ' ) ur%\)( “‘,, (Sebastido Modesto de Abreu
Bonelli). O escreventc autorizado: ﬂ({dﬁ%//(«}) . (Wilton: Pierre Junior}.

Av.1/109.616; (a) sobre a GLEBA "B" objeto da matricula nimero 73.531, onde foi implantado o

loteamento "Alphaville Campinas®, incide SERVIDAO de passagem de linha de transmissao de

energia elétrica, necessaria a construcio do 4° trecho da linha "Itha Solteira/Terminal Norte", a
favor da COMPANHIA DE TRANSMISSAO DE ENERGIA ELETRICA PAULISTA, sucessora da CESP-
Companhia Energética de Sao Paulo, na conformidade do R.2/195 e da inscri¢do n® 9.699, langada
as fls. 157 do liviro 4-J, objeto da noticia constante da Av.1, Av.9 e Av.32, todas da matricula
73.531; (b) sobre o lote de terreno desta matricula incidem RESTRICOES DE ORDEM
URBANISTICA impostas pela loteadora, descritas na Av.1l da matricula 73531, devidamente
especificadas na documentagao arquivada no processo de loteamento. Campinas, 13 de outubro de

2006. {RCM). O escrevente habilitado: : > el r\%u[ { Li, (Sebastiao Modesto de Abreu Bonelli). O

escrevente autorizado: L > -~ . (Wilton Picrre Janior).

Av.2/109.616: Conforme escritura publica lavrada nas notas de 1° Tabelionato local, datada de 07
de maio de 1.997 (livro 1.5375, fls. 02), microfilmada sob n® 229.873, a qual deu origem ao
R.6/73.531 e AV.8/73.531, e, de acordo eom o disposto no art. 7°, da Lei n® 8.668 de 25 de junho
de 1.993, fago constar que sobre o imo6vel desta matricula passaram a incidir: (a) DESTAQUE,
segundo o qual o imovel constitui PATRIMONIO do FUNDO CAMPINAS DE INVESTIMENTO

(continua no verso)

TE:2T 2202/60/2T - OAYHOVIN OI4ONIL FHIFNISOHY Jod sjuswienbip opeuisse |04 0JuUaWNI0P 9SS



Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 1b5110c5-37d9-4a4b-8c9b-83df94eb7953

— matricula ficha

109.616 1 (um)
q verso LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
~ B

IMOBILIARIQ, inscrito no CNPJ JMF 01.758.808/0001-03, constituido na forma da mencionada lei
e administrado pela instituicio financeira proprietaria; (b) RESTRICOES a saber: o imoével nao

integra o ativo da instituicho financeira administradora do citado fundo de investimento; néo
responde, direta ou indiretamente, por qualquer obrigagio contraida pela referida instituigio; em
caso de liquidacao judicial ou extrgjudicial da aludida institui¢io financeira administradora, o
imoével nao integrard sua lista de bens e direitos; nao sera dado em garantia de débito de gualquer
operagao; nao sera passivel de execugio por quaisquer credores da instituigio administradora, por
mais privilegiados que possam ser; finalmente, nfo serdo constituidos quaisquer dnus reais sobre o

imovel. Campinas, 13 de outubro de 2006. (RCM). O escrevente habilitado: mﬁ ) ur{)&' )

(Sebastido Modesto de Abreu Bonelli). O escrevente autorizado: MW . [Wilton

7

Pierre Junior).

R.3/109.616: Nos termos da escritura publica Iavrada nas notas do 1° Tabelionato Iocal, datada de
04 de agosto de 2.006 (livro 2.191 e fls. 309) - prenotada sob n°. 322.327, a proprietaria fiduciaria
RIC BRAVO INVESTIMENTOS S/A - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, ja
desta matricula, a titulo de VENDA E COMPRA, a MAURICIO GONCALVES FERREIRA, brasileirg,
engenheiro, portador da cédula de identidade RG. n®. 9.198.037 SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob

n® 532.703.716-91, casado no regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77,
com ANGELICA CRISTIANE PIFFER SEROZINI FERREIRA, brasileira, empresaria, portadora da
cédula de identidade RG. n°®. 16.738.112 SSP/SP, inscrita noc CPF/MF. sob n°. 084.201.538-85,

residentes e domiciliados nesta cidade, & Rua Sampaio Ferraz, n® 80, apto. 05, pelo prego de

R$18§.877,52. Campinas, 13 de outubro de 2006. (RCM). O escrevente habilitado:

adsue L , [(Sebastido Modesto de Abreu Bonellif. O escrevente autorizado:
el ¥ 7D | (Wilton Pierre Junior).

Av.4/109.616: Ficam CANCELADOS o "destaque" e as "restrigbes” constantes da Av.2 da presente

matricula, em razaoc da alienacdo do imével, de acordo com o R.3 acima, o qual foi originado por
escritura ptiblica prenotada sob n°. 322.327, tudo em conformidade com o disposto no artigo 9°.,
da Lei n°® 8.668, de 25/06/1.993. Campinas, 13 de outubro de 2006. (RCM). O escrevente
habilitado: AT %wi’ £ (Sebastiio Modesto de Abreu Bonelli). O escrevente autorizado:

MM’? . {Wilton Pierre Juanior).

Av.5/109.616: Na conformidade de elementos existentes no arquivo deste 1°. Registro Imobiliario,
faco constar que a RUA "28", do loteamento "ALPHAVILLE CAMPINAS", para a qual faz frente o
imével desta matricula, recebeu, pela Lei Municipal n®. 5.767, de 10 de junho de 1998, a
denominacdo de Rua Bagmacu. Campinas, 11 de abril de 2007. (STV). A escrevente habilitada:
mm (Aparecida de Fatima G. Baraldi). O escrevente autorizado:

ﬁﬁf/x@@@_. (Wilton Pierre Jtinior).
{continua na ficha 2) |
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N
R.6/109.616: Nos termos de instrumento particular, com carater de escritura publica, passado

nesta cidade, datado de 08 de marco de 2007, prenotado sob nimero 326.451, os proprietarios -
MAURICIO GONCALVES FERREIRA e sua mulher ANGELICA CRISTIANE PIFFER SEROZINI
FERREIRA, RG n° 16.738.112-X, ja qualificados, pelo presente registro, TRANSFEREM A
PROPRIEDADE DO IMOVEL a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia (DF), inscrita no CNPJ/MF. 00.360.305/0001-04, a titulo de
ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei Federal 9.514, para garantia

do pagamento de uma divida do valor de R$419.000,00 que devera ser amortizada no prazo de 180

meses, com vencimento do 1°. encargo mensal no dia 08 de abril de 2007, a taxa anual de juros de
12,2842% (nominal) e 13,0000% (efetiva), e taxa de juros reduzida (com observancia do disposto na
clausula 6*., paragrafo primeiro} de 11,8363% aa. (nominal) e 12,0000% aa. (efetiva), devendo o
saldo devedor do financiamento ser reajustado, mensalmente, com base no coeficiente de
atualizaciao aplicavel aos depésitos de poupanca do dia correspondente ao vencimento dos encargos
mensais (clausula 10* do contrato), ficando a posse direta do imével com os fiduciantes -
MAURICIO GONGCALVES FERREIRA e sua mulher ANGELICA CRISTIANE PIFFER SEROZINI
FERREIRA e a posse indireta com a fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do

parégi‘afo unico do artigo 23 da Lei n°® 9.514, de 20/11/1.997. O financiamento destina-se &

construgdo de imoével residencial. Campinas, 11 de abril de 2007. (STV). A escrevente habilitada:

QMM (Aparecida de Fatima G. Baraldi). O escrevente autorizado:
W . (Wilton Pierre Jiinior).

Av.7/109.616: Nos termos de requerimento passado nesta cidade, datado de 28 de janeiro de 2008 e

de acordo com o Certificado de Conclusdo de Obra expedido pela Prefeitura Municipal local,

prenotados sob n° 349.141, fago constar que no terreno desta matricula foi construido um prédio
residencial com a area total de 536,20m? (pavimento térreo residencial 327,75m? pavimento térreo
garagem 55,12m?, pavimento térreo varanda 51,20m? pavimento térreo churrasqueira 33,43m? e
piscina 68,70m?), o qual recebeu o n°. "70" pela Rua Baguacu e o respectivo certificado de concluséo
de obra n°. (w em 21 de janeiro de 2008. Campinas, 8 de julho de 2009. (TVW). A escrevente
habilitada: Uget “Ct/7, (Daphnie Louise Menuzzo Campo DallOrto). O
escrevente autorizado: , (Wilton Pierre Janior).

Av.8/109.616: Foi apresentada e prenotada sob numero 349.141, a Certidao Negativa de Débitos
Relativos as Contribuigdes Previdenciarias, sob n°. 285632009-21024020, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, em 18 de maio de 2009, referente a area total construida de 536,20m? do
jo, desta matricula. Campinas, 8 de julho de 2009. (TVW). A escrevente habilitada:
2 , (Daphnie Louise Menuzzo Campo Dall'Orto). O escrevente

autorizado: ilton Pierre Junior).

(continua no verso) |
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
~

ﬁAv.9!1 09.616: A vista de autorizagdo expressa constante de instrumento particular passado nesta cidade
pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de 06 de janeiro de 2.016,
prenotado sob n°. 423.799, em virtude do pagamento da divida (artigo 25 - § 2°. da Lei Federal n°.
9.514/97), FICA CANCELADA a alienagéo fiduciaria objeto do R.6 desta matricula, retornando o dominio
pleno da propriedade aos fiduciantes MAURICIO GONCALVES FERREIRA e sua mulher ANGELICA
CRISTIANE PIFFER OZINI FERREIRA, j3 qualificados. Campinas, 19 de janeiro de 2016. (TRM). A
escrevente habili Gy NG ) . (Tassiana Romeira Menegdo). O escrevente
, (José Benedito Scannapieco Possati).

autorizado:

/A
R.1DI109.%: 63/ proprietarios MAURICIO GONGCALVES FERREIRA e sua mulher ANGELICA
CRISTI PIFFER SEROZINI FERREIRA, do comércio, ja qualificados, residentes e domiciliados na
cidade de Itatiba, Sao Paulo, na Alameda das Aroeiras n°® 300, Chamonix, de acordo com escritura
publica lavrada nas notas do 3° Tabelionato desta cidade, datada de 16 de outusro de 2.015 (livro 768 e
folhas 011), prenotada sob nimero 423.799, TRANSMITEM A PROPRIEDADE DO IMOVEL, a titulo de
VENDA E COMPRA, a CAMPINAS LOCACAO E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA, com sede nesta

cidade, na Rua Ana Teglles Alves de Lima n® 511, Jardim Novo Chapadao, inscrita no CNPJ/MF. n°
08.848.367/0001-7 0 prego de R$1.600.000,00. Campinas, 19 de janeiro de 2016. (TRM). A

escrevente habilj A a : y(Tassiana Romeira Menegdo). O escrevente
autorizado: , (José Benedito Scannapieco Possati).

/A

Av.11l1ﬁ.61 6: I(os termos de requerimento passado nesta cidade, datado de 29 de julho de 2021, e de
acordo com certiddo de protocolado n?. 2021/10/08717, expedida pela Prefeitura Municipal local em 23
de julho de 2021, prenotados sob n2. 481.014 em 29/07/2021, fago constar que o imdvel objeto desta
matricula teve sua frenje-dlterada para a RUA TAPEREBA, conforme Lei Municipal n®. 10.354, de 26 de
novepibro de 1, ampinas, 12 de agosto de 2021. (LFG). O escrevente habilitado:
7 (Luiz Felipe Gallinari). A escrevente autorizada:
/‘M@\\ , (Juliana Baccarin) — selo digital n® 122309331000000140968121Q

Av.12/109.616: Nos termos de requerimento passado nesta cidade, datado de 27 de setembro de 2021 e
de acordo com Declaragdo do Departamento de Uso e Ocupagdo do Solo, expedida pela Prefeitura
Municipal local em 12. de outubro de 2021, prepgtados sob n2. 483.336 em 27/09/2021, fago constar que
a piscina com 68.70m? objeto da Av.7 dgsfa smatricula n&0 fgl construida. Campinas, 5 de outubro de

2021. (LFG). O escrevente W S A , (Luiz Felipe Gallinari). A escrevente
autm'm ; Wle Vasconcelos de Souza) — selo digital n°
122309331000000151713821Q U 565408 . 1:v. Mewagle

LSOTC fuitte

Av.13/109.616: Nos termos de requerimento passado nesta cidade, datado de 27 de setembro de 2021,
e de acordo com o Certificado de Conclusdo de Obra n2. 1024/2021, expedida pela Prefeitura Municipal
local em 23 de setembro de 2021, prenotados sob n2, 483.336 em 27/09/2021, fagco constar que o prédio
objeto desta matricula, com area construida de 467,50m2 (exist. pav. térreo resid. principal com
327,75m?2, exist. pav. térreo garagem com 55,12m2, exist. pav. térreo varanda com 51,20m? e exist. pav.
térreo churrasg. com 33,43m?2), foi reformado e aumentado, com acréscimo residencial de 457,89m?

L {eontinuana ficha 3)—
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(regul. pav. térreo principal com 27,56m?, regul. pav. térreo garagem com 15,76m2, regul. pav. térreo
sauna com 29,34m2, regul. pav. térreo gazebo com 9,00m?2, regul. pav. superior principal com 180,63m2,
regul. pav. inferior principal com 103,09m?, regul. pav. inferior varanda com 25,95m?2 e regul. piscina com

de outubro de 2021. (LFG). O escrevente habilitado:

i/ ' (Luiz Felipe Gallinari). A escrevente autorizada:
Unacin AP . ) (Michele Vasconcelos de Souza) - selo digital n°
122300331000000151 7(54? Tomciana . iic.o Momaghe

LS sge

Av.14/109.616: Foi apres\e;nada e prenotada sob n°. 483.336 em 27/09/2021, a Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, sob ne.
90.008.14951/76-001, emitida pe cretaria da Receita Federal do Brasil, em 25 de setembro de 2021,
2 de 457,89m?2, Campinas, 5 de outubro de 2021. (LFG). O escrevente

habilitado; L , (Luiz Felipe Gallinari). A escrevente autorizada:
/ Y1 3/ \“(Mipr_welev Vasconcelos de Souza) - selo digital n®
1223093310000001517](7021/& & '“""_:'_*",;"’”

LA ILINS

R.15/109.616: A proMa CAMPINAS LOCAGAO E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA, ja
qualificada, de acordo com instrumento particular com cardter de escritura publica (Lei 9.514/97), datado
de 07 de outubro de 2.021, e instrumento particular de re-ratificagdo, datado de 19 de outubro de 2.021,
passados na cidade de Sao Paulo, Capital, prenotados sob n2. 484.099 em 15/10/2021, TRANSMITE A
PROPRIEDADE DO IMQVEL, a titulo de VENDA E COMPRA, a ROGERIO FERNANDES QUEIROZ,
brasileiro, solteiro, maior, sécio proprietario, portador da cédula de identidade RG n°. 3454613 SESP/GO,
inscrito no CPF/MF. sob n°. 006.147.751-67, residente e domiciliado na cidade de Goiania, Goias, na
Rua ltapuranga s/n, Lt 17, Qd 08, Condominio Starita, Residencial A Flamboyant, pelo pre¢o de
R$6.196.000,0 Campijnas, _25 de outubro de 2021. (TRM). A escrevente autorizada:

% (Tassiana Romeira Menegéao) - selo digital n®

1223093210000001 #1 42?41 J

R.16/109.616: Nos t\efm%s do instrumento particular com carater de escritura publica (Lei 9.514/97),
datado de 07 de outubro de 2.021, e instrumento particular de re-ratificagdo, datado de 19 de outubro de
2.021, passados na cidade de Sao Paulo, Capital, prenotados sob n°. 484.099 em 15/10/2021, o
proprietario ROGERIO FERNANDES QUEIROZ, ja qualificado, TRANSFERE A PROPRIEDADE DO
IMOVEL ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na cidade de S&o Paulo, Capital, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n%s. 2.235 e 2.041, inscrito no CNPJ/MF. sob n°
90.400.888/0001-42, a titulo de ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei
9.514/97, para garantia do pagamento de uma divida no valor de R$4.915.600,00 (incluido o valor de
R$311.800,00 destinado ao pagamento de custos cartorarios e ITBI), que devera ser amortizada no
prazo de 410 meses, com vencimento do primeiro encargo mensal no dia 07 de novembro de 2.021, a
taxa de juros sem bonificagdo nominal de 9,5598% a.a., efetiva de 9,9900% a.a. e mensal de 0,7967%,
e, sob as condi¢bes da clausula 52, taxa de juros bonificada nominal de 6,7756% a.a., efetiva de

{ 6,9900% a.a. e mensal de 0,5646%, sob o Sistema de Amortizagao Constante(—c gﬁ?ﬁ devendo o saldo
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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

devedor do financiamento ser atualizado mensalmente, mediante aplicagao do percentual utilizado para a
remuneragao béasica dos saldos dos depdésitos em Caderneta de Poupanga Livre, de pessoas naturais,
mantidos nas instituicdes integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo — SBPE (cldusula
3?), ficando a posse direta do imével com o fiduciante ROGERIO FERNANDES QUEIROZ e a posse
indireta com o fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, nos termos do paragrafo unico do artigo
23 da Lei ﬁi/_w pinas. 25 de outubro de 2021. (TRM). A escrevente autorizada:
Tmanes Tassiana Romeira Menegao) — selo digital ne
12230932100000015 4452 P

Av.17/109.616: Nos té 0s de requerimento passado na cidade de Sao Paulo, Capital, datado de 03 de
agosto de 2.022, instruido com certidao de transcurso do prazo da intimagdo do fiduciante ROGERIO
FERNANDES QUEIROZ, sem a purgagéo da mora, acompanhada de guia de recolhimento do imposto
de transmiss&o (ITBI), e demais documentos exigidos pela Lei 9.514/97, tudo prenotado sob n®. 491.111
em 10/05/2022, fago constar que a propriedade do imével desta matricula foi CONSOLIDADA em nome
do fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado, consoante o disposto no artigo 26, §7¢,
da Lei Feder@l n% 9.514, de 20/11/1997. Campinas, 9 de setembro de 2022. (ALPS). A escrevente
autorizada: WM 53 , (Ana Laura Porphirio Santos) — selo digital n°
122309331000000208443822A

Nada mais consta

-
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491111 - FMN
CERTIFICO E DOU FE que a presente certidao, extraida nos termos do §1.° do art. 19 da Lei 6.015
de 31/12/1973, esta em conformidade com o original constante da Matricula 109.616 deste Registro, e
abrange apenas as mutacées ocorridas até o dia util imediatamente anterior a data de sua

EXPEAIGAD. -..vniiiii i e
CERTIFICO MAIS que ao lote de terreno objeto desta matricula, se acha vinculada uma fragao ideal

de 0,157713934% na area de lazer do Loteamento Alphaville Campinas, objeto da matricula
73.530, a qual deve, obrigatoriamente, ser alienada ou onerada juntamente com o mesmo, conforme
item 7.1 do QUADRO RESUMO DO CONTRATO PADRAO - AREA RESIDENCIAL INTRA-MUROS e
REGULAMENTO DA AREA EM CONDOMINIO, DESTINADA A LAZER (Anexo C), arquivados neste
registro, N0 Processo do 10tEAMENTO. .....uuuuuiimii

CERTIFICO MAIS E FINALMENTE que o imével objeto da presente matricula tem sua situagdo com
referéncia a alienagéo, constituicdo de 6nus reais e registro de citagdo de agio real ou pessoal
reipersecutdria integralmente noticiada na presente certiddo em inteiro teor (§1° do Artigo 19 da Lei
6.015/73). Campinas, 9 de setembro de 2022. A esc. aut®. Rosemeire Tendrio Machado .................

Esta certiddao foi extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagao
digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de

2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

EMOLUMENTOS JA INCLUSOS NO
DOCUMENTO A QUE SE REFERE.
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Para conferir a procedéncia deste documento efetue a
leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br
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