& Santander
Renegociagao

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario SIMARA
LORRANE BARBOSA DE OLIVEIRA

Laudo de avaliacdo de imoéveis

N° CPF / CNPJ 34934342869

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 403.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010224360

Proprietario / Construtora

Ne° Cartério/Oficio 1

Matricula 100403

Logradouro R COSMOPOLIS Ne 572

Andar

Complemento

Bairro/Setor JARDIM BLUMENAU Il

RO-R AO DO AVALIANDO
Regido
IZ‘Residencial Unifamiliar DComerciaI

MAgua

Cidade ARTUR NOGUEIRA

Infraestrutura Urbana

|Z|Esgoto Sanitério

UF SP

lz‘Energia

CEP 13169-204

Restritivos / Depreciagdo
IZ‘IIumina(;éo publica (na via do DFaveIa

Latitude -22.577380 |Longitude -47.179160

DRisco Ambiental
- Descrever Abaixo

[JResidencial Multifamiliar [ ]industrial Elétrica lote) [JcérregosiRios [ _Joutro
|:|Outro - Descrever Abaixo IEPavimentagéo |Z|Esgot0 Pluvial |Z|Telefone |:|Gés Canalizado
Cisterna/Pogo
DFossa DArtesiano
Tipo Pavimentagé&o: Asfalto
Servigos Plblicos e Comunitérios Anélise da Regi&o do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
D;Z‘)””SCF;O”" Centro lz‘EducaQéo N Localizagdo Xurbano [Isuburbano [ Jimével Rural [ Favela Clao  [CNormal-alto
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regiao[ |Crescente  [X]Estavel [ Ipecrescente [ INormali/Médio
s Transporte Area Urbanizada DMaiS de 75% EZS% - 75% DMenos de 25% [XINormal-baixo
|Z| gglgranga |Z|P0blico - DRede Bancéria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial |:|Residencia| .
publica Outros Limites do Bairro/S Fatores Valorizantes
imites do Bairro/Setor :
X Coleta de Saude - [vista - Mar
Lazer R L . X
Lixo Clinicas/Hospitais |:|V|sta - Parque
|:|Aeroport0 DShopping |:|Parque |:|0utro - Descrever Abaixo
Outro -
Descrever
Abaixo

DTransporte Publico - Metro
I:‘Vista Permanente

DBaixo/PopuIar

Topografia Formato Dimensées
. Aclive (> R | p
[XlPiana / semi-Plana Dlo%) ¢ %I eou lar Area Total: 247,77 m2 Testada (Frente): 7,57 m Lado Direito: 26,07 m
. X / rregular
DDesmvel Pronunciado DDecllve > Frag&o Ideal: 100,000000 % Fundos 15,11 m Lado Esquerdo: 25,00 m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo
P p . ¢ Nome Acompanhante Vistoria: VISTORIA EXTERNA Contato Telefénico Acompanhante:
|:|Cond0m|n|0 |Z|Isolad0

Tipo do Acompanhante
|:|Corret0r DProprietério / Construtora

Co minio / Imével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério

DResponsével Construtora

DEngenheiro da Obra |:|Zelador

|:|Outro - Descrever Abaixo

N° Total d

e Unidades no

N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: condominio: N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més DPor Ano
Descricao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padrédo de acabamento do condominio Estado Conservagéo do
Ao [(normat-aito [Cnormatimédio Condominio
[“INormal-baixo [ ]Baixo/Popular XlBom/Boa [ |Regular
. Em
|:|Ru|m %
Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

|:|Playground DGerador DSaléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva I:‘Vigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando [Padrdo Acabamento Imével Avaliando
Casa |:|Apartamento |:|Galpéo |Z|Habitado Avaliando |Z|Bom/Boa |:|Regular |:|Alto DNormaI//Médio
[Jsobrado [roja DSaIa ) [pesabitado Anos 1 [ JRruim DEm Construgdo / Em ™Baixo/Popular [ |Minimo
Comercial ~ Implantagéo
- Ano Construgéo
DVaga(s) DDeposno |:|Loft
Autdnoma(s) Autbnomo
Outro - Descrever
Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria Total de Banheiros: 0

Fachada Principal Pintura

|Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 0

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel

Area Privativa: 69,00 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m?): 69,00 Cobertas 0 Descobertas 2 Privativas 0 Osul [CNorte  [teste  [oeste
m? m? m2

Area Averbada: 69 m2 Area ndo Averbada0 m2

Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto

Garagem Néo vistoriado N&o vistoriado Néo vistoriado
Corredor N&o vistoriado N&o vistoriado N&o vistoriado
Sala de Estar / Visitas N&o vistoriado N&o vistoriado Na&o vistoriado
Cozinha N&o vistoriado N&o vistoriado N&o vistoriado
Dormitério N&o vistoriado N&o vistoriado Na&o vistoriado

Banheiro social

N&o vistoriado

N&o vistoriado Na&o vistoriado

Suite

N&o vistoriado

N&o vistoriado N&o vistoriado

Banheiro Suite

N&o vistoriado

N&o vistoriado Na&o vistoriado

Rk, lr]lr]r |~ |d ]~

Lavanderia

N&o vistoriado

N&o vistoriado N&o vistoriado
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010224360

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

%)
3
z

Questdes Complementares E

=]

Data da Vistoria: 21/01/2022

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

(1 < < 1 <1 <] <) <] <] <) < <] ¢ <)
XOOOoOoooooooooo

Observacgdes Finais

Néo foi possivel vistoriar a unidade internamente, no ato da vistoria ndo foi permitida a entrada e nem fornecido o nome dos moradores. Para avaliagdo utilizamos situagéo paradigma, avaliacdo por documentos e
imoveis assemelhados. Descri¢des dos comodos retirados do laudo anterior (13378547).

Amostras: Critério Utilizado: |Z|Area Privativa |:|Area Total (m?) |:|Terreno

Logradouro R 10 DE ABRIL Complemento |Pr0ximidade do Imével km

Bairro/Setor JARDIM BLUMENAU Il Cidade ARTUR NOGUEIRA |UF SP CEP 13160-000 Latitude 0 |L0ngitude 0

Descricdo Casa em Arthur Nogueira, em S&o Paulo: Com 2 dormitérios, sala de estar, banheiro, vaga
de garagem descoberta para 4 veiculos, area de servico, quintal, jardim e com uma edicula nos
fundos. Com 174M2.

Fonte de Informacdes FABIO DE SOUZA

NEGOCIOS IMOBILIARIOS Telefone (11) 96925-3138

Status Ofertado ne Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Idad_e Aparente Im6vel Ano Construcao Esta_do Conservagao Imével
Estacionamento 4 Avaliando 5 Avaliando Bom/Boa

ng;&aﬁgga/ Oferta R$ g?;t;/;q(/jgl//zozz Valor m2 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 1,00 224)321;}&2 do Terreno (em (Ar::)al(iiggifica@éo
Area Privativa 174 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60

2 |Logradouro R DR ADEMAR DE BARROS |N°0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM BLUMENAU Il |Cidade ARTUR NOGUEIRA |uF sp | ceP 13160-000 [ Latitude 0 [Longitude 0
Descrigcao Casa com 3 quartos para investimento comercial no centro de Artur Nogueira/SP. a venda,
1errepf) lde 422r.n?Aporl R${ 59.0.000 - Centro - ArtuENogueiraISP. Podendo utilizar de iniciol para Fonte de Informagées RE/MAX Lider Telefone (19) 3872-5875
escritérios, assisténcia técnica, ou para construcdo nova. Frente ao Centro Cultural da cidade,
localizada a Rua Dr. Adhemar de Barros.
Status Ofertado g:t\g\?:?jrfamento 6 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 f\?:l?a':ggrsgte Imvel Ano Construcdo ii:r;gggi:;ygg:o Imével
gg&;%ﬁgga /Oferta RS g?;?t;/ezrl‘ljglllzozz Valor m2 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 1,00 grz?i;;tg(l, do Terreno (em fn:i:)alr;a&%giﬁcagéo
Area Privativa 136 Area Comum (m2) 0 |Vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro R AFONSO FACINI |N°O |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM SACILOTTO Il | Cidade ARTUR NOGUEIRA |uFsp |ceP 13167-360 [ Latitude -22.557578 [Longitude -47.169700

Fonte de Informacdes MARIANA FURIO DE WIT

. s 5
Descrigao Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 217 m2 por R$ 350.000 COD. V1447 CORRETORA DE SEGUROS E IMOVEIS - ME

Telefone (19) 99318-5770

N° Vagas o P . Idade Aparente Imével « Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Avaliando 30 Ano Construcao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
350.000,00 Oferta 21/01/2022 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 10,00 m?) 300,00 (m?) 217,00
Area Privativa 217 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
4 |Logradouro R FRANCISCO CABRINO |N°O |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM SACILOTTO Il |Cidade ARTUR NOGUEIRA |uF sp |ceP 13167-360 [Latitude 0 [Longitude 0

Descricdo Nés temos uma oportunidade exclusiva para vocé morar ou ter sua empresa em Artur

Nogueira/SP, frente a Lagoa dos passaros. E no imével vocé conta com uma area de terreno fantastica
de 351,60m2, com 385m2 de area construida, sendo: Sobrado com 3 dormitérios (1 suite), sala de Fonte de Informacdes RE/MAX Lider Telefone (19) 3872-5875
jantar, sala de TV, cozinha, despensa, lavanderia, escritério. E nos fundos mais 1 banheiro, espago
para dormitério, despejo, escritorio; E ainda tem Edicula com 1 dormitério, banheiro, sala e cozinha.

N° Vagas o . . Idade Aparente Imével « Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 4 N° Dormitérios 5 Total de Banheiros 5 Avaliando 20 Ano Construcédo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
899.900,00 Oferta 21/01/2022 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 1,00 m?) 352,00 (m?) 385,00
Area Privativa 385 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
5 |Logradouro R GAGLIANO FONTANA |N°0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM BELA VISTA Il |Cidade ARTUR NOGUEIRA |UF SP |CEP 13165-094 |La1itude -22.558813 |Longitude -47.158916
Descrigao Excelente Sobrado bem localizado em Artur Nogueira com comodos bem distribuidos,
salas Qe estalr, de Japtar eTV,3 quart'OS, sgndo uma 1 §u|te com .closet em fase final de acabamento, Fonte de Informagées RE/MAX Lider Telefone (19) 3872-5875
banheiro social, cozinha ampla com armarios,,lavanderia, banheiro de servigos, garagem coberta para
3 carros com portéo eletronico.
o ; ~ ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Idad(_a Aparente Imovel Ano Construgéo Esta_do Conservacdo Imovel
Estacionamento 3 Avaliando 5 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / A N - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
575.000,00 Oferta 21/01/2022 Valor m Padrdo Normal//Médio Testada (Frente) 10,00 m2) 200,00 (Mm?) 274,00
Area Privativa 274 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010224360

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: | Grau de Preciséo: |
Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacdo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacao Tabela Ross-Heidecke K Residual % Coef. Deprec.
1 60| 5,00 3 Novo e Regular 1,50 0,9540 20,00 0,9632
2 60| 20,00 33| Novo e Regular 1,50 0,7770 20,00 0,8216)
3 60| 30,00 50| Novo e Regular 1,50 0,6250] 20,00 0,7000]
4 60| 20,00 33| Novo e Regular 1,50 0,7770 20,00 0,8216
5 60| 5,00 8 Novo e Regular 1,50] 0,9540 20,00 0,9632
[Calculo Custo Construcéo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacdo (m?) CUB (R$/m?) indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 450.000,00] 174,00 1.753,81 1,056 0,9632] 1.783,87] 310.393,38] 0,90 125.645,96
2 590.000,00] 136,00 1.753,81 1,572 0,8216 2.265,14 308.059,04 0,90] 253.746,86
3 350.000,00] 217,00 1.753,81 0,900 0,7000] 1.104,90] 239.763,30) 0,90] 99.213,03]
4 899.900,00] 385,00 1.753,81 1,212 0,8216 1.746,41 672.367,85) 0,90] 204.778,94]
5 575.000,00] 274,00 1.753,81) 0,912 0,9632] 1.540,61 422.127,14 0,90] 137.585,57
Homogeneizacdo
Amostra Area (m?) Dados Iniciais wleolelw|lel|le | o HOm‘ggg‘rﬁga@a"
JAmostra 1 312,00 402,71)1,0600/1,0000j1,0000)1,0000|1,0000{1,0000j1,0000] 426,87
JAmostra 2 422,00 601,30{1,0700)1,0000J1,0000j1,0000]1,0000]1,00001,0000] 643,39
JAmostra 3 300,00 330,71{1,0500)1,0000J1,0000j1,0000J1,1000]1,00001,0000] 381,97
JAmostra 4 352,00 581,76[1,0400]1,0000|1,0000j1,0000|1,0000]1,0000f1,0000] 605,03
JAmostra 5 200,00 687,93]0,9500]1,0000]1,0000j1,0000]1,0000]1,0000|1,0000] 653,53
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 542,16
(1) - Area, (2) - Fator Frente, (3) - Fator Esquina, (4) - Fator Profundidade, (5) - Fator Topografia, (6) - Fator Consisténcia, (7) - Fator \Valor Minimo |379,514
Localizagéo Saneamento das Amostras (+/-30%) alor
- 704,81
Maximo
Determinacdo Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacdo (R$/m?) | Valor (R$)
1| 247,77 542,16 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 542,16 134.330,98
Determinacdo Valor Construcao
Vida Util (em anos) | Idade Aparente Imével Avaliando | % Vida | Conservacdo | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual | Coef. Deprec.
60| 1,00 2l Novo | 1,000 1,0000] 1,00 1,0000
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indice-Padréo | Coef. Deprec. | Custo | Valor
69,00] 3.902,98] 1,000] 1,0000 [ 3.902,98] 269.305,62)
Determinacéo Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacédo | F Com | Total
134.330,98 269.305,62 1,0000 403.636,60
Célculo Valor Avaliagédo
Area do Terreno (m?): 247,77 Valor m2 R$ 542,16 Valor Terreno: R$ 134.330,98
Area da Edificagdo (m?): 69,00 Valor m2: R$ 3.902,98 Valor Edificagdo: R$ 269.305,62
Valor de Liquidez: R$ 294.000,00 Valor Imével: R$ 403.636,60
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 404.000,00
Avaliacéo para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 134.000,00 Valor por extenso: cento e trinta e quatro mil reais
Valor Edificacdo R$ 270.000,00 Valor por extenso: duzentos e setenta mil reais
Valor do(s) X
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula QuamldaAde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigéo Area (m2) Valor Valor de Liquidagao
Autdbnomas Forgada
100403 0 Indefinido
Valor Imével R$ 404.000,00 Valor por extenso: quatrocentos e quatro mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:
Nome Companhia Avaliagdo ALESSANDRO LIMA SANCHEZ EPP Nome do Avaliador ENY KAORI UONO SANCHEZ |[CREA / CAU 5061102131

Local e Data / =3

SAO PAULO
21/01/2022

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informac8es pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responsével pela elaboracéo deste laudo e
somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacgéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 0010224360

Documentagé&o Fotografica

Representagao Vista da Rua Representagéo Vista da Rua Representagédo Fachada Principal
Descrigéo Placa da Rua Descrigéo Descrigéo

Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022

Representacéo Identificacdo Numérica Representacéo Vista da Rua Representacao Vista da Rua
Descrigcéo Descrigéo Vizinhos Descrigéo Vizinhos
Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022

Representacgéo Fachada Principal
Descrigdo Cavalete
Data Foto 21/01/2022
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010224360

Fotos da Amostra 1

Representacdo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 21/01/2022

Fotos da Amostra 2

T

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 21/01/2022

Fotos da Amostra 3

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 21/01/2022

Fotos da Amostra 4

1

L

I

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 21/01/2022

Fotos da Amostra 5
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 0010224360

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 21/01/2022
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 0010224360

Imagem - Ma
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 404.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)

IPTU 1,00 0,00% ao més Taxa da aplicagdo financ. 6,25% Taxa Selic+4%
Manutengdo/administracdo 0,25% ao més Inflagdo média ao ano 2,70% IPCA 12 meses
Comissdo de venda 0,13% ao més Custo financeiro 3,46% ao ano

Total 1 0,38% ao més Total 2 0,28% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 0,66% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido, o

Prazo de comercializagdo 48 meses L
mercado local e condigbes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 72,77°n| R$ 294.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto x |médio médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo X |baixo
Absorgdo: rapida normal/répida normal normal/dificil X |dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERAGOES:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX




