& Santander
Renegociagao

N° CPF / CNPJ 06934799810

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuério J
MARTINS

Laudo de avaliacdo de imoéveis

OSE LUIZ

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 316.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 66257

Proprietario / Construtora

Ne° Cartério/Oficio 1

Matricula 66257

DCisterna/Pogo
Artesiano

D Fossa

Tipo Pavimentagé&o: Asfalto

Logradouro R ENEIDA N° 78 Andar Complemento

Bairro/Setor VILA SUICA Cidade SANTO ANDRE UF SP CEP 09131-090 Latitude -23.698100 |Longitude -46.498244
RO-R AO DO AVALIANDO

Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagdo

IZ‘Resu:ienual Unifamiliar DComerual IZ‘Agua |Z|Esgoto Sanitrio lz‘En’er.gla IZ‘IIumlna(;ao publica (na via do DFaveIa DRISCO Ambiental

[JResidencial Multifamiliar [ ]industrial Elétrica lote) [JcérregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo

|:|Outro - Descrever Abaixo IEPavimentagéo |Z|Esgot0 Pluvial |Z|Telefone |:|Gés Canalizado

Servigos Plblicos e Comunitérios

Topografia
|:|Plana / Semi-Plana

DAcIive >
10%)

|:| Desnivel Pronunciado |Z|Declive >
(Acidentado) 10%)

E;{,ﬁ)n”sc%o_ne Centro |Z| Educacéo -
N Comercial Escola(s)
Metrd
Seguranca Transporte
|Z| egurang |Z|P0blico - IZ‘Rede Bancéria
publica outros
IZ"—azer Coleta de Saude -
Lixo Clinicas/Hospi
|Z|Aeroport0 |Z|Shopping |Z|Parque
Outro -
Descrever
Abaixo

Formato

IZ‘ReguIar
|:|Irregular

Andlise da Regiédo do Bairro/Setor
Localizagéo |Z|Urbano
Valor Iméveis na RegiéoIECrescente
Area Urbanizada
Tendéncia Uso Terreno DComerciaI

Limites do Bairro/Setor

|:|Favela

DSuburbano |:|Imével Rural
|:| Estavel DDecrescente

[BMais de 75% [ ]25% - 75% [_]Menos de 25%

Dlndustrial |:|Residencia|

itais jardim Silvana, Jardim Ipanema, Vila Tibirica, Vila Carlina, Vila Progresso, Vila Lutécia.

Dimensdes
Area Total: 305,00
Fracgéo Ideal: 100,000000

m2 Testada (Frente): 10,00
% Fundos 10,50 m

Padréo construtivo predominante na Regido
DAIto DNormaI-aIto DBaixo/PopuIar
[XINormal//médio
I:‘Normal-baixo

Fatores Valorizantes

Dvista - Mar |Z|Transporte Publico - Metro
I:‘Visla - Parque I:‘Vista Permanente
|:|Outro - Descrever Abaixo

Lado Direito: 31,50 m
Lado Esquerdo: 29,50 m

Tipo de Implantacédo
|:|Cond0m|’ni0 |Z|Isolad0

Nome Acompanhante Vistoria:

Contato Telefonico Acompanhante:

Tipo do Acompanhante
|:|Corret0r DProprietério / Construtora

Co minio / Imével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

|Z|Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuério

DResponsével Construtora

DEngenheiro da Obra

|:|Zelador |:|Outro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos: N° Unidades Po

Ne° Total de Unidades no

r Andar: P
condominio:

N° de Elevadores:

Valor Condominio:

DPor Més DPor Ano

Descricao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

Padrédo de acabamento do condominio Estado Conservagéo do
Ao [(normat-aito [Cnormatimédio Condominio
[“INormal-baixo [ ]Baixo/Popular [ IBom/Boa [ |Regular
. Em
|:|Ru|m %
Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

|:|Playground DGerador DSaléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva I:‘Vigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando [Padrdo Acabamento Imével Avaliando
Casa |:|Apartamento |:|Galpéo |Z|Habitado Avaliando DBom/Boa |Z|Regular |:|Alto |Z|Normal//Médio
[Jsobrado [roja DSaIa ) [pesabitado Anos 21 [ JRruim DEm Construgdo / Em [Baixo/Popular [ |Minimo
Comercial ~ Implantagéo
- Ano Construgéo 2000
DVaga(s) DDeposno |:|Loft
Autdnoma(s) Autbnomo
Outro - Descrever
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes:

Total de Banheiros: 0

Fachada Principal Pintura |

Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios

Dimensbes

N° Vagas Estacionamento

Face Imével
DSU| DNorte

D Leste DOeste

Area Privativa: 228,00 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m2): 228,00 Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0

m? m? m2

Area Averbada: 228 m2 Area ndo Averbada m2

Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis

N° Controle Interno / Ordem de Servico: 66257

Manifestacdes sobre a garantia

sim Nzo

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 18/08/2021

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

Apesar de ndo constar na matricula, foi evidenciado 2 vagas de garagem no local.

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Vistoria realizada externamente.

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
Vistoria realizada externamente.

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

Vistoria realizada externamente.

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

Vistoria realizada externamente.

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?
Vistoria realizada externamente.

13) O im6vel apresenta condigOes de habitalidade?

Vistoria realizada externamente.

14) O imével ndo esté localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Observagfes Finais

1 |Logradouro AL SEBASTIAO DO AMARAL

N° 336 Andar

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?

%)
3
z

a

=]

O Ox O O Ox O 0O DOXXXX
MO X0 X X KO X X E¥O000

Critério Utilizado: |Z|Area Privativa |:|Area Total (m?) |:|Terreno

Complemento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor VILA TIBIRICA Cidade SANTO ANDRE UF SP

|CEP 09130-110 Latitude -23.687550 |L0ngitude -46.504060

Descrigcdo Casa

|Fome de Informagdes Pantera Imdveis Filial |Te|efone (11) 2884-6500

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 3

N° Dormitérios Total de Banheiros

Estado Conservacéo Imoével
Avaliando Regular

Idade Aparente Imével

Avaliando 34 Ano Construgéo

Valor Venda / Oferta R$
920.000,00

Data Venda/

2
Oferta 18/08/2021 Valor m?R$ 3.770,49

Padréo Normal//Médio

Area da Edificagéo
(m?) 244,00

Area Total do Terreno (em

Testada (Frente) 0,00 ma)

Area Privativa 244 Area Comum (m?)

|vida Util (em anos) 70

2 [Logradouro R DOS COCAIS |N° 136 |Andar

|Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor JARDIM GUARARA |Cidade SANTO ANDRE |UF SP

|ceP 09170510 [ Latitude -23.703963 [Longitude -46.506270

Descrigcao Casa

|Fome de Informagdes NEWCORE |Te|efone (11) 9892-5116

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 2

N° Dormitérios Total de Banheiros

Estado Conservacéo Imoével
Avaliando Regular

Idade Aparente Imével

Avaliando 30 Ano Construcao

Valor Venda/ Oferta R$
630.000,00

Data Venda/

2
Oferta 18/08/2021 Valor m?R$ 2.850,68

Padréo Normal//Médio

Area da Edificagéo
(m?) 221,00

Area Total do Terreno (em

Testada (Frente) 0,00 ma)

Area Privativa 221 Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 70

3 |Logradouro R PINTO ALEIXO |N° 126 |Andar

|Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor PARQUE GERASSI |Cidade SANTO ANDRE |UF SP

|ceP 09120-230 [ Latitude -23.680766 [Longitude -46.493962

Descrigcao Casa

Fonte de InformagGes GONCALVES IMOVEIS E

CONDOMINIOS LT Telefone (11) 4331-4040

N° Vagas

Estacionamento 2 Total de Banheiros

Status Ofertado N° Dormitérios

Idade Aparente Imével
Avaliando 31

Estado Conservacgéao Imével

Ano Construgdo Avaliando Regular

Valor Venda/ Oferta R$
510.000,00

Data Venda/

2
Oferta 18/08/2021 Valor m?R$ 3.000,00

Padrao Normal//Médio

Area da Edificagéo
(m?) 170,00

Area Total do Terreno (em

Testada (Frente) 0,00 m2)

Area Privativa 170 Area Comum (m?)

|vida Util (em anos) 70

4 |Logradouro AV ALFREDO PUJOL |N° 165 |Andar

|Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor JARDIM IPANEMA |Cidade SANTO ANDRE |UF SP

|cEP 09121-620 [ Latitude -23.685161 [Longitude -46.500683

Descricdo Casa

Fonte de Informagdes Julio Batista de Souza

Neto Telefone (11) 9798-2159

N° Vagas

Estacionamento 2 Total de Banheiros

Status Ofertado N° Dormitérios

Idade Aparente Imével
Avaliando 35

Estado Conservagédo Imével

Ano Construgdo Avaliando Regular

Valor Venda / Oferta R$
450.000,00

Data Venda/

2
Oferta 18/08/2021 Valor m®R$ 2.513,97

Padrao Normal//Médio

Area da Edificagéo
(m?) 179,00

Area Total do Terreno (em

Testada (Frente) 0,00 m2)

Area Privativa 179 Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 70

5 [Logradouro R CANDIDO RODRIGUES |N° 182 |Andar

|Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km

Bairro/Setor VILA JUNQUEIRA |Cidade SANTO ANDRE |UF SP

|CEP 09172-620 |Latitude -23.690793 |L0ngitude -46.509341

Descricdo Casa

|Fonte de Informagdes Aguia Iméveis |Te|efone (11) 4479-8888

N° Vagas

Estacionamento 2 Total de Banheiros

Status Ofertado N° Dormitérios

Idade Aparente Imdvel
Avaliando 30

Estado Conservagédo Imével

Ano Construgdo Avaliando Regular

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/

Valor m2R$ 3.941,86

Padrao Normal//Médio

Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo

Testada (Frente) 0,00

678.000,00 Oferta 18/08/2021 m?2) (m?) 172,00
Area Privativa 172 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 66257

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Amostra /i\r:]e;)a \g;l;)r Dad(z;ssllpnlzc)l ais o @ @ @ ®) ®) Homczg;?r;:gagao
JAmostra 1 244,00] 920.000,00 3.770,49|0,9000]1,0171{1,1842|0,6667/0,5400|1,8239) 4.180,19
/Amostra 2 221,00] 630.000,00 2.850,68|0,9000]0,9922{1,1135|1,0000{0,7040|1,8239) 4.191,27]
JAmostra 3 170,00] 510.000,00) 3.000,00/0,9000]0,92921,2049]1,0000{0,5385|1,8239) 4.040,54]
JAmostra 4 179,00] 450.000,00] 2.513,97|0,9000]0,9413(1,2049]1,0000{0,5385|1,8239) 3.413,21]
JAmostra 5 172,00 678.000,00 3.941,86/0,9000]0,9320]1,1135|1,0000{0,6378]1,4378} 3.976,87]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.960,42)
(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Idade e Estado Conservagao, (4) - Fator Vaga / Terreno, (5) - Fator Localizag&o, (6) - Fator Padréo de \Valor Minimo [2.772,29|
Construcéo Saneamento das Amostras (+/-30%) Va]qr 5. 148,54
Maximo

Céalculo Valor Avaliagédo

Area do Terreno (m2): 305,00 Valor m2: R$ 664,85 Valor Terreno: R$ 202.780,50

Area da Edificagdo (m2): 228,00 Valor m2 R$ 3.071,01 Valor Edificacdo: R$ 700.189,50

Valor de Liquidez: R$ 670.000,00 Valor Imével: R$ 902.970,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 902.970,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 202.780,50 Valor por extenso: duzentos e dois mil e setecentos e oitenta reais e cinquenta centavos

Valor Edificacdo R$ 700.189,50 Valor por extenso: setecentos mil e cento e oitenta e nove reais e cinquenta centavos

Valor do(s) .

Anexo(s) Valor por extenso:

Valor do(s) X

Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Autdnomas

N° da Matricula Quannda‘de Unidades Tipo Unidade Autdnoma Descrigéo Area (m?) Valor Valor de Liguidaggo
Autdnomas Forcada
66257 0 Indefinido
Valor Imével R$ 902.970,00 Valor por extenso: novecentos e dois mil e novecentos e setenta reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome Companhia Avaliacdo CIWILL CONSTRUCOES E PLANEJAMENTO DE OBRAS LTDA |N0me do Avaliador CINTIA DOS SANTOS CREA / CAU 5061207436-SP
Local e Data M Wﬁ

Sao Paulo i > ol = r

24/08/2021

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

ment r4 ser ac tiliz. las ar intern Ban ntander e terceiro toriz .
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacgéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 66257

Documentagé&o Fotografica

Representacdo Fachada Principal Representacéo Vista da Rua
Descrigéo Descricao

Data Foto 18/08/2021 Data Foto 18/08/2021

Representacao Vista da Rua
Descrigéo
Data Foto 18/08/2021

Representagéo Corredor
Descrigéo
Data Foto 18/08/2021

Representacéo Identificacdo Numérica
Descrigdo
Data Foto 18/08/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 66257

Fotos da Amostra 1

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 20/08/2021

Fotos da Amostra 2

e o~
Representacao Fachada Principal
Descrigéo

Data Foto 20/08/2021

Fotos da Amostra 3

Representacao Fachada Principal
Descrigéo

Data Foto 20/08/2021

Fotos da Amostra 4
J— T -

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 20/08/2021

Fotos da Amostra 5
-

L
I

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 20/08/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 66257

VILA TIBIRICA SiTIO
UEIRA CASSAQUERA

LA LUZITA

\Gadista QAUALIANDO

M
RA

Representacdo: Mapa

VILA CAF
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 66257

1
]

h A RIA H ; VILA AMABILE pARQUE GERASS!
Lol » Accioly C.hvE-".l'r'DIEt@ e [ enanda Costd
Jidade de Satde @ T A Rua Pinto Aleixo,
Vila Helena 126 - Parque Gerassi
\ CECILIA
AARIA f
nds; 5 .;.\_iff o
o B i ]
Vot R Borerd | ._ JARDIMESILVANA
VILA HELENA B haneima
# VILA VITARME
L LINDA .ﬁf
wd "E”rl.'lﬂh.l'\il: o :9&'“ dum‘lalﬂ, 335'\’“&--
&
>0ADO ¢
5TA. VILA TIBIRIGA siTio
sk Rua Candido Rodriguest _ Padaria primuro CASSAQUERA
o s 182 - Vila Junqueira de Santo André
|

F Max carmes Kibon @

M. T
=]

*‘F.'{; # . \
-;,,_.P.I?.'JErq,-l.fE a'-};;l:_ﬁ%é JARDIM EUR
(- |

Rogc L =
:g%’gugu T o CONDOMINIO jaARDIM DO
MARACANA MIRANTE
5 JARDIM TELES Lider Er'rnquedus
£ &  DE MENEZES Centro de
%5 ‘@‘ = Provisar
z f & & é" R
A éa"mp"‘""“@ Rua dos Cocals, 136 IEF Cora Coralina ..,
- Jardim Guarara f AL O VVINAQoOWs Posto Petrof
aBmia S arra VILA LUZITA & 'AVALIANDO ;ce¥e Confiquracoes para ativar o Wi
Representacdo: Planta de Quadra
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Todos os campos em cinza deverdo ser preenchidos/alterados conforme necessidade

VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 902.970,00

Calculo do valor de liquidagao forgcada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) %
IPTU 2.000,00
Manutengdo/administragdo

Comissdo de venda

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagdo

Despesas financeiras: (taxas de mercado)
12,25% Taxa Selic+2%
4,08% IPCA 12 meses
7,85% ao ano
0,63% ao més

0,01% ao més Taxa da aplicagdo financ.
0,16% ao més Inflagdo média ao ano
0,20% ao més Custo financeiro

0,37% ao més Total 2

1,00% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imdvel de acordo com a regido, o

30 meses

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado.

mercado local e condi¢Bes de oferta)

74,20%|

R$ 670.000,00]




