& Santander
Renegociagao

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario Maria Luiza

Bellizzi Duarte Fucchi

Laudo de avaliagdo de imdveis

N° CPF / CNPJ 36672034897

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 380.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010057931

Proprietario / Construtora

Ne° Cartério/Oficio 2

Matricula 54386

Logradouro R NELO MINGHE

N° 128

Andar

Complemento

Bairro/Setor JARDIM ROBERTO BENEDETTI

RO-R AO DO AVALIANDO
Regido
|Z|Residencial Unifamiliar I:‘Comercial

|:|Residencial Multifamiliar Dlndustrial

|:|Outro - Descrever Abaixo

MAgua

|:| Fossa

Cidade RIBEIRAO PRETO

E Pavimentacdo

UF SP

Infraestrutura Urbana

|Z|Energia

|Z| Esgoto Sanitario

Elétrica
EEsgoto Pluvial IZ‘Telefone
DCistemalPogo
Artesiano

Tipo Pavimentagdo: Asfalto

CEP 14098-210

Restritivos / Depreciagéo
lz‘lluminagéo publica (na via do DFaveIa
DC(’)rregos/Rios

lote)
DGés Canalizado

Latitude -21.222179 |Longitude -47.766000

DRisco Ambiental
|:|Outr0 - Descrever Abaixo

Servigos Publicos e Comunitarios
Transporte

- Centro Educacéo -

DPUb“,Co ) Comercial I:|Escola(s)

Metrd

Sequranca Transporte
|:| egurang |Z|Pﬂblico - DRede Bancéria

publica outros

Coleta de Saude -

|Z| Lazer |Z| Lixo |:|CI|’ni<:as/Hospita1is
I:‘Aeroporto DShopping DParque

Outro -

Descrever

Abaixo

Formato
|Z|Regular

|:|Irregular

Andlise da Regido do Bairro/Setor
Localizagéo

EUrbano

Valor Iméveis na RegiéoDCrescente |Z|Estével DDecrescente
Area Urbanizada EMais de 75% DZS% - 75% DMenos de 25%
Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial DResidenciaI

Limites do Bairro/Setor

Dimensdes
Area Total: 240,00
Frag&o Ideal: 100,000000

DSuburbano Dlmével Rural

Testada (Frente): 10,00
Fundos 10,00

Cravela [aio

DOutro

Padréo construtivo predominante na Regido

Fatores Valorizantes
I:‘Vista -
Dvista -

Lado Direito: 24,00
Lado Esquerdo: 24,00

DNormaI—aIto DBaixo/PopuIar
IZ‘NormaI//Médio

I:‘ Normal-baixo

Mar DTransporte Publico - Metro
Parque |:|Vista Permanente
- Descrever Abaixo

Topografia
. Aclive (>
|Z|Plana / Semi-Plana Dlo%)
DDesniveI Pronunciado DDeCIive >
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo
|:|C0ndom|’nio |Z|Isolado

Nome Acompanhante Vistoria: Vistoria externa

Contato Telefénico Acompanhante: -

Tipo do Acompanhante
|:|Corretor |:|Pr0prietério / Construtora

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

|:|Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario

DResponsével Construtora

|:|Engenheiro da Obra

Condominio / Imével Avaliando

|:|Zelador

|Z|Outro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos: 0

N° Unidades Por Andar: 0

N° Total de Unidades no
condominio: 0

N° de Elevadores: 0

Valor Condominio: R$ 0,00

DPor Ano

DPor Més

Descrigéao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos 0

Uso do Edificio: Né&o se aplica

|:|Alto

|:|Normal-bai><o

Padréo de acabamento do condominio

DNormaI-aIto |Z|Normal//Médio

DBaixo/PopuIar

Estado Conservacéo do
Condominio
|Z|BomlBoa

DRuim

|:| Regular
Em
Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

DPIayground DGerador DSaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDep()sito Individual
|:|Churrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone |:|Quadra Esportiva Dvigiléncia Eletrénica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando|Padrdo Acabamento Imével Avaliando
|Z|Casa DApartamento |:|Galpéo |:|Habitado Avaliando |Z|Bom/Boa |:|Regular |:|Alto |Z|Normal//Médio
[[sobrado ioja Sala [X]pesabitado Anos 22 [JRruim [[]Em Construgao / Em [CBaixo/Popular [ ]Minimo
Comercial = Implantagéo
L Ano Construgéo 1999

DVaga(s) DDeposno |:|Loft

Autbnoma(s) Autdnomo

Outro - Descrever

Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Vistoria externa

Total de Banheiros: 0

Fachada Principal Pintura

Esquadrias Vistoria externa

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 0

Dimensbes

Area Privativa: 193,80

Area Comum (m2):

Area Total (m?):193,80

N° Vagas Estacionamento

Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0

|:|Su|

Face Imével

DNorte DLeste |:|Oeste

m2 0,00 m2 m2
Area Averbada: 0 m?2 Area ndo Averbada193.8 m2
Divisé&o Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacdo de iméveis

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagéo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

(193,81m?), ndo sendo possivel aferir se refere a area atual do imével.

Questdes Complementares Sim

Data da Vistoria: 25/05/2022

1) Para a avaliacdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

Né&o foi fornecido IPTU, somente a Certiddo de Valor Venal.

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

A matricula averba a construgdo, porém nédo quantifica a area construida.

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

Né&o foi fornecido IPTU, somente a Certidéo de Valor Venal.

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imdvel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imédvel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imdvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O imdvel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (sé residencial ou sé comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢gdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imdvel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imédvel nédo esta localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imdvel possui suspeitas de contaminagéo?

O imdvel avaliando estd em conformidade com a(s) regra(s) de negécio estabelecidas pela instituigdo financeira para o Produto?

MOXMXXXXXXXXX 1 [0 O

Observacgdes Finais

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010057931

Casa localizada em via publica. NOTA: N&o foi realizada a vistoria interna. A idade aparente e estado de conservacdo foram consideradas conforme fachada externa. Néo foi fornecido IPTU, somente a Certiddo
de Valor Venal. A matricula enviada é somente para consulta. A matricula averba a construcéo, porém néo quantifica a area construida, para o célculo foi considerada a construgéo descrita na Certidao

OXOOO0O00000000 X K X

Casa localizada em via publica. NOTA: N&o foi realizada a vistoria interna. A idade aparente e estado de conservacéo foram consideradas conforme fachada externa. N&o foi fornecido IPTU, somente a Cert
iddo de Valor Venal. A matricula enviada é somente para consulta. A matricula averba a construcéo, porém ndo quantifica a &rea construida, para o célculo foi considerada a construgao descrita na Certi

déo (193,81m?), ndo sendo possivel aferir se refere a area atual do imével.

Amostras: Critério Utilizado: [¥]Area Privativa  [_Area Total (m?)

I:‘Terreno

1 [Logradouro R THEREZA MOREIRA PASTORI N° 536 Andar

Complemento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor JARDIM ROBERTO
BENEDETTI

Cidade RIBEIRAO PRETO UF SP CEP 14098-260 Latitude -21.221965 Longitude -47.763684

Descrigdo 03 dormitérios, sendo 01 suite e demais dependéncias. Fonte de Informag¢des Roca Iméveis |Te|efone (16) 99611-7890

Idade Aparente Imével
Avaliando 22

o
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Ano Construcéo 1999
Estacionamento 2

Avaliando Bom/Boa

Estado Conservacéao Imovel

Data Venda /
Oferta 25/05/2022

Valor Venda / Oferta R$

2
420.000,00 Valor m?2 R$ 2.837,84

Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 10,00

m2) 250,00 (m?2) 148,00

Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo

Area Privativa 148 Area Comum (m2?) 0 |vida Util (em anos) 60

2 [Logradouro R BERNARDO GONCALVES N° 35 Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM ROBERTO Cidade RIBEIRAO PRETO UF SP CEP 14098-202 Latitude -21.222678 Longitude -47.766859
BENEDETTI
Descricdo 02 dormitérios e demais dependéncias. Fonte de Informagdes Roca Iméveis |Te|ef0ne (16) 99611-7890

° . . .
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 1 Idad§ Aparente Imovel Ano Construgéo 1995 Esta_do Conservagao Imovel
Estacionamento 2 Avaliando 26 Avaliando Bom/Boa

Data Venda /
Oferta 25/05/2022

Valor Venda/ Oferta R$

2
298.000,00 Valor m2 R$ 2.785,05

Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 10,00

m2) 200,00 (m?) 107,00

Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo

Area Privativa 107 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro R DOMINGOS FAVERO N° 100 Andar Complemento |Proximidade do Imével km
SE":E’[/)SE??{ JARDIM ROBERTO Cidade RIBEIRAO PRETO UF SP CEP 14098-240 Latitude -21.218913 Longitude -47.764773

Fonte de Informagdes BGL NEGOCIOS Telefone (16) 99176-4956

Descricao 03 dormitérios, sendo 01 suite e demais dependéncias.

IMOBILIARIOS
o - — -
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Idadg Aparente ImGvel Ano Construgéo 2005 Esta_do Conservacdo Imével
Estacionamento 2 Avaliando 16 Avaliando Bom/Boa

Data Venda /
Oferta 25/05/2022

Valor Venda / Oferta R$

2
520.000,00 Valor m? R$ 3.058,82

Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 10,00

m2) 250,00 (m?) 170,00

Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo

Area Privativa 170 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R ERNESTO BARONI |N° 134 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor RIBEIRANIA |cidade RIBEIRAO PRETO |UF sp |ceP 14096-530 [ Latitude -21.200150 [Longitude -47.785270

Fonte de Informagées SONIA & RAMALHO

Descricao Terreno. Telefone (16) 99723-0663

IMOVEIS
o - ~ -
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios O Total de Banheiros 0 Idadg Aparente ImGvel Ano Construgdo 2021 Esta_do Conservagéo Imével
Estacionamento 0 Avaliando 0 Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /

Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo

414.000,00 Oferta 25/05/2022 Valor m2 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 15,00 m?) 840,00 (m? 0,00
Area Privativa 0 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 60

5 |Logradouro R FELIPE MIGUEL CURI |N° 14 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor RIBEIRANIA |cidade RIBEIRAO PRETO [uF sp |ceP 14096-310 [ Latitude -21.209560 [Longitude -47.776400

Descricao Terreno. |F0nte de Informagdes Luis Pacciulio |Te|efone (16) 99138-6552

Idade Aparente Imével
Avaliando 0

0
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios O Total de Banheiros 0 Ano Construgéo 2021
Estacionamento 0

Avaliando Bom/Boa

Estado Conservacéo Imével

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /

Valor m2 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 12,00

Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo

248.000,00 Oferta 25/05/2022 m2) 360,00 (m2) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 0010057931

Tabela de homogenizagéo

Grau de Fundamentacéo: | Grau de Preciséo: |
Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacédo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacdo Tabela Ross-Heidecke Kk Residual % Coef. Deprec.
1 60) 22,00 37 Novo e Regular 1,50 0,7510 0,20 0,8008
2 60) 26,00 43| Novo e Regular 1,50 0,6880] 0,20 0,7504
3 60) 16,00 27 Novo e Regular 1,50 0,8330 0,20 0,8664
4 60) 0,00 0 Novo 1,00] 1,0000 0,20 1,0000
5 60 0,00 [ Novo 1,00] 1,0000] 0,20 1,0000
[Calculo Custo Construcéo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacéo (m?) CUB (R$/m?) indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 420.000,00] 148,00 1.779,98] 1,212 0,8008] 1.727,59 255.683,98 0,90 147.884,42
2 298.000,00] 107,00 1.779,98] 1,056 0,7504] 1.410,50 150.923,07} 0,90] 132.369,23}
3 520.000,00] 170,00 1.779,98] 1,386 0,8664 2.137,45 363.367,20) 0,90 140.969,52}
4 414.000,00] 0,00] 1.779,98] 1,386 1,0000 2.467,05) 0,00 0,90] 372.600,00]
5 248.000,00] 0,00] 1.779,98] 1,386 1,0000 2.467,05) 0,00 0,90 223.200,00]
Homogeneizacdo
Amostra Area (m?) Dados Iniciais olaolelw|lele| o H°m‘(’g§;‘rﬁ'§a@ac’
JAmostra 1 250,00 591,54{1,0100]1,0000|1,0000{1,0000}1,0000]1,0000f1,0000] 597,45
JAmostra 2 200,00 661,85[0,9500]1,0000|1,0000{1,0000}1,0000]1,0000f1,0000] 628,75
JAmostra 3 250,00 563,88]1,01001,0000f1,0000j1,0000]1,00001,0000}1,0000] 569,52
JAmostra 4 840,00 443,57]1,16001,0000f1,0000j1,0000]1,00001,0000}1,0000] 514,54
JAmostra 5 360,00 620,00]1,0500]1,0000]1,0000|1,0000j1,0000]1,0000|1,0000] 651,00
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 592,25
(1) - Area, (2) - Fator Frente, (3) - Fator Esquina, (4) - Fator Profundidade, (5) - Fator Topografia, (6) - Fator Consisténcia, (7) - Fator alor Minimo [414,58]
Localizagéo Saneamento das Amostras (+/-30%) alor
P 769,93
Méximo
Determinacédo Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacdo (R$/m2) | Valor (R$)
1| 240,000 592,25 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 592,25 142.140,80)
Determinacéo Valor Construcéo
Vida Util (em anos) | Idade Aparente Imével Avaliando | % Vida | Conservacao | Tabela Ross-Heidecke | K | Residual | Coef. Deprec.
60| 22,00] 37 NovoeRegular | 1,50 0,7320] 0,20] 0,7856}
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indice-Padréo | Coef. Deprec. | Custo | Valor
193,80] 1.779,9¢] 1,200] 0,7856 [ 1.678,02] 325.200,81]
Determinacdo Valor Imdvel
Valor Terreno | Valor Edificacdo | F Com | Total
142.140,80 325.200,81 1,0000 467.341,61
Célculo Valor Avaliagao
Area do Terreno (m2): 240,00 Valor m2: R$ 592,25 Valor Terreno: R$ 142.140,80
Area da Edificagdo (m?): 193,80 Valor m2; R$ 1.678,02 Valor Edificagdo: R$ 325.200,81
Valor de Liquidez: R$ 320.000,00 Valor Imével: R$ 467.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 467.000,00
Avaliagdo para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 142.140,80 Valor por extenso: cento e quarenta e dois mil e cento e quarenta reais e oitenta centavos
Valor Edificagao R$ 325.200,81 Valor por extenso: trezentos e vinte e cinco mil e duzentos reais e oitenta e um centavos
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Autdnomas
N° da Matricula QuamldaAde Unidades Tipo Unidade Autdnoma Descrigéo Area (m?) Valor Valor de Liquidacdo
Autdnomas Forcada
54386 0 Indefinido
Valor Imével R$ 467.000,00 Valor por extenso: quatrocentos e sessenta e sete mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracéo do Laudo:

Nome do Avaliador LUIZ VIRIATO MARTINS

Nome Companhia Avaliagéo LVC Nome ac CREA | CAU 0600832340
Local e Data

Jundiai, / :

26/05/2022 LVC Engenharia e Avaliagoes d¢ Imoveis Ltda.

Luiz Viriato Martins Cabral CREA - 0600832340

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIA AQ CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO este documento fornece |nf0rma oes ré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responsavel pela elaboracéo deste laudo e

“A avallagao tem por flnalldade atribuir o valor de mercado do |movel para fins de estabelecer o valor do flnanmamento méaximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagédo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 0010057931

Documentagdo Fotografica

Fotos imével

Representacéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua
Descrigéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto Data Foto Data Foto

Representagéo Fachada Principal Representacao Fachada Principal Representacdo Fachada Principal
Descrigcéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto Data Foto Data Foto
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N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010057931

Laudo de avaliacdo de imoveis
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