& Santander
Renegociagao

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario Carlos Alberto

Pereira Lopes

Laudo de avaliagdo de imdveis

N° CPF / CNPJ 29482929802

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 600.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servico 19.855

Proprietario / Construtora

Ne° Cartério/Oficio 1

Matricula 19.855

Logradouro AV MARANHAO

N° 1760

Andar

Complemento LT N 3 QD N 220

Bairro/Setor

RO-R AO DO AVALIANDO
Regido
|Z|Residencial Unifamiliar I:‘Comercial

|:|Residencial Multifamiliar Dlndustrial

|:|Outro - Descrever Abaixo

Cidade IVAIPORA

Infraestrutura Urbana

MAgua

|Z| Esgoto Sanitario

UF PR

|Z| Energia
Elétrica lote)

EPavimentaqéo EEsgoto Pluvial IZ‘Telefone
Cisterna/Pogo
D Fossa I:|Artesiamo

Tipo Pavimentagdo: Asfalto

CEP 86870-000

Restritivos / Depreciagéo
lz‘lluminagéo publica (na via do DFaveIa

DC(’)rregos/Rios
DGés Canalizado

Latitude -24.241658 |Longitude -51.665473

DRisco Ambiental
|:|Outr0 - Descrever Abaixo

Servigos Publicos e Comunitarios

D;?t:;;%o_ne Centro lz‘ Educacéo -
A Comercial Escola(s)

Metrd

Seguranga Transporte .
|Z| egurang |Z|Pﬂbllco - DRede Bancéria

publica outros

Coleta de Saude -

|:| Lazer |Z| Lixo |Z|Cll’nicas/Hospitais
I:‘Aeroporto DShopping DParque

Outro -

Descrever

Abaixo

Localizagéo

Valor Iméveis na Regido
Area Urbanizada
Tendéncia Uso Terreno

Dimensdes

Fragéo Ideal:100,000000

Area Total: 459,29

Andlise da Regido do Bairro/Setor

EUrbano

DSuburbano Dlmével Rural

DCrescente |Z|Estével DDecrescente
[XMais de 75% []25% - 75% [_]Menos de 25%
DComerciaI Dlndustrial DResidenciaI

Limites do Bairro/Setor

mz2

% Fundos 15,49

Testada (Frente):15,12

Cravela [aio

Padréo construtivo predominante na Regido

Fatores Valorizantes
I:‘Vista - Mar

Dvista - Parque
DOutro - Descrever Abaixo

Lado Direito: 30,00
Lado Esquerdo: 30,00

DNormaI—aIto DBaixo/PopuIar
IZ‘NormaI//Médio

I:‘ Normal-baixo

DTransporte Publico - Metro
|:|Vista Permanente

Topografia Formato
|Z|Plana/Semi-PIana Di‘&l)l/ve e |Z|Regular
. . °_) |:|Irregular
DDesmveI Pronunciado DDeCIIve >
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo
|:|C0ndom|’nio |Z|Isolado

Nome Acompanhante Vistoria:

Contato Telefénico Acompanhante:

Tipo do Acompanhante

|:|Corretor |:|Pr0prietério / Construtora |:|Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora |:|Engenheiro da Obra |:|Zelador |:|Outro - Descrever Abaixo
Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando
S -

N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: IC\IonTg(t)iidn?oL'Jnldades no N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més DPor Ano
Descricédo/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padréo de acabamento do condominio Estado Conservacéo do

[aito [Cnormat-aito  [“INormali/Médio Condominio

[“INormal-baixo [ ]Baixo/Popular [som/Boa [ JRegular

D . Em
Ruim =
Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

DPIayground DGerador DSaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDep()sito Individual
|:|Churrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone |:|Quadra Esportiva Dvigiléncia Eletrénica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando|Padrdo Acabamento Imével Avaliando
|:|Casa DApartamento DGaIpéo |Z|Habitado Avaliando |Z|Bom/Boa |:|Regular |:|Alto |Z|Normal//Médio
[Jsobrado [toia Sala [esabitado Anos 6 [Jruim [JEm Construgao / Em | [ JBaixo/Popular [ JMinimo
Comercial = Implantagao
L Ano Construgéo

DVaga(s) DDeposno |:|L0ft

Autbnoma(s) Autdbnomo

Outro - DescreverSOBRADO

Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria Total de Banheiros: 2

Fachada Principal Pintura

Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 2

N° Dormitérios 3

Dimensbes

N° Vagas Estacionamento

|:|Su|

Face Imével

DNorte DLeste |:|Oeste

Area Privativa: 229,79 Area Comum (m?2): Area Total (m?):229,79 Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 1

m2 0,00 m2 m?

Area Averbada: 229.79 m2 Area ndo Averbada0 m2

Divisé&o Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 19.855

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagéo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

Questdes Complementares

@
3

Data da Vistoria: 15/09/2022

1) Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imdvel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imdvel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imdvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imdvel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (sé residencial ou sé comercial)?

12) O imdvel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢gdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imédvel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imédvel ndo esta localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

(1 < €] ] ] 3] ] 3 ¢ ¢ €1 <]

Observacgdes Finais

z
o

E

XOOOOOOOOoOoooon

Amostras: Critério Utilizado: [¥]Area Privativa  [_Area Total (m?)

I:‘Terreno

1 Logradouro AV PRESIDENTE TANCREDO N° 3720 Andar Complemento Proximidade do Imével km
NEVES
Bairro/Setor CENTRO |cidade IvAIPORA [uF PR | ceP 86870-000 Latitude -24.236906 [Longitude -51.659766
Descrigdo CASA |Fome de Informac6es IMOB. CLASSINET Telefone (43) 3472-3306
N° Vagas o P . Idade Aparente Imével = Estado Conservagéo Imoével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 10 Ano Construgéo Avaliando Muito Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ) % - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
595.000,00 Oferta 15/09/2022 Valor m? R$ 3.216,22 Padrdo Normal/Médio Testada (Frente) 12,00 m?) (m2) 185,00
Area Privativa 185 Area Comum (m2) |vida Util (em anos) 70
2 |Logradouro Rua marechal Floriano Peixoto |N° 10 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Jardim Sdo Domingos |Cidade Ivaipora |UF PR |CEP 86870-000 |Latitude 0 |L0ngitude 0
Descricdo CASA |Fome de Informagdes IMOB. CLASSINET |Te|efone (43) 3472-3306
o - = 3
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idadg Aparente ImGvel Ano Construcéo Esta_do Coqs_ervagao Imével
Estacionamento Avaliando 2 Avaliando Otimo(a)
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ) = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
750.000,00 Oferta 15/09/2022 Valor m?2 R$ 4.838,71 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 12,00 m?) (m2) 155,00
Area Privativa 155 Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 70
3 |Logradouro Rua Sebastido Correia Ezidio Campos| N° O |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Residencial Porto Belo |Cidade Ivaipora |UF Pr |CEP 86870-000 |Latitude 0 |Longitude 0
Descricdo CASA |Fonte de Informagdes IMOB. CLASSINET |Te|efone (43) 3472-3306
o - - A
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idadg Aparente ImGvel Ano Construcéo Esta_do Con‘s_ervagao Imével
Estacionamento Avaliando 2 Avaliando Otimo(a)
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / ) = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
569.000,00 Oferta 15/09/2022 Valor m?2 R$ 3.793,33 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 12,00 ma) (m?) 150,00
Area Privativa 150 Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 70
4 |Logradouro R JOAO VITOR DE ANDRADE |N° 207 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |cidade IvAIPORA [uF PR |ceP 86870-000 [ Latitude 0 [Longitude 0
Descricdo CASA |Fonte de InformagGes DELMA ZANETTI IMOB. |Te|efone (43) 3472-0638
o , ~ A
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idadg Aparente ImGvel Ano Construcéo Esta_do Coqsgrvagao Imével
Estacionamento Avaliando 4 Avaliando Otimo(a)
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / ) = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagio
750.000,00 Oferta 15/09/2022 Valor m2 R$ 4.329,00 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 12,00 ma) (m?) 173,25
Area Privativa 173.25 Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 70
5 |Logradouro R PROFESSORA DIVA PROENCA  |N° 3111 [Andar |complemento [Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |cidade vAIPORA |uF PR | ceP 86870-000 [ Latitude -24.238325 [Longitude -51.662602
Descricdo CASA |Fonte de Informag6es DELMA ZANETTI IMOB. |Te|efone (43) 3472-0638
o ) ~ )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idad? Aparente ImGvel Ano Construgéo Esta_do Conse_rva(;ao Imével
Estacionamento Avaliando 12 Avaliando Muito Bom
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
700.000,00 Oferta 15/09/2022 Valor m?2 R$ 2.916,67 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 12,00 ma) (m?) 240,00
Area Privativa 240 Area Comum (m2) Vida Util (em anos) 70
Tabela de homogenizagéo
Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computac&o: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) R3) (R$/m?) (@) (2 3 (R$/m2)
JAmostra 1 185,00} 595.000,00] 3.216,22] 0,8500] 1,0300f 1,0000f 2.815,80]
JAmostra 2 155,00 750.000,00] 4.838,71 0,8500] 0,9720 0,8110 3.242,17]
JAmostra 3 150,00 569.000,00] 3.793,33] 0,8500] 0,9720 0,8110 2.541,71f
JAmostra 4 173,25} 750.000,00] 4.329,00 0,8500] 0,9840 1,0000§ 3.620,78]
JAmostra 5 240,00 700.000,00 2.916,67] 0,8500 1,0470] 1,0000§ 2.595,69
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 2.963,23]
(1) - Fator Fonte, (2) - Fator Idade e Estado Conservagao, (3) - Fator Padrdo de Construcéo Valor Minimo | 2.074,26
Saneamento das Amostras (+/-30%) "
Valor Maximo | 3.852,20)
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 19.855

Célculo Valor Avaliacéo

Area do Terreno (m2): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificacéo (m?): 229,79 Valor m2: R$ 2.963,23 Valor Edificagdo: R$ 680.920,62

Valor de Liquidez: R$ 487.000,00 Valor Imével: R$ 680.000,00

Valor de Mercado Total do Imével: R$ 680.000,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor Edificagao R$ 680.000,00 Valor por extenso: seiscentos e oitenta mil reais

X:g:égs) Valor por extenso:

Xilé);;j(zgs) Valor por extenso:

Unidades Autdnomas

N° da Matricula Quan:S?gj:OLr:]n;:ades Tipo Unidade Autdnoma Descrigéo Area (m?) Valor valor i;:ig;;dagéo

19.855 0 Indefinido 229,79 R$ 680.000,00 R$ 487.000,00

Valor Imével R$ 680.000,00 Valor por extenso: seiscentos e oitenta mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:
Nome Companhia Avaliagdo ANALITY CONSULTORIA E ASSESSORIA LTDA. Nome do Avaliador FERNANDO JOSE NERONE |CREA /CAU N/A

Local e Data
MARINGA
15/09/2022

“Declaro que n&o tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdigéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacées pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responséavel pela elaborac&o deste laudo e
somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento méaximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizacdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.
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Laudo de avaliacao de iméveis

Documentacgdo Fotogréafica

N° Controle Interno / Ordem de Servico: 19.855

Fotos imovel

15/09/22 15:29:47
24.24165668S 51.66538209W
246° SW

Representacgéo Vista da Rua
Descrigéo
Data Foto 15/09/2022

/! X
24.24168512S 51.66552518

Representacgdo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 15/09/2022

15/09/22 15:29:42
24.24165721S 51.66538303W
894E

Representacéo Vista da Rua
Descrigéo
Data Foto 15/09/2022

15/09/22 15:28:55
24.24171872S 51.66541213W
3°N

Representacdo Fachada Principal
Descrigédo
Data Foto 15/09/2022

Laudo de Avaliagcdo de Imdveis - Externo (verszo: JAN2018)

EEERE
SYBQEZ &g
98S 51.66549786W
359° N
Representacao Identificagdo Numérica
Descrigéo
Data Foto 15/09/2022
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Laudo de avaliacdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 19.855

Fotos da Amostra 1
g , ‘ j ‘

o~

"/ - S — /’ Imobiligria
|

| a L N P S Flassiqei
Representacdo Fachada Principal Representacdo Cozinha
Descrigdo Descricdo
Data Foto Data Foto

Fotos da Amostra 2

Representacao Fachada Principal Representacdo Cozinha
Descrigéo Descrigéo
Data Foto Data Foto

Fotos da Amostra 3

Representacdo Fachada Principal Representacdo Sala de Estar / Visitas
Descrigéo Descrigéo
Data Foto Data Foto

b AN W

i
Wil

Wiy,

iy Y

o7 y

Representacao Fachada Principal Representacdo Sala de Estar / Visitas
Descrigéo Descrigéo
Data Foto Data Foto

202016114 11:22

Representagao Fachada Principal Representacdo Cozinha
Descrigéo Descrigéo
Data Foto Data Foto
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 19.855

Imagem - Mapa

']

ista Suculentas

Representacdo: Mapa

FATEC - Faculdade

s @ de Tecnologia do Vale...
lo
Hotel e Restaurante DETRAN-Departamento
Diego Weiber Fernandes o Tio Luiz de Transito
instalagdes eletricas

—  Parand Atacadista Q Instituto de @
- Ivaipora Salide Bom Jesus ’
. La 'T-'S-"._rﬂ

N i GI-?.'E-” " el
Hospital Regional 9 "??a,?%? lvaipora

Centro de Triager
Compostagem ¢

Huspi[me@ QHusaitul do Rim

Maternidade Ivaipora

Canjaranuo

PR-451 |
Representagéo: Mapa
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#interna

Diretoria de Infraestrutura, Suprimentos e Patrimdnio
Geréncia de Avaliacdo de Bens e Empreendimentos
Formulario VLI - Atualizado em 17/11/2021

Valores (R$)

Terreno e edificacGes: R$ 680.000,00 Ma&quinas e equipamentos:

Informagdes Complementares
Apenas um bem Sim Propriedade do bem: Terceiros

Valor Contabil: | Imovel ocupado: | Sim

Prazos previstos para alienagao

Prazo minimo - vli maximo: 12 (meses) Prazo maximo - vli minimo:

12 (meses)

Despesas Mensais (R$)

Manutencéo/Conservagao: | R$ 0,00 Vigilancia: | R$ 0,00
Taxa minima de Energia e Agua: | R$ 50,00 Condominio: |
Qutros: | R$ 0,00 N&o ha despesas mensais: |

Outras Despesas (Ndo Mensais)

IPTU: | R$ 1.370,57 Més de pagto do IPTU (1 a 12): |
Custo anual com avaliacao/reavaliacéo: | R$ 700,00 Despesas cartorarias: | R$ 3.000,00
ITBI sobre valor do imével (%) | 2,00%
Resultado

VLI minimo: R$ 487.000,00 VLI méximo: R$ 487.000,00




