Osantander  LAUMO de avaliacéo de imoveis

Renegociagao

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario Luiz Renato N° CPE / CNPJ 97567167972 Nome Condominio/Empreendimento Conjunto Residencial

Vieiral Moradias Atenas |

Valor Compra Venda R$ 139.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servico 64.110

Proprietario / Construtora Ne Cart6rio/Oficio 8 Matricula 64.110

Logradouro R DOMINGOS COLATUSSO N° 111 Andar Complemento BL 1 AP 33

Bairro/Setor CIDADE INDUSTRIAL Cidade CURITIBA UF PR CEP 81270-130 Latitude -25.456688 |Longitude -49.352784

RO-R AO DO AVALIANDO

Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagéo

Resi ial Unifamili ial < i inagdo publi i Favel Ri Ambi |
I:‘ eSfdeana Uni ?ml |?1.r DComerFla |Z|Agua |Z|Esgoto Sanitario |Z|En,erg|a lz‘llumlna@ao publica (na via do D avela . |:| isco Ambiental ,
[™]Rresidencial Multifamiliar [ ]industrial Elétrica lote) [JcorregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo
|:|Outro _ Descrever Abaixo EPavimentaqéo EEsgoto Pluvial IZ‘Telefone DGés Canalizado

Cisterna/Pogo
DFossa I:|Artesiamo
Tipo Pavimentagdo: Asfalto

Servicos Publicos e Comunitarios Anélise da Regido do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
D;:Jat:;iizo-ne Centro lz‘Educaan ) Localizagéo [Burbano [Csuburbano [ Jimével Rural  [JFavela [aio  [INormal-alto _ [[IBaixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente  [X|Estavel [Cpecrescente [CINormalimédio

cequranca Transporte Area Urbanizada [X]Mais de 75% [ ]25% - 75% [_]Menos de 25% [XINormal-baixo
|Z| egurang |Z|Pﬂblico - |Z|Rede Bancéria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial DResidenciaI X

publica outros o i Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor I:‘Vista - Mar DTransporte Publico - Metro
|Z|Lazer IZ‘ R IZ‘ P . . .
Lixo Clinicas/Hospitais |:|V|sta - Parque |:|V|sta Permanente

[aeroporto  [[Ishopping  [X]Parque [Coutro - Descrever Abaixo

Outro -

Descrever

Abaixo

Topografia Formato Dimensdes
. Aclive (> Regular B
|Z|PIana/Sem|-PIana Dlo%) ( %I 9 | Area Total:0,00 m2 Testada (Frente):0,00 m Lado Direito: m
3 . / rregular —_— —_— —_—
DDGSH'V9| Pronunciado DDGC“VE > Fragéo Ideal: 3,290000 % Fundos m Lado Esquerdo: m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo
b p . ¢ Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefénico Acompanhante:
|Z|C0ndom|n|o |:|Isolado

Tipo do Acompanhante
|:|Corretor |:|Pr0prietéri0/Construtora |:|Pr0ponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora |:|Engenheiro da Obra |:|Zelador DOutro-DescreverAbaixo

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

S -
N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: IC\IonTg(t)iidn?oL'Jnldades no N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més DPor Ano

Descricédo/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padréo de acabamento do condominio Estado Conservacéo do
[aito [Cnormat-aito  PINormalimeédio Condominio
[“INormal-baixo [ ]Baixo/Popular [som/Boa  [X]Regular
D . Em
Ruim =
Implantagéo
Infraestrutura do Condominio
DPIayground DGerador DSaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDep()sito Individual
|:|Churrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone |:|Quadra Esportiva Dvigiléncia Eletrénica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando|Padrdo Acabamento Imével Avaliando
|:|Casa |Z|Apartamento |:|Galpéo |Z|Habitado Avaliando DBom/Boa |Z|Regular |:|Alto |Z|Normal//Médio
[sobrado Croja Sala [pesabitado Anos 20 [JRruim [[]Em Construgao / Em [CBaixo/Popular [ ]Minimo
Comercial = Implantagao
L Ano Construgéo

DVaga(s) DDeposno |:|Loft

Autbnoma(s) Autdnomo

Outro - Descrever

Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria Total de Banheiros: 0
gif:;da Principal Pintura Texturizada / Pétina / Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 0
Dimensées N° Vagas Estacionamento Face Imé6vel
Area Privativa: 42,90 Area Comum (m2): Area Total (m?):47,28 Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 DSUI I:‘Norte DLeste |:|Oeste
mz 4,38 mz me
Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m2
Divisdo Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 64.110

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagéo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

@
3

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 20/07/2022

1) Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

Imével ndo possui vaga de garagem.

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

Imével ndo possui vaga de garagem.

6) O imdvel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imdvel esta inserido em &rea urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imdvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imdvel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imdvel tem um Unico uso (sé residencial ou s6 comercial)?

12) O imdvel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢gdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condi¢cdes de habitalidade?

14) O imével néo esta localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imédvel possui suspeitas de contaminagédo?

ORI XX XXX [ XXX

z
Qe
o

XOOOOOOOOD X KOO

Observagfes Finais

Dados obtidos da matricula 64.110 do 8° CRI de Curitiba. Conforme IPTU / local o endereco do imével € Rua Domingos Colatusso, 111. Na matricula ndo consta endereco. Localizagéo do imével conferida na

planta de loteamento do municipio. N&o foi possivel realizar vistoria interna, assim sendo, as informagdes contidas neste laudo sdo referentes a observagéo externas do imével.

Critério Utilizado: []Area Privativa  [_|Area Total (m?)

DTerreno

1 |[Logradouro R CRISTIANO AIROZO Ne° 55 Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CIDADE INDUSTRIAL Cidade CURITIBA UF PR CEP 81240-050 Latitude -25.471940 |L0ngitude -49.342950
SIIDee;ic(;r(l)an Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 02 dormitérios, bwc social, cozinha e area de Fonte de Informages Hub Iméveis Telefone (41) 98894-3541

o . . .
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idad§ Aparente Imovel Ano Construgéo ESta.dO Conservagdo Imovel
Estacionamento Avaliando 20 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = . Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
150.000,00 Oferta 20/07/2022 Valor m? R$ 3.260,87 Padréo Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 46,00
Area Privativa 46 Area Comum (m2) |vida Util (em anos) 60

2 |Logradouro R JOAO DEMBINSKI |N° 2678 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CIDADE INDUSTRIAL | Cidade CURITIBA [uF PR |ceP 81230-000 [ Latitude 0 [Longitude 0
Sli):riti:(;r(l)gao Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 02 dormitérios, bwc social, cozinha e area de Fonte de Informagdes Rezende Iméveis Telefone (41) 99232-8318

o ) ~ )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idadg Aparente Imovel Ano Construgéo ES[a.dO Conservagao Imovel
Estacionamento Avaliando 20 Avaliando Regular
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 ~ . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
150.000,00 Oferta 20/07/2022 Valor m? R$ 3.333,33 Padréo Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 45,00
Area Privativa 45 Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro R JOAO DEMBINSKI |N° 2380 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CIDADE INDUSTRIAL | Cidade CURITIBA |ur PR | ceP 81230-000 | Latitude -25.469790 [Longitude -49.343530
E:ri::gégao Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios, bwc social, cozinha e area de Fonte de Informagdes Apolar Telefone (41) 98406-9573

o ) ~ )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idadg Aparente Imovel Ano Construcédo ESla.dO Conservacdo Imével
Estacionamento Avaliando 15 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 % . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
180.000,00 Oferta 20/07/2022 Valor m2 R$ 3.461,54 Padréo Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 52,00
Area Privativa 52 Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R DEPUTADO PAULO WRIGHT |N° 71 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CIDADE INDUSTRIAL |Cidade CURITIBA |UF PR |CEP 81270-160 |Latitude -25.457674 |L0ngitude -49.350283
E:ri(izgrégao Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios, bwc social, cozinha e area de Fonte de Informagées Cades Imoveis Telefone (41) 9609-0777

o 3 - )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idad? Aparente Imvel Ano Construgéo Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento Avaliando 20 Avaliando Regular
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 5 = . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
155.000,00 Oferta 20/07/2022 Valor m?2 R$ 3.297,87 Padréo Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 47,00
Area Privativa 47 Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 60

5 |Logradouro R CIDADE DE RODEIO |N° 154 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CIDADE INDUSTRIAL | Cidade CURITIBA |UF PR |ceP 81270-140 [ Latitude -25.457720 [Longitude -49.353110
5::/?(;(';;30 Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 02 dormitérios, bwc social, cozinha e area de Fonte de Informagdes Iméveis Betel Telefone (41) 3373-1700

o - ~ A
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idadg Aparente ImGvel Ano Construcéo Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento Avaliando 25 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ) = . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
114.900,00 Oferta 20/07/2022 Valor m?2 R$ 2.672,09 Padréo Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 43,00
Area Privativa 43 Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacdo de iméveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 64.110

Tabela de homogenizagéo

Grau de Fundamentacéo: Il

Grau de Preciséo: llI

Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores

Método de Computac&o: Multiplicativo

Célculo Valor Avaliacéo

Area do Terreno (m2): 0,00

Valor m2: R$ 0,00

Valor Terreno: R$ 0,00

Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) (RS) (R$/m?) @ @ ® (g$/m2) ¢

JAmostra 1 46,00 150.000,00 3.260,87| 0,9500] 1,0100 1,0000] 3.203,43
lAmostra 2 45,00 150.000,00| 3.333,33 0,9500 1,0100 1,0000] 3.265,64
JAmostra 3 52,00 180.000,00 3.461,54 0,9500 1,0200 0,9300 3.199,30
JAmostra 4 47,00 155.000,00 3.297,87 0,9500 1,0100 1,0000 3.248,51]]
JAmostra 5 43,00 114.900,00] 2.672,09 1,0000 1,0000] 1,1900 3.249,65
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.240,09
(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Idade e Estado Conservagao Saneamento das Amostras (+/-30%) \Valor Ml’nlrno | 2.263,31

Valor Maximo 4.203,30]

Area da Edificagdo (m?): 42,90

Valor m2: R$ 3.240,09

Valor Edificagédo: R$ 139.000,00

Valor de Liquidez: R$ 107.000,00
Avalla O pa a a

Valor Terreno R$ 0,00

Valor por extenso:

zero real

Valor Imével:

R$ 139.000,00

Valor de Mercado Total do Imével:

R$ 139.000,00

Valor Edificagao R$ 139.000,00

Valor por extenso:

cento e trinta e nove mil reais

Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Autdnomas
N° da Matricula Quanudatde Unidades Tipo Unidade Autdnoma Descrigéo Area (m?) Valor Valor de Liquidagdo
Autdbnomas Forcada
64.110 0 Indefinido 42,90 R$ 139.000,00 R$ 107.000,00

Valor Imével R$ 139.000,00

Valor por extenso: cento e trinta e nove mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracéo do Laudo:

Nome do Avaliador RYNALDO DE OLIVEIRA

Nome Companhia Avaliagdo ENGENHARIA VALORY ROCA JUNIOR

CREA / CAU SP-78196/D

Local e Data
Curitiba/PR
20/07/2022

“Declaro que n&o tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliacéo aceitas pela jurisdicdo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizacdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 64.110

Documentagéo Fotogréfica

Representagéo Vista da Rua Representagéo Vista da Rua Representagdo Fachada Principal
Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto 20/07/2022 Data Foto 20/07/2022 Data Foto 20/07/2022

i LRI W _

Representacéo Fachada Principal Representacao Fachada Principal Representacdo Fachada Principal

Descrigcéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 20/07/2022 Data Foto 20/07/2022 Data Foto 20/07/2022

Representacéo Fachada Principal Representagao Fachada Principal Representacao Identificagdo Numérica

Descrigao Descrigéo Descrigao
Data Foto 20/07/2022 Data Foto 20/07/2022 Data Foto 20/07/2022

Representacéo Identificagdo Numérica
Descrigéo
Data Foto 20/07/2022

Laudo de Avaliagcdo de Imdveis - Externo (verszo: JAN2018) Pagina4/7



Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 64.110

Fotos da Amostra 1

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 3

Representacdo Fachada Principal
Descrigdo
Data Foto

Fotos da Amostra 4

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra s
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Laudo de avaliacdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 64.110

Representacdo Fachada Principal
Descrigdo
Data Foto
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Laudo de avaliacdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 64.110

toloQIcDS
Representagéo: Mapa
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Representacéo: Mapa
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