Ssantander  LAUMO de avaliagcéo de imoveis

Renegociagao
IDENTIFICAGAO
Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario MARIA o - .
APARECIDA GOMES DE SOUZA SANTOS N° CPF / CNPJ 66550203104 Nome Condominio/Empreendimento
Valor Compra Venda R$ 170.000,00 Data Venda N° Controle Interno 7002020
Proprietario / Construtora Ne Cartério/Oficio 1 Matricula 700
Logradouro LOT PARQUE DOS FAROISQ A N° Q-A45 Andar Complemento LT 1823 ANT
Bairro/Setor Cidade NOSSA SENHORA DO SOCORRO |UF SE CEP Latitude Longitude
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos
IZ‘Resu:ienual Unifamiliar DComerual IZ‘Agua |Z|Esgoto Sanitrio lz‘En’er.gla IZ‘IIumlna(;ao publica (na via do DFaveIa DRISCO Ambiental
[JResidencial Multifamiliar [ ]industrial Elétrica lote) [JcérregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo IEPavimentagéo DEsgoto Pluvial |Z|Telefone |:|Gés Canalizado
Cisterna/Pogo
DFossa DArtesiano
Tipo Pavimentagé&o: Asfalto

Servigos Plblicos e Comunitérios Anélise da Regi&o do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regiéo

Transporte 50 - Localizag&o Urbano Suburbano Imével Rural Favela (lato  [INormal-ato [(Baixo
|:| Publi Centro |Z| Educacéo

Mtétrlgo ) Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regiao[¥]Crescente  [_|Estavel [ Ipecrescente [INormalivédio

Transporte Area Urbanizada DMaiS de 75% EZS% - 75% DMenos de 25% [XINormal-baixo

|Z|S‘?g|9'a”93 |Z|P0blico - DRede Bancéria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial |:|Residencia| .

prblica Onibus P ) Fatores Valorizantes
D'— Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor |:|Vista - Mar DTranspone Publico - Metrd

azer . P )
Lixo Clinicas/Hospitais Dvista - Parque I:‘Vista Permanente

|:|Aeroport0 DShopping |Z|Parque |:|Outro - Descrever Abaixo

Outro -

Descrever

Abaixo

Topografia Formato Dimensées
. Aclive (> R | p
[XlPiana / semi-Plana Dlo%) ¢ %I eou lar Area Total: 250,00 m2 Testada (Frente): 10,00 m Lado Direito: 25,00 m
. X / rregular -_— -_— —_—
DDesmvel Pronunciado DDecllve > Frag&o Ideal: 100,000000 % Fundos 10,00 m Lado Esquerdo: 25,00 m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo
P p . ¢ Nome Acompanhante Vistoria: VISTORIA EXTERNA Contato Telefénico Acompanhante:
|:|Cond0m|n|0 |Z|Isolad0

Tipo do Acompanhante

|:|Corret0r DProprietério/Construtora DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador DOutro-DescreverAbaixo

Co minio / Imével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

o -
N° Andares/Pavimentos: N° Unidades Por Andar: ?ogg;i?nﬁogmdades no N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més DPor Ano
Descricao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padrédo de acabamento do condominio Estado Conservagéo do
[Caito [COnormat-aito  [“INormalimédio Condominio
[INormal-baixo [ ]Baixo [som/Boa  [X]Regular
. Em
|:|Ru|m %
Implantagéo
Infraestrutura do Condominio
|:|Playground DGerador DSaléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva I:‘Vigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Indicio Ocupagéo Imdvel Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando [Padrdo Acabamento Imével Avaliando
|Z|Casa |:|Apartamento |:|Galpéo |Z|Habitado Avaliando DBom/Boa |Z|Regular |:|Alto |Z|Normal//Médio
|:|Sobrado |:|Loja DSﬁﬂa ) DDesabitado Anos 25 I:‘Ruim DEm Constr_ugao /Em DBaixo |:|Minimo
Comercial ~ Implantagéo
- Ano Construgéo

DVaga(s) DDeposno |:|Loft

Autdnoma(s) Autbnomo

Outro - Descrever

Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria Total de Banheiros: 0

o o = -
Fachada Principal Pintura Esquadrias Aluminio N° Andares do Imével Avaliando O N° Dormitérios (ndo contar suite nem dep. de
empregada) 0

Dimensées N° Vagas Estacionamento Face Imével
Area Privativa: 167,97 Area Comum (m2):0,00 Area Total (m?): 167,97 Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 [su [XNorte  [Jreste [ Joeste
m2 m? m?
Area Averbada: 167.97 m2 Area ndo Averbada0 m2
Diviséo Interna (Tipo do Coémodo) |Quantidade |Tip0 Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis

N° Controle Interno: 7002020

Manifestacdes sobre a garantia

sim Nzo

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 05/01/2021

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Observacgdes Finais

construtivo e estado de conservacéo do mesmo.

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Trata-se de municipio de pequeno porte, com aproximadamente 180.000 habitantes e pequeno desenvolvimento imobiliario. O imével esta localizado em bairro distante aproximadamente 7 km do centro da
cidade (principais vias de acesso sdo: Rua 24 e Rua 30), onde evidenciamos uso residencial e pequenos comércios no entorno. O bairro apresenta boa infraestrutura e iméveis com padrées similares ao imével
em estudo, fato que enquadra o imével em tela no mercado imobiliario local. Avaliagdo com base em vistoria externa realizada no imével, conforme orientacéo do contratante. As informagdes sobre as areas de
terreno e construida foram obtidas junto & documentag&o fornecida e visualmente confirmadas (quando possivel através de foto de satélite). E importante ressaltar que n&o foi possivel identificar o padréo
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Amo a Critério Utilizado: DArea Privativa |Z|Area Total (m?) |:|Terreno
1 |[Logradouro R 40 N° 241 Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor LOTEAMENTO PARQUE |Cidade NOSSA SENHORA DO . .
DOS FAROIS SOCORRO UF SE CEP 49160-000 Latitude -10.916247 Longitude -37.135619
Descricdo CASA Fonte de Informacdes Sra. Michele |Te|efone (79) 99604-0275
N° Dormitérios (ndo . % ;
0
Status Ofertado N Vagas contar suite nem dep. de|Total de Banheiros 1 Idadg Aparente Imovel Ano Construgéo ESta.dO Conservacdo Imovel
Estacionamento 2 Avaliando 25 Avaliando Regular
empregada) 2
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 ~ - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
95.000,00 Oferta 06/01/2021 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 6,00 m?) 192,00 (m? 80,00
Area Privativa 80 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
2 |Logradouro LOT PARQUE DOS FAROIS N° S/N Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor LOTEAMENTO PARQUE |Cidade NOSSA SENHORA DO . .
DOS FAROIS SOCORRO UF SE CEP 49160-000 Latitude O Longitude 0
Descricdo CASA Fonte de Informacdes Sra. Katia |Te|efone (79) 3254-1788
N° Dormitérios (ndo . = .
o
Status Ofertado N Vagas contar suite nem dep. de|Total de Banheiros 1 Idadg Aparente Imovel Ano Construcao Esta_do Conservacao Imével
Estacionamento 1 Avaliando 5 Avaliando Bom/Boa
empregada) 3
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda/ 2 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
130.000,00 Oferta 06/01/2021 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 8,00 m?) 160,00 (m?) 70,00
Area Privativa 70 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 70
3 [Logradouro R 70 N° S/N Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor LOTEAMENTO PARQUE |Cidade NOSSA SENHORA DO . .
DOS FAROIS SOCORRO UF SE CEP 49160-000 Latitude -10.920142 Longitude -37.135128
Descricdo CASA Fonte de Informacdes Sra. Katia |Te|efone (79) 3254-1788
N° Dormitérios (ndo . % ;
0
Status Ofertado N Vagas contar suite nem dep. de|Total de Banheiros 1 Idadg Aparente Imovel Ano Construcao ESta.dO Coqs?rvagao Imével
Estacionamento 1 Avaliando 1 Avaliando Otimo(a)
empregada) 2
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 ~ - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
110.000,00 Oferta 06/01/2021 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 5,00 m?) 80,00 (m? 65,00
Area Privativa 65 [Area comum (m?) | Vida Util (em anos) 70
4 |Logradouro R 70 N° S/N Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor LOTEAMENTO PARQUE |Cidade NOSSA SENHORA DO . .
DOS EAROIS SOCORRO UF SE CEP 49160-000 Latitude -10.920142 Longitude -37.135128
Descricdo CASA Fonte de Informacdes Sra. Katia |Te|efone (79) 3254-1788
N° Dormitérios (néo . = A
0
Status Ofertado N Vagas contar suite nem dep. de|Total de Banheiros 1 Idadg Aparente Imvel Ano Construcao Esta_do Coqs_ervag:ao Imével
Estacionamento 1 Avaliando 1 Avaliando Otimo(a)
empregada) 2
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 5 = . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
110.000,00 Oferta 06/01/2021 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 5,00 m?) 80,00 (m?) 65,00
Area Privativa 65 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 70
5 [Logradouro R 31 N° S/N Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor LOTEAMENTO PARQUE |Cidade NOSSA SENHORA DO . .
DOS FAROIS SOCORRO UF SE CEP 49160-000 Latitude -10.915310 Longitude -37.133579
Descricdo CASA Fonte de Informagdes Sr. Francisco |Te|efone (79) 3259-3288
N° Dormitérios (néo . % ;
0
Status Ofertado N Vagas contar suite nem dep. de|Total de Banheiros 1 Idadg Aparente Imovel Ano Construgao ESta.dO Conservacdo Imovel
Estacionamento 1 Avaliando 1 Avaliando Bom/Boa
empregada) 3
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / A N - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
120.000,00 Oferta 06/01/2021 Valor m Padrdo Normal//Médio Testada (Frente) 5,00 m2) 125,00 (m?) 65,00
Area Privativa 65 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 7002020

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacé&o: |l Grau de Preciséo: Il

Metodologia:

Fatores:

Area do Terreno (m?): 250,00 Valor m2 R$ 136,06 Valor Terreno: R$ 34.015,43

Area da Edificagdo (m?): 167,97 Valor m2 R$ 1.114,96 Valor Edificagdo: R$ 187.280,51

Valor de Liquidez: R$ 153.000,00 Valor Imével: R$ 221.000,00
Valor total da avaliag&o: R$ 221.000,00

Valor Terreno R$ 34.015,43 Valor por extenso: trinta e quatro mil e quinze reais e quarenta e trés centavos

Valor Edificagdo R$ 187.280,51 Valor por extenso: cento e oitenta e sete mil e duzentos e oitenta reais e cinquenta e um centavos

Xig:(?) Valor por extenso:

Xile?;(?(zgS) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

N° da Matricula Quan/;ijta@d:OLr:]n;;iades Tipo Unidade Auténoma Descrigéo Area (m2?) Valor valor gzéig;;dar;éo
700 0 Indefinido
Valor Imével R$ 221.000,00 Valor por extenso: duzentos e vinte e um mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracdo do Laudo:

Nome Companhia Avaliacdo ENGENHARIA GALACHE Nome do Avaliador Tales R. S. Galache CREA / CAU 5060563873/D
: /
Local e Data ri '\
Santo André/SP V. ' 1- :
06/01/2021 i

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

AUDO DE AVALIACAQ CONFEIDENCIA D QR RITO: este documento fornece informacdes pré-estabelecidas entre
somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliac&o de imoveis N° Controle Interno: 7002020

Documentagé&o Fotografica

Representagao Vista da Rua Representagédo Fachada Principal Representagédo Fachada Principal
Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto 06/01/2021 Data Foto 06/01/2021 Data Foto 06/01/2021
3 i % -
¢ % h w
, ! - g by A ,,
L ]
& .

Representacao Representacao

Descrigéo IDENTIFICAGAO DO LOGRADOURO Descri¢&o IMOVEL LINDEIRO
Data Foto 06/01/2021 Data Foto 06/01/2021

Representacéo Identificacdo Numérica
Descrigcéo
Data Foto 06/01/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 7002020

Fotos da Amostra 1

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 06/01/2021

Fotos da Amostra 2

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 06/01/2021

Fotos da Amostra 3

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 06/01/2021

Fotos da Amostra 4
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Laudo de avaliac&o de imoveis N° Controle Interno: 7002020

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 06/01/2021

Fotos da Amostra 5

Representagédo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 06/01/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 7002020

Imagem - Mapa

IMOVEL AVALIANDO

R. Quarenta, 259
Mossa Sra. do Socomo..

Representacdo: Mapa
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Laudo de avaliac&o de imoveis N° Controle Interno: 7002020

=

Representacdo: Planta de Quadra
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QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

N ENDERECO DO IMOVEL INFORMAQC)ES PRECO INDICE CONSTRU(;AO TERRENO DATA
VIA No COMPL. FONE CONTATO (R$) FISCAL IDADE APAR. VIDA Conserv RESIDUAL PADRAO AREA (M?) FRENTE (M) AREA (M?)

1 |Rua 40 241 (79) 99604-0275 | Sra. Michele 95.000,00 1,00 25 70 3,00 20% 0,919 80,00 6,00 192,00 06/01/21

2 |Loteamento Parque dos Faréis S/n° (79) 3254-1788 Sra. Katia 130.000,00 1,00 5 70 2,00 20% 1,251 70,00 8,00 160,00 06/01/21

3 |Rua70 S/n° (79) 3254-1788 Sra. Katia 110.000,00 1,00 1 70 1,00 20% 1,128 65,00 5,00 80,00 06/01/21

4 |Rua 70 S/n° (79) 3254-1788 Sra. Katia 110.000,00 1,00 1 70 1,00 20% 1,128 65,00 5,00 80,00 06/01/21

5 |Rua Trinta e Um S/n° (79) 3259-3288 | Sr. Francisco 120.000,00 1,00 1 70 2,00 20% 1,251 65,00 5,00 125,00 06/01/21
LINK DAS AMOSTRAS

1

2 |https://www.kmescritorioimobiliario.com.br/comprar/se/nossa-senhora-do-socorro/parque-dos-farois/casa/34174227

3 |https://www.kmescritorioimobiliario.com.br/comprar/se/nossa-senhora-do-socorro/parque-dos-farois/casa/34293463

4 |https://www.kmescritorioimobiliario.com.br/comprar/se/nossa-senhora-do-socorro/parque-dos-farois/casa/34298648

s |http://www.finabimobiliaria.com.br/imovel/casa-3-quartos-a-venda-parque-dos-farois-nossa-senhora-do-socorro/MTCA30002#/?list id=&posicao=0
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PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO

PARAMETROS GERAIS Averbado N&o Averbado
ZONA 2 R8N 1.225,21 Setor Ac 167,97 Ac Coef. Frente 1,00000000
Fr 10,00 f 0,20 Quadra idade 25 idade Coef. Profund. 1,00000000
Pmi 25,00 p 0,50 indice fiscal 1,00 vida atil 70 vida atil Coef. Area 1,000
Pma 40,00 ca 0,00 Frente 10,00 Conserv. 2,50 Conserv. Coef. Esquina 1
At 250,00 residual 20% residual topogr. 1,00
Prof. Equiv. 25,00 padréao 1,20 padrao
HOMOGENEIZAGAO DA AMOSTRA
Homogeneizacéo do indice fiscal Homogeneizacédo do fator topografia Homogeneizacdo da frente
Valor Valor Valor Frente Prof. Area VU INDICE Topo Cf Fator
Oferta F Fonte Construgao Terreno equiv. Terreno Terreno FISCAL Fl (Vu x FI)-Vu Vu homog. Amostra Ft (Vu x FI)-Vu Vu Homog. Frente (Vu x FI)-Vu Vu homog.
1 95.000,00 0,90 62.731,22 22.768,78 6,00 32,00 192,00 118,59 1,00 1,00 0,00 118,59 1,0000 1,0000 0,00 118,59 0,90288045 1,1076 12,76 131,34
2 130.000,00 0,90 101.926,97 15.073,03 8,00 20,00 160,00 94,21 1,00 1,00 0,00 94,21 1,0000 1,0000 0,00 94,21 0,95635250 1,0456 4,30 98,51
3 110.000,00 0,90 89.311,74 9.688,26 5,00 16,00 80,00 121,10 1,00 1,00 0,00 121,10 1,0000 1,0000 0,00 121,10 0,87055056 1,1487 18,01 139,11
4 110.000,00 0,90 89.311,74 9.688,26 5,00 16,00 80,00 121,10 1,00 1,00 0,00 121,10 1,0000 1,0000 0,00 121,10 0,87055056 1,1487 18,01 139,11
5 120.000,00 0,90 97.056,57 10.943,43 5,00 25,00 125,00 87,55 1,00 1,00 0,00 87,55 1,0000 1,0000 0,00 87,55 0,87055056 1,1487 13,02 100,57
Média 108,51 Média 108,51 Média 108,51 Média 121,73
L. Inf. 75,96 L. Inf. 75,96 L. Inf. 75,96 L. Inf. 85,21
L. Sup. 141,06 L. Sup. 141,06 L. Sup. 141,06 L. Sup. 158,25
Desvio 16,30 Desvio 16,30 Desvio 16,30 Desvio 20,52
Ccv 0,150 Ccv 0,150 Ccv 0,150 Ccv 0,169
SIM SIM SIM
Homogeneizacdo da profundidade 5 SANEAMENTO DA AMOSTRA
Cp Fator SOMATORIA DOS Vu total Saneamento Saneamento Saneamento Averbado N&o Averbado
FATORES
Profund. (Vu x Fl)-Vu Vu homog. 1 2 3 Area construida 167,97 Area construida 0,00
1,00000000 1,0000 0,00 118,59 1,11 131,34 131,34 131,34 131,34 \Vu construcédo 1.472,70 Vu construgéo 0,00
0,89442719 1,1180 11,12 105,33 1,16 109,63 109,63 109,63 109,63 Depreciagéo 75,71% Depreciagéo #DIV/0!
0,80000000 1,2500 30,28 151,38 1,40 169,39 169,39 169,39 169,39 \Vu depreciado 1.114,96 \Vu depreciado #DIV/O!
0,80000000 1,2500 30,28 151,38 1,40 169,39 169,39 169,39 169,39 Valor total 187.280,51 Valor total 0,00
1,00000000 1,0000 0,00 87,55 1,15 100,57 100,57 100,57 100,57
Média 122,84 136,06 136,06 136,06 136,06 Terreno VALOR TOTAL DO IMOVEL
L. Inf. 85,99 95,24 95,24 95,24 95,24 Area de terreno 250,00 Valor Terreno 34.015,43
L. Sup. 159,70 176,88 176,88 176,88 176,88 \Vu terreno 136,06 Valor Construcéo 187.280,51
Desvio 28,28 Desv padrao 32,41 \Valor total 34.015,43 Valor total 221.000,00
cv 0,230 18,26% Limite sup 160,91
SIM -18,26% Limite inf 111,22
Resumo da Homogeneizagao para o avaliando
g ¢ao p liand
Dados Endereco Unitario Fonte Area Local Topografia Frente Profundidade | Somatoéria dos| Unitario Homog. VALOR TERRENO RS 34.015,43
1 Rua 40, 241 118,59 0,90 - 1,00 1,00 1,1076 1,0000 1,11 131,34 VALOR BENFEITORIA | RS 187.280,51
2 Loteamento Parque dos Fardis, S/n? 94,21 0,90 - 1,00 1,00 1,0456 1,1180 1,16 109,63
3 Rua 70, S/n® 121,10 0,90 - 1,00 1,00 | 1,1487 1,2500 1,40 169,39 VALORTOTAL | Ry LY
4 Rua 70, S/n® 121,10 0,90 - 1,00 1,00 | 1,1487 1,2500 1,40 169,39
5 Rua Trinta e Um, S/n? 87,55 0,90 = 1,00 1,00 | 1,1487 1,0000 1,15 100,57 132.600,00
Média: 136,06
Limite max: 176,88
Limite Min: 95,24
IDADE . ESTADO DE AREA .
ENDERECO:] APARENTE VIDA UTIL VALOR RESIDUAL % DE VIDA ESTADO DE CONSERVAGAO CONSERVAGA | CONSTRUIDA PADRAO K DEPRECIAGAO (%) VALOR UNITARIO VALOR PA
(ANOS) (ANOS) (%) o (m?) (R$/m?) CONSTURGAO (R$)
Avaliando 25 70 20% 36 re regular e necessitando de reparos sim d 167,97 1,20 0,694 75,5% 1.112,18 186.813,69
1 25 70 20% 36 Necessitando de reparos simples e 80,00 0,919 0,619 69,5% 782,77 62.621,84
2 5 70 20% 7 Regular c 70,00 1,251 0,939 95,1% 1.457,33 102.012,89
3 1 70 20% 1 Nova a 65,00 1,128 1,000 100,0% 1.382,04 89.832,40
4 1 70 20% 1 Nova a 65,00 1,128 1,000 100,0% 1.382,04 89.832,40
5 1 70 20% 1 Regular c 65,00 1,251 1,000 100,0% 1.532,74 99.627,95




Ross & Heideck

Condicoes Fisicas Classificagdo Est. Coef.
N&o sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1,5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2,520%
INTERMEDIO 2,5 8,090%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3,5 33,200%
Requer reparag8es importantes MAU 4 52,600%
MUITO MAU 4,5 75,200%
Valor de demoli¢&o (residual) DEMOLIGAO 5 100,00%| R8N 1.225,21
— . - Q
g § uz). Tg E % Valor Depreciado
Benfeitoria e S @ 2 2| coef | Unitario (R$) |Valor Novo (R$) S (RZS)
gl 2| 8| & 5 &
sl - 5 a
Averbado 25 70| 25 20% 167,97 1,202 1.472,70 247.369,83| 75,7% 187.280,51
N&o Averbado 0 0 0 0% 0,00 0 0,00 0,00| #DIV/0O! 0,00
Comparativo 1| 25 70| 3,0 20% 80,00 0,92 1.125,97 90.077,44| 69,6% 62.731,22
Comparativo 2 5 70| 2,0 20% 70,00 1,25 1.532,74 107.291,64 95,0% 101.926,97
Comparativo 3 1 70| 1,0 20% 65,00 1,13 1.382,04 89.832,40 99,4% 89.311,74
Comparativo 4 1 70| 10 20% 65,00 1,13 1.382,04 89.832,40 99,4% 89.311,74
Comparativo 5 1 70| 2,0 20% 65,00 1,25 1.532,74 99.627,95| 97,4% 97.056,57




VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 221.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

ConsideracgGes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével)

IPTU

Manutenc¢do/administracdo
Comissao de venda

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagao

1.372,24

%

0,05% ao més
0,65% ao més
0,14% ao més
0,84% ao més

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

Taxa da aplicagdo financ.
Inflagdo média ao ano
Custo financeiro

Total 2

0,88% fixas + financeiras

42 meses

4,76% Taxa Selic+2%
4,31% IPCA 12 meses
0,43% ao ano

0,04% ao més

(deve ser estimado o prazo de liquidacdo do imdvel de acordo com a regido, o
mercado local e condigGes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada serd dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 69,23%| R$ 153.000,00
Diagnostico de Mercado
Nivel de Oferta: alto médio/alto médio médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo X |baixo
Absorcdo: rapida normal/rapida normal normal/dificil X |dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERACOES:




