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& Santander

Proprietario: BANCO SANTANDER S.A. Dossié 10074
Tipo de Imovel: Casa Uso do Imével: Residencial
Enderego Completo: Rua Jodo de Guilherme de Oliveira Ne: 267
Bairro: Sao Francisco Municipio: Cristinapolis UF: SE CEP: 49270-000
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Evolutivo Idade Imovel: 30 anos
Metragens
Matricula: 318,00
IPTU/ITR:

Area Terreno Total; |Levantamento
Planialtimétrico:

Empregada na avaliagdo: 318,00
Matricula: 66,00
) ) IPTU:
Area Construida Total
(m2)*: *Somente Planta/Layout:
averbada Contrato:
Empregada na avaliagdo: 66,00

ObservagGes impactantes na avaliagdo

Area utilizada para a avaliagdo: 318,00 m2 de terreno e 66,00 m2 de area
construida informada na matricula. Ndo foi efetuada vistoria interna. As chaves
foram fornecidas pela agéncia 001-1593 - AV FRANCISCO PORTO 902 - ARACAJU -
SE porém, ndo abriram a porta do imével.Para o calculo do Fator Liquidagdo
foram estimados os custos de manutengdo do imdvel durante o tempo de
comercializagdo acrescidos de um desagio (valor presente) do valor do imével
pelo prazo de venda. Nivel de oferta:médio, Nivel de demanda: baixo, Absorg¢ao:
baixa, Desempenho do mercado atual: fraco. Nao foi possivel verificar a
ocupagao.

Indicio de contaminagdo ambiental

N3o se aplica a imével residencial

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: RS 28.000,00 Valor de Liq. Forgada: RS 14.000,00 % Desc: -50,00%
-Construcdes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 40.000,00 Valor de Liq. Forgada: RS 20.000,00 % Desc: -50,00%
-Construgoes e Benfeitorias Ndo - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

Valores Totais: Terreno + Construcoes Averbadas * FC (quando aplicavel

Valor de Mercado: Valor de Liq. For¢ada: Wi 34.000,00 79 pI-TeH

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 48 meses

Validade do Laudo 1 ANO

Data do laudo: 22/04/2021 ) )
Assinatura Avaliador L
Data da vistoria: 16/04/2021 - :

Nome Avaliador: Marcelo da Luz Nascimento CREA Resp.: 506247433 ART n2:

Z

Telefone: (11) 3881-5560 Email omercial@wisconsinbr.com
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1. SUMARIO DA ANALISE

1.1 SOLICITANTE

O presente trabalho foi solicitado pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

1.1.1. OBJETIVO E ESCOPO

DOSSIE 10074

CLASSIFICACAO BNDU (Bens N&o de Uso)

FINALIDADE (S) Valor de Mercado e Valor de Liquidacdo Forcada

ENDERECO Casa n° 267, na Rua Jodo de Guilherme de Oliveira, S&o Francisco, Cristinapolis/SE

2. RESUMO DE VALORES

2.1. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Valor de Mercado do Imével 68.000,00

2.2 VALOR DE LIQUIDACAO FORGADA DO IMOVEL

Valor de Liquidacéo Forcada do Imével 34.000,00

Considerando o imével livre de qualquer 6nus, posse, dominio, hipoteca ou desapropriacdes que
pesem sobre 0 mesmo e para a finalidade especifica para a qual foi destinada esta avaliacéo, para
a data base.

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — S&o Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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3. RESUMO DA AVALIACAO

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — S&o Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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3.1. INTRODUCAO

A WISCONSIN INTERNATIONAL, contratada pela BANCO SANTANDER, para prestacdo de servigos
técnicos de avaliagdo, procedeu a avaliacdo de um imével, denominado e situado como Casa n°® 267, na
Rua Joéo de Guilherme de Oliveira, Sdo Francisco, Cristindpolis/SE, para a finalidade de Valor de Mercado
e Valor de Liquidacdo Forcada.

O resultado da avaliagdo, bem como critérios técnicos, método adotado, nivel de precisdo e
fundamentacéo, definicdes técnicas, procedimentos para a determinagdo de valores estdo detalhadas
neste laudo, onde estdo detalhados os objetos da avaliacdo e memoriais de célculo.

3.1.1. ZONEAMENTO

Nao ha plano diretor no municipio de Cristinpolis, os projetos devem ser apresentados no setor de
aprovacao para determinacao de parametros.

3.1.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

Uso Predominante: Mista
Densidade de Ocupacgéo: Média
Padrédo Econdmico: Médio
Distribuicdo da Ocupacdo: Horizontal
Area Sujeita a Enchentes: N&o

Agua, Energia Elétrica., lluminagdio Publica, Esgoto, Telefone,

Melhoramentos Publicos: Transporte Pablico

Transportes Coletivos: N&o
Intensidade de Trafego: Baixo
Nivel de Escoamento: Boa

3.1.3. DESCRICAO GERAL DO IMOVEL
Por orientacdo do Banco Santander nao foi possivel efetuar a vistoria interna no imével. As chaves foram

fornecidas pela agéncia 001-1593 - AV FRANCISCO PORTO 902 - ARACAJU -SE porém, ndo abriram a
porta do imovel.

3.1.4. DOCUMENTAGCAO FORNECIDA

O imo6vel avaliando consta de uma casa com documentos abaixo relacionados:

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — S&o Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com



Wisconsin

Registro de Imoéweis de
Matricula Cristinapolis, ultimo ato
1 22 201
318,00 66,00 1.068 praticado AV 09 datada de /08/2019
18/12/2017
Casa
Certidao de
318,00 66,00 Primeiro Prefeitura de Cristinapolis 05/12/2017
Langcamento
3.1.5. MAPA DE LOCALIZAC}AO
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3.1.6. SITUACAO DE MERCADO

Nivel de Oferta: Baixa
Nivel de Demanda: Baixa
Absorc¢éo: Baixa
Desempenho do Mercado Atual: Fraco

3.1.7. PREMISSAS PARA A AVALIACAO

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliagdo, o bem livre de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer dnus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso ou
comercializacéo.

Nao foi efetuada vistoria no imével em questéo conforme solicitagdo do BANCO SANTANDER. As chaves
foram fornecidas pela agéncia 001-1593 - AV FRANCISCO PORTO 902 - ARACAJU -SE porém, nao
abriram a porta do imovel. Nao foram efetuadas medi¢Bes para comprovacao das areas informadas, néo
sendo possivel tecnicamente conciliar a vistoria fisica do imével com a documenta¢éo, bem como andlise
da matéria juridica nela expressa, pois ndo é este o objetivo deste trabalho.

Presume-se que néo existam condi¢Bes obscuras ou ndo aparentes, com relacdo ao imdvel que o tornaria
com mais ou menos liquidez. Nenhuma responsabilidade é assumida por estas condi¢des ou pelos servicos
que possam vir a se tornar necessarios para a descoberta desses fatores.

O valor aqui atribuido se refere a finalidade especifica deste laudo, ou seja, Valor de Mercado e Valor de
Liquidacéo, ndo podendo servir de base para outras finalidades, pois para tanto os critérios de avaliacao
bem como os valores deveréo ser re-analisados.

Vale ressaltar, que as informag@es prestadas junto ao Laudo de Avaliagdo ndo tém cunho definitivo sobre
a propriedade, litigios ou alienacdes dos referidos bens, sendo tdo somente uma analise baseada nas
documentacdes fornecidas e acima referidas. Considerou-se que o imével mostrado seja 0 mesmo descrito
na documentacao fornecida.

O laudo é considerado pela WISCONSIN INTERNATIONAL. Como documento sigiloso,
absolutamente confidencial, ressaltando-se que os trabalhos ndo devem ser utilizados para outra
finalidade que néo seja as estabelecidas na solicitagao.

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — S&o Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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4. AVALIACAO DO IMOVEI: — VALOR DE
MERCADO E LIQUIDACAO FORCADA

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
m

Cep: 04932-120 — S&o Paulo, SP - Brasil Internet: Www.wisconsin br.co
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4.1. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

4.1.1. CONSIDERACOES

O valor atribuido ao imovel foi fundamentado, pelo Método Comparativo de Dados de Mercado para o
Terreno e Reproducédo das Construcdes, em detalhes abaixo.

No presente trabalho foi adotado o tratamento por fatores, que € o conjunto de fatores aplicados a cada
elemento amostral para homogeneizacao dos valores.

O valor de mercado do imoével foi obtido com base no unitario definido para o imoével avaliando,
considerando-se as devidas corre¢des especificas ponderadas por homogeneizagfes, para adequa-lo as
caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado ap6s uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de
andncios nos jornais e contatos com corretores, imobiliarias atuantes, proprietarios e pessoas afins.
Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir 0s
seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situacéo: da-se preferéncia a locais da mesma situacéo geo-sdcio-econémica, da
mesma regido e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar
contemporaneidade com a avaliacao.

c) Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o imovel
objeto da avaliagdo no que tange a situagéo, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas,
adequacao ao meio, utilizagao etc.

4.2. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Definicdo do Valor de Mercado: E o valor de um bem pressupde uma situacdo, em que as partes
interessadas, conhecedoras das possibilidades de seu uso, encontrem-se na situagdo em que tanto o
comprador, quanto o vendedor, estejam interessados, porém nao compelidos a concretizar a transagéo.

Central Tel.: 55 (11) 4624-4003
Cel.: 55 (11) 95783-5737 (WhatsApp)
Internet: www.masteryconsult.com.br
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a) O valor do imdvel sera calculado com base nos artigos das "Normas", referidas em anexo a este
laudo, representados pela formula:

Vm = (Sc x q) + Vmt

onde:

Vmu = Valor de Mercado do Imovel;

Sc = Areas Construidas das Construgdes;

g = Preco unitario por metro quadrado de cada Construcéo.

Vmt = Valor de Mercado do Terreno
b) Para obtenc¢éo do preco unitario do terreno, foi feita uma pesquisa na regido onde se concluiu como
preco unitario basico: R$ 90,20 / m?, tomando-se como paradigma o terreno de 318,00 m2 obtida da
matricula em anexo.

c) Com este preco unitario para o terreno paradigma, o valor total de cada terreno deve ser ajustado
em fungéo de diferencgas relativas a area disponivel, conforme apresentado na tabela a seguir.

d) Com as areas das construgdes fornecidas pelo solicitante, foram avaliadas pelo Método do Custo
e baseado no estudo “Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos — SP — 2017/2019” elaborado pelo
IBAPE-SP, e atualizado pelo Custo Unitario Basico — CUB, considerando para o estado de Sao Paulo. O
enquadramento de cada construcdo foi baseado nos elementos coletados durante a vistoria técnica ao
imovel.

e) Com esses precos unitarios, fatores, e area correspondente, os valores totais de mercado para o imovel
resultam em:

Central Tel.: 55 (11) 4624-4003
Cel.: 55 (11) 95783-5737 (WhatsApp)
Internet: www.masteryconsult.com.br
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4.3. METODO EVOLUTIVO
4.3.1. CALCULO DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES DO TERRENO

Em se tratando de uma regiao especifica, encontrou-se pouca quantidade e variedade de oferta de iméveis
nas proximidades. Fez-se entdo uma ampla pesquisa onde foram coletadas amostras as quais foram
criteriosamente analisadas e 5 (cinco) amostras foram selecionadas em fun¢éo da localizacdo e grau de
semelhanca com o imével avaliando.

O memorial de calculos segue adiante com os seus respectivos resultados parciais e totais:

Area do Terreno 318,00 m?
Valor do Terreno Calculado R$ 28.684,00
HOMOGENEIZAQAO

169,56 0,90 152,60 1,00 1,00 1,00 0,89 0,81 1,00 0,70 106,82

1

2 151,33 0,90 136,20 1,00 1,00 1,00 0,89 0,93 1,00 0,82 111,68
3 153,85 0,90 138,47 1,00 1,00 1,00 0,89 0,81 1,00 0,70 96,93
4 84,62 0,90 76,16 1,00 1,00 1,00 0,89 1,00 1,00 0,89 67,78
5 84,62 0,90 76,16 1,00 1,00 1,00 0,89 1,00 1,00 0,89 67,78

Central Tel.: 55 (11) 4624-4003
Cel.: 55 (11) 95783-5737 (WhatsApp)
Internet: www.masteryconsult.com.br
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TRATAMENTO ESTATISTICO TERRENO AVALIACAO TERRENO

NUmero de Elementos 5 |Area 318,00|
Média Aritmética 90,20

Desvio Padrao 21,14 Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variacao 23% Unitario Saneado 90,20
Limite Inferior 63,14

Limite Superior 117,26

Elementos saneados 5

Média.s | 90,2C

t de Student 1,5330

Hipotese de rejeicédo -
Aceito a Média Saneada

DADOS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA

Elemento Comparativo N° 1

|Rua Dr. Leonardo Leite, 70 |

I—IC"S“"W“S Ell—lﬁll—lf

_
e  [||Jorge Vargner |Telefone | 61 99882-9534

;I | Rua Josefa Francisca da Coroa, 80 |
Cristinapolis EI EI oferta

- Cosa com 120 m2 de terreno € 88 m2 de construcao |- -

Central Tel.: 55 (11) 4624-4003
Cel.: 55 (11) 95783-5737 (WhatsApp)
Internet: www.masteryconsult.com.br
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Elemento Comparativo N° 3

gl |Estrada Maria Luiza, sn
:I Cristinapolis :I oferta
= I:I — ET—

El T e con |E| \—,a"”“

= ﬁl |Estrada Antonio Ferreira Jibodia, sn |
gﬂ—lﬁmm gﬂ—lgﬂ—lf
|Terreno livre com 130 m2 abr/21

Elemento Comparativo N° 4

:I |Estrada Antonio Ferreira Jiboia, sn |
T gll—lgll—lf
gl |Terreno livre com 130 m2 abr/21

4.3.2. MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO E ELE\MENTOS COMPARATIVOS

Central Tel.: 55 (11) 4624-4003
Cel.: 55 (11) 95783-5737 (WhatsApp)
Internet: www.masteryconsult.com.br
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4.3.3. CALCULO DO VALOR DAS CONSTRUGOES

Para efeito de avaliacao sera considerado as seguintes areas construidas:

Denominagao Area
(m2/m)

EdificacOes

Casa 66,00

Total 66,00

Obs.: Areas construidas obtidas da matricula

4.3.4. VALOR DAS CONSTRUCOES

Denominagdo Area Unit. Id. | Est. | Vida Vida | Dep. Custo Custo
(m2/m) R$ ap. Util Rem, Novo Depreciado
EdificacOes
Casa 66,00 1.080,00 | 31| d 60 29 0,56 71.280 39.917
Total 66,00 71.280 39.917
LEGENDA:
AREA (m2): Area em m?
UNIT (R$): Valor Unitario R$
IA: Idade Aparente
EC: Estado de Conservacao
VU: Vida Util
VR: Vida Remanescente
DEP: Coeficiente de Depreciacao
VALOR TOTAL PARA MERCADO
Denominagdo Area Unit. Id. | Est. [ Vida Vida | Dep. Custo Custo Valor
(m2/m) R$ ap. Otil Rem. Novo Depreciado | Aproximado
Terreno 318,00 90,20 28.684 28.684 28.000
Edificacdes
Casa 66,00 1.080,00 [ 31 | d 60 29 0,56 71.280 39.917 40.000
Total 66,00 71.280 39.917
Valor Terreno + Construgio 68.601
Valor de Mercado F. Comercializagdo| 1,00 68.000 68.000
Central Tel.: 55 (11) 4624-4003
Cel.: 55 (11) 95783-5737 (WhatsApp)

Internet:

15
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4.3.5. CALCULO DO FATOR DE LIQUIDACAO FORCADA
Para a determinacéo do Fator de Liquidagéo Forcada adotado no presente trabalho, foram:
Estimados os custos de manutencao durante o prazo de comercializacéo;

Célculo do Fator de Deséagio pelo tempo estimado para a comercializacao através da férmula abaixo:

Valor presente
1

(1 + Tx de Desconto (a.m.))

Equacdo: Desagio =
Valor do Imdvel para Liquidez

Equacdo: Valor de Liquidez = Valorde Mercado x Desagio

Manutengao
Valor Mercado RS 68.000,00
IPTU (més) RS 28,00
Condominio (més)) RS -
Manutencgdo (més) RS 150,00
Despesas Administracdo (més) RS 50,00
Total (més) RS 228,00
Total (ano) RS 2.736,00
Despesa de 4,08% ao ano do valor do imdvel
Para 48 meses I-RS 12.264,00
Calculo do Fator Liquidacao
Taxa de Atrat|V|dad‘e ou Desconto 0,80%! a0 més
(Desagio)
Tempo de Venda 48! meses
Valor do Imdvel RS 68.000,00
Valor Presente -RS 46.388,00
Desagio pelo Tempo RS 21.612,00
Manutenc¢do RS 12.264,00
Total Deségio RS 33.876,00
Valor de Lig. Calculado RS 34.124,00
Fator de Liq. For¢ada Calculado 0,5018
Fator de Liq. Forcada Adotado 0,50
Valor de Lig. Forcada Adotado RS 34.000,00
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DA AVALIACAO
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5.1. METODOLOGIA

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatdria a ser utilizada deve alicercar-se em
pesquisa de mercado envolvendo, além dos precos comercializados e/ou ofertados, as demais
caracteristicas e atributos que exer¢cam influéncia no valor do imével avaliando.

Em funcéo das caracteristicas do imével avaliando e das disponibilidades de dados seguros, relativos a
obtencédo dos valores do imével, optamos pela adocao para obtencdo do valor de mercado do imével o
“Método Evolutivo”, “Comparativo de Dados de Mercado” para o terreno e “Reproducdo para as
Construgdes”.

5.2. TERRENO
5.2.1. TRATAMENTO DE DADOS

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relagbes fixas entre os atributos especificos e 0s respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores
de homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem
seja anexado ao Laudo de Avaliacéo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagédo.
Analisamos o coeficiente de variacao antes e depois da aplicacdo de cada variavel isoladamente, visando
a sua reducdo. Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o
fechamento deste trabalho.

Para a obtencdo do valor final do imével comercial avaliando, temos inicialmente que determinar os
seguintes fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imével analisado, a
saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducao de 5% a 20% sobre o preco ofertado, considerando-se
a elasticidade da negociacéo, ocorrido no fechamento.

ATUALIZACAO: nZo foi necessaria vista que 0s elementos comparativos S0 contemporaneos a
avaliagéo.

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — S&o Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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FATOR LOCAL: atransposigéo que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia
de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O
fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizagdo contribui na composigdo do valor
final do imoével. Os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langamento
tributério, uma vez que estes estao defasados da realidade do mercado imobiliario local.

FATOR APROVEITAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos para o local em estudo
através do fator aproveitamento ajustado junto ao mercado imobiliario local, limitando-se a sua influéncia a
parcela com que o mesmo contribui na composicdo do valor final do imével.

FATOR FORMATO: O formato de um terreno pode influenciar seu valor quando propicia perda de
aproveitamento e deve ser considerado nos elementos pesquisados e no avaliando.

FATOR PROPORCAO DE AREA: FATOR DE AREA: os elementos comparativos foram corrigidos em
funcdo de sua area, observando-se que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area
do terreno, sendo os de maior &rea com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que
0s mesmos contribuem na composigdo do valor final do imdvel.

Para tanto, utilizamos a féormula constante da publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliagdes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edicao, Editora Pini:

Areacomparativo )*
AreaAvaliando | —

quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for
menor a 30%

0| =

Areacomparativo
AreaAvaliando | —

guando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior
a 30%

FATOR TOPOGRAFIA: ajusta a topografia do avaliando em relacdo aos elementos comparativos, na
proporcao adotada abaixo:

Topografia

plano 1,00

declive até 5% 0,95

declive de 5 a 10% 0,90

declive de 10 a 20% 0,80

declive acima de 20% 0,70

aclive até 10% 0,95

aclive até 20% 0,90

aclive acima de 20% 0,85
Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
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5.2.2. IMOVEL

A avaliacdo do imovel em questdo serd procedida com a observancia de todas as diretrizes fixadas na
Parte 1l da NBR 14653-2, atualizada em 2011, que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagéo
de bens no que diz respeito a avaliagdo de imoéveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades
padronizadas e servid8es urbanas.

O detalhamento e interpretacao das especificacfes constantes das Normas da ABNT sao discutidos e
apresentados através de estudos analiticos pelo Instituto Brasileiro de AvaliagBes e Pericias de Engenharia
- IBAPE.

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentacdo da avaliagdo do imoével e
"Grau II" quanto a precisao, com amplitude do intervalo de confiabilidade de 32% de preciséo do imoével
segundo as normas da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas NBR 14653-2/2011.
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6. FOTOS DO IMOVEL

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
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6.1. FOTOS

Vista parcial externa do imovel Vista parcial do imovel

%

Vista parcial do imovel Vista parcial do imovel

22



Wisconsin

I'NTERNATIONA/I

/. ENCERRAMENTO
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7.1. TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente laudo apresenta os resultados do trabalho de avaliagdo do imével (a pedido do BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A.

O imével objeto do presente trabalho n&o foi vistoriado internamente pelas equipes técnicas da
WISCONSIN INTERNATIONAL. As chaves foram fornecidas pela agéncia 001-1593 - AV FRANCISCO
PORTO 902 - ARACAJU -SE porém, ndo abriram a porta do imével.

O trabalho tem como finalidade especifica a definida em “OBJETIVO E ESCOPQ” e, portanto, é vetada a
utilizacéo dos resultados deste laudo para outra finalidade e/ou data base diferente da especificada. A
reproducéo e/ou extracdo parcial do texto ou de planilhas constantes do presente trabalho n&o representa
o laudo de avaliacao.

Todos os trabalhos basearam-se em documentos e informacdes disponibilizadas pelos interessados. A
WISCONSIN INTERNATIONAL ndo assume qualquer responsabilidade sobre matéria legal ou de
engenharia além das implicitas no exercicio de suas fungbes estabelecidas em leis, cddigos ou
regulamentos proprios.

Todos os valores apresentados neste laudo se referem a valores a vista. Dividas e/ou hipotecas que
possam onerar o imovel avaliado ndo foram considerados. Também n&o foram consideradas para o imével
quaisquer informacbes referentes a ocupacdes irregulares, desapropriagbes, tombamentos, acdes
judiciais, questdes ambientais, etc.

Os interessados, em nenhum momento e nenhuma forma influenciaram, dificultaram ou direcionaram os
trabalhos da WISCONSIN INTERNATIONAL. Os interessados declararam que todas as informagfes e
documentos existentes para a realizacdo dos trabalhos foram disponibilizados para a WISCONSIN
INTERNATIONAL, portanto, as Informacdes nédo disponibilizadas e que comprometam os resultados
apresentados ndo sao de responsabilidade da WISCONSIN INTERNATIONAL e ndo devem ser
considerados na concluséo dos trabalhos.

A WISCONSIN INTERNATIONAL ou qualquer um de seus colaboradores ndo possui ou planeja ter no
futuro interesse de qualquer natureza nos bens objeto dos trabalhos, assim ndo possui algum tipo de
conflito ou associagcdo com os proprietarios ou acionistas da interessada.

Sao Paulo, 22 de abril de 2021.

WISCONSIN INTERNATIONAL

Assessoria Empresarial do Brasil Ltda.

CREA 2062510
7

//'
lo da Luz Nascimento Cels ALe'Xéndre lazzetti
EA-SP N.° 5062474332 CREA-SP N.° 0600891382
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