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LAUDO DE AVALIACAO
FICHA RESUMO

IMOVEL: CONDOMINIO RESERVA DOS PIRES ESTRADA DAS GRACAS -
N° 2920, ESMERALDA PARK - COTIA/SP.

OBJETIVO: DETERMINAR O VALOR DE VENDA DO IMOVEL

PROPRIETARIO: NILSON GONGALVES DE MACEDO

METODOLOGIA: METODO DIRETO E COMPARATIVO DE DADOS DO
MERCADO.

VALOR DE VENDA: R$ 3.900.000,00

LOCAL E DATA: Caucaia do Alto - Cotia/SP - 24/08/2024
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

1. SOLICITANTE DO LAUDO:
NILSON GONCALVES DE MACEDO.
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2. PROPRIETARIO DO IMOVEL:
NILSON GONGALVES DE MACEDO.

3. OBJETIVO DA AVALIAGAO
Determinar o valor de venda do bem.

3.1 Tipo do Bem:

Imével: Uma casa localizada no Condominio reserva dos Pires, Estrada das gragas, n° 2920
Caucaia do Alto, Cotia/SP. Com as seguintes dependéncias: 3 suites, sendo 1 com closet e
banheiro com banheira de hidromassagem. Sala com 3 ambientes, sala de jantar, sala de Tv,
sala para visitas. Lavado, cozinha, lavanderia e lavabo. Piscina com 44 mil litros, aquecida.
Cozinha gourmet toda equipando com forno de pizza, churrasqueira, mesa de jantar com 10
lugares, espago de bar equipado, saldo de jogos com espago pra Tv e mesa de sinuca.
Varandas com banheiro de uso para piscina. A casa conta também com uma academia
privativa, garagem coberta para 3 carros. Matricula n° 119725. Oficial de registro de
imoveis e anexos Comarca de Cotia.

3.2 Descri¢ao do bem:

Imével em perimetro urbano, localizado nesta cidade de Cotia, tendo localizagio beneficiada
ao comeércio, tem o privilégio de estar ao lado da Reserva Florestal do Morro Grande, em
Cotia, e a 1 km do centro de Caucaia do Alto, com toda a comodidade que vocé precisa,
conta com supermercados, farmdcias, padarias, escolas, restaurantes.

4. FINALIDADE DO LAUDO:

O presente instrumento resultado de avaliagdo mercadoldgica para levantamento e
dimensionamento de valor patrimonial do referido imével, para fins de transages comerciais
de venda.

5. OBJETIVO DA AVALIAGAO:
Esta avaliagao mercadolégica tem por objetivo determinar o valor mercadolégico (venda) do
imével, tomando por base iméveis de caracteristicas semelhantes, ofertadas e negociadas nas Q,(tg’

localidades préximas ao imdvel avaliado. N
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6. PRESSUPOSTO, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Todo o processo de avaliagdo e confecgdo deste lado mercadoldgico foi realizado na
observancia do disposto no item 7.2 da NRB 14653-1:2001 da ABNT, ndo havendo
restrigoes ou quaisquer incentivos que pudessem influenciar no valor do imével.

7. IDENTIFICAGAOE CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO:
O imovel avaliado encontra-se inserido em drea urbana, com ocupagdo tanto de iméveis
comerciais como residenciais.

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO:

A regido onde o imével avaliado apresenta atualmente uma valorizagdo diferenciada, tendo
em vista sua boa localizacdo e a auséncia de imdveis com caracteristicas fisicas e estruturais
semelhantes as do imdvel avaliado; a sua localizagdo nas imediagGes centro comercial da
localidade. No tocante a liquidez do imdvel, pode-se dizer que se enquadra perfeitamente nos
padrdes de normalidade do mercado e que possui um nivel de absorgdo dentro da média,
tendo cendrio favoravel para eventual negociagdo.

9. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO:

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, este método define o valor do
imével através de comparagdo com os dados de mercado de iméveis de caracteristicas
semelhantes ao avaliador.

9.1 AVALIAGAO DO IMOVEL:

A avaliagio do imével foi realizada por procedimento e utilizagdo do método de comparagdo
de dados de mercado, de acordo com as normas de avaliagdo de iméveis urbanos, NBR 5.676,
no nivel de rigor exigido. Foram empregadas amostras com elementos semelhantes, colhidos
de iméveis ofertados na cidade e de informagdes de comerciantes e moradores da regido.
Esta pesquisa foi realizada no més Maio 2022.

10. DETERMINAGAO DO VALOR:

Valor de venda do imével: R$ 3.900.000 &
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Este laudo foi elaborado para atender 4 solicitagdo de NILSON GONGCALVES DE MACEDO, com o
objetivo descrito. Fica autorizada a publicagdo, distribuicdo, circulagdo, reprodugdo, divulgagdo ou
utilizagao deste documento, desde que seja respeitado o contexto e o propdsito original para o qual foi
produzido. O autor ndo se responsabiliza por eventuais perdas ou danos ao solicitante, seus acionistas,
diretores, credores ou outras partes, decorrentes do uso das informacdes aqui contidas. Estou a
disposicao para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

Vargem Grande Paulista, 24 de agosto de 2024.
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Piscina e Fachada

Area externa

Rua Apeninos, 55 — Colinas de Cotia - Cotia — SP — CEP 06717-645

Email: felipeei@outlook.com
Fone: (11) 3682-8000




FOREST IMOVEIS LTDA

CRECI-J 037787 - 2* REGIAO
Vende, Compra, Avalia e Aluga.

Rua Apeninos, 55 — Colinas de Cotia - Cotia — SP — CEP 06717-645

Email: felipeei@outlook.com
Fone: (11) 3682-8000




FOREST IMOVEIS LTDA

CRECI-) 037787 - 2* REGIAO
Vende, Compra, Avalia e Aluga.

Quarto

Closet

Suite com Hidromassagem

Rua Apeninos, 55 — Colinas de Cotia - Cotia — SP — CEP 06717-645

Email: felipeei@outlook.com
Fone: (11) 3682-8000




| FOREST IMOVEIS LTDA

CRECI-J 037787 - 2* REGIAO
Vende, Compra, Avalia e Aluga.

Area Externa Banheiro

Rua Apeninos, 55 — Colinas de Cotia - Cotia — SP — CEP 06717-645

Email: felipeei@outlook.com
Fone: (11) 3682-8000



