i ) bomvalor

EDITAL DE LEILAO CORPORATIVO

Borrachas Vipal S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 87.870.952/0001-44, doravante denominada,
simplesmente, VENDEDORA, torna publico, para conhecimento dos interessados, que se acha
aberto leildo do tipo "MAIOR LANCE OU OFERTA", para alienacdo dos imoveis de sua
propriedade e abaixo relacionados. O leildo sera regido pelas normas e disposi¢cdes consignadas
neste Edital e regras aplicaveis de Direito Privado. O leilao tera inicio a partir da data da liberacao
dos imdveis no site, para envio de lances on-line, que sera finalizado no dia 22/01/2025, a partir
das 16:00 horas (horario de Brasilia/DF), realizado atravées do  site
www.mercado.bomvalor.com.br.

1. DO CONDUTOR

1.1. O leilao on-line sera aberto para receber lances pela internet e sera presidido pelo
Leiloeiro Oficial, Sr. Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi — JUCESP n° 950, na plataforma
eletrbnica www.mercado.bomvalor.com.br e, também, seguindo integralmente os termos e
condicdes do presente Edital de Leildao, sera divulgado simultaneamente, de forma n&o exclusiva
e em suas respectivas pragas de atuagao, pelos Leiloeiros Publicos Oficiais integrantes da Rede
Mercado Bomvalor, todos devidamente credenciados nas suas relativas Juntas Comerciais.

2. OBJETO

2.1.  Alienagao dos imoveis abaixo relacionados:

UM TERRENO destinado a construgdo, desmembrado de maior porgéo, designado de lote n/3,
situado no alinhamento da BR-304, km 39, bairro Nova Betania, nesta cidade de Mossoro- RN,
com as seguintes medidas e limites: 12,50m de largura na frente, limitando-se com as margens
da BR-304 - km 39; 12,50m de largura nos fundos, limitando-se com parte do imével de Tarcisio
de Vasconcelos Maia, ou sucessores; 200,00m pelo lado direito, limitando-se com a area
remanescente (area resultante deste desmembramento n/2); e finalmente, 200,00m pelo lado
esquerdo, limitando-se com o lote n/1, conforme escritura. Perfazendo uma area total de
2.500,00m? de superficie. Matricula n® 10.061, CRI 6° de Cabo de Mossor6/RN. UM TERRENO
destinado a construgdo, desmembrado de maior porgédo, designado de lote n/1, situado no
alinhamento da BR-304, km 39, bairro nova Betania, nesta cidade de Mossordo- RN, 12,50m de
largura na frente, limitando-se com as margens da br-304 km 39, conforme escritura publica;
12,50m de largura nos fundos, limitando-se com parte do imével de Tarcisio de Vasconcelos
Maia, ou sucessores; 200,00m pelo lado direito, limitando-se com o lote n/2 (lote resultante deste
desmembramento); e finalmente, 200,00m pelo lado esquerdo, limitando-se com imével de
Divemo S/A distribuidora potiguar de veiculos e motores, ou sucessores. Perfazendo uma area
total de 2.500,00m? de superficie. Matricula n° 27.588, CRI 6° de Cabo de Mossor6/RN

Os imoveis serdo vendidos no estado de conservagao em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para o
leildo.

LANCE INICIAL: R$ 600.000,00

Lote Urbano Industrial N°136, da quadra 02, do Condominio Industrial GREENTEC, localizado na
linha palmeiro, 1° distrito do Municipio de Farroupilha- RS, situado com testada para a Av. das
Industrias, distando 340,25m da esquina formada com a Diretriz Viaria, com area privativa de
2.885,87m (dois mil oitocentos e oitenta e cinco metros e oitenta e sete centimetros decimetros
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totalizando a area de 4.447,27m, com fragao ideal de 0,6792%, com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao Norte, por 94,72m com o lote 135; ao Sul, por 94,52m com o lote 137; ao
Leste, por 30,50m com terras de Carlos Roberto Mazzochi e outros; ao Oeste, por 30,50m com
Av. das Industrias. Matricula: 32.833. 2° C.R.l. Comarca de Farroupilha/RS. Lote Urbano
Industrial N°137, da quadra 02, do Condominio Industrial GREENTEC, localizado na linha
palmeiro, 1° distrito do Municipio de Farroupilha- RS, situado com testada para a Av. das
Industrias, distando 309,75 m da esquina formada com a Diretriz Viaria, com area privativa de
2.879,99 m (dois mil oitocentos e setenta e nove metros e e noventa e nove centimetros
decimetros quadrados), correspondendo-lhe nas area de uso comum uma parte ideal de
1.558,220m, totalizando a area de 4.438,21m, com fragao ideal de 0,6778%, com as seguintes
medidas e confrontag¢des: ao Norte, por 94,52m com o lote, 136; ao Sul, por 94,33m com o lote
138; ao Leste, por 30,50m com terras de Carlos Roberto Mazzochi e outros; ao Oeste, por
30,50m com Awv. das Industrias. Matricula: 32.834. 2° C.R.l. Comarca de Farroupilha/RS.

Os imoveis serdo vendidos no estado de conservagao em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para o
leildo.

LANCE INICIAL: R$ 350.000,00
3. HABILITACAO

3.1. Para participar do leildao o usuario devera criar sua identidade digital e realizar o cadastro
na Conta Comprova, ocasido em que inserira as informacgdes solicitadas pelo portal, ficando, o
usuario, responsavel pela veracidade das informagdes ali preenchidas.

4. LANCES ON-LINE

4.1. O envio de lances on-line se dara através do site www.mercado.bomvalor.com.br, ou
através das pragas dos outros leiloeiros que compdem a rede colaborativa Mercado Bomvalor,
conforme item 1.1., respeitado o valor do lance inicial e o incremento minimo estabelecido na
pagina eletrénica do lote, em igualdade de condigdes com os participantes presentes na sala do

leildo presencial, na disputa pelos lotes do leildao. O proponente vencedor, por meio de lance
on-line, tera prazo de 24 (vinte e quatro) horas (depois de comunicado expressamente) para
efetuar o pagamento da totalidade do preco e da comissdo do Leiloeiro. No caso do nao
cumprimento da obrigagdo assumida de pagamento da totalidade do pre¢co e da comissédo do
Leiloeiro no prazo estabelecido, ndo sera concretizada a transagao de compra e venda e estara,
0 proponente, sujeito a san¢des de ordem judicial (a titulo de perdas e danos).

5. CONDIGOES DE VENDA

5.1. Os imoveis relacionados neste Edital serdo vendidos a quem maior lance oferecer em

moeda corrente nacional, obedecidas as condicdes deste Edital, reservando-se a VENDEDORA,

ainda, o direito de recusar o lance de maior prego alcangado, podendo liberar ou n&o os imoveis

de acordo com seus exclusivos critérios ou necessidades, por intermédio do Leiloeiro, sem que

tal recusa lhe gere qualquer tipo de 6nus ou responsabilidade.

5.2. Os interessados na aquisi¢cao dos imoveis, previamente a apresentacao de lance, deverao

ler atentamente todas as condicdes estabelecidas neste Edital e seus anexos .

5.3. A venda sera celebrada em carater "AD CORPUS", ou seja, as areas mencionadas nos

editais, catalogos e outros veiculos de comunicagao e divulgacao deste leildo sdo meramente
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Ihe sendo possivel, em qualquer hipdtese, pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento
proporcional do preco.

5.4. Os interessados deverao cientificar-se, previamente, das restricdes impostas pela
legislagdo municipal, estadual ou federal, aplicaveis aos imoveis, no tocante as restrigdes de uso
do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigagdes e dos direitos, decorrentes das convengdes e
especificagbes de condominio, quando for o caso, as quais estardo obrigados a respeitar por
forca da arrematacao de qualquer um dos bens.

5.5. Todos os débitos incidentes ou que venham a incidir sobre os iméveis, até a data do leildo,
serdo de exclusiva responsabilidade da VENDEDORA, com excec¢ao dos débitos de consumo
(agua, luz, gas, etc).

5.6. Somente serdo aceitos lances realizados por pessoas fisicas (maiores, capazes e/ou
representadas, conforme abaixo) ou juridicas (regularmente constituidas).

5.7. O interessado, se pessoa fisica menor de 18 anos, sé podera adquirir algum imével se
emancipado ou assistido por seu representante legal.

5.8. Se pessoa juridica, os representantes deverao apresentar as copias autenticadas do
CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e alteragdes (onde conste a forma de representagdo da
empresa).

5.9. Outros documentos poderao ser solicitados pela VENDEDORA para fins de concretizagao
da transacao.

5.10. A representacao por terceiros devera ser feita por procuracdo publica, com poderes
especiais para o ato.

6. CONDIGAO DE PAGAMENTO

6.1. A vista - Pagamento total do valor no ato da arrematacéo, acrescido do valor da comissao
do Leiloeiro, conforme item 7.1 do presente Edital.

7. COMISSAO DE LEILOEIRO

7.1. O arrematante, além do pagamento total do preco do negdcio no ato da arrematagéo,
pagara, também e ao Leiloeiro acima indicado, a quantia correspondente a 5% (cinco por cento)
do valor total do arremate, a titulo de comisséo.

8. FORMALIZAGCAO: INSTRUMENTO PARTICULAR

8.1. A alienagdo dos iméveis relacionados neste Edital sera formalizada por meio de
Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra, o qual sera lavrado em até 60
(sessenta) dias contados da data da arrematagao.

8.2. O competente Instrumento Aquisitivo sera firmado com aquele cujo nome constar da Ata e
Recibo de Arrematacédo, somente admitida sua substituicdo (por cessao de direitos e na forma da
lei), com prévia analise e aprovagéao por parte da VENDEDORA.

8.3. A VENDEDORA se obriga a fornecer, ao arrematante, certidao atualizada da matricula dos
imoveis (com negativa de 6nus e alienagdes); comprovante de pagamento da ultima parcela do
IPTU (cujo pagamento é de sua responsabilidade); Certiddao Negativa de Débito, ou Positiva com
Efeitos de Negativa, junto ao INSS, Certiddo de Quitagcdo de Tributos Federais administrados
pela Secretaria da Receita Federal e demais certidées exigidas por lei.

8.4. Serao de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias
a transferéncia dos imodveis, tais como: ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Imdéveis),
escrituras, registros, averbagdes, foro e laudémio (quando for o caso), taxas, etc... A escolha do

tabelido de notas (responsavel pela lavratura da escritura publica) cabera exclusivamente a
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9. SANGOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

9.1. Ocorrendo a sustagdo do cheque dado em pagamento ou a sua devolugdo por
insuficiéncia de fundos, desfar- se-a a venda imediatamente e o arrematante estara sujeito as
penalidades do item 4.1. e de processo criminal (art. 171, inciso VI, do Cddigo Penal). A falta de
utilizagao, pela VENDEDORA, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe concede a lei e este
Edital, ndo importa em renuncia, mas mera tolerancia ou reserva, para fazé-los prevalecer em
qualquer outro momento e/ou oportunidade.

10. DISPOSIGOES GERAIS

10.1. A posse direta ou indireta dos imoveis sera transmitida ao arrematante, tdo somente,
depois de liquidado o pagamento total da arrematagdo e apds a assinatura do instrumento
aquisitivo

10.2. Todas as despesas e encargos relativos a eventuais pendéncias dos imdveis, ou 6nus
(administrativos ou judiciais) que impegam, ou venham impedir, a transferéncia da propriedade ao
arrematante, quando for o caso, correrdo por conta da VENDEDORA.

10.3. Se a rescisdo se der por culpa exclusiva do arrematante, este se obriga a pagar, ao
Leiloeiro acima nomeado, o percentual indicado no item 7.1 deste edital.

10.4. Eventuais pedidos de esclarecimento deverao ser solicitados pelo Telefone/whatsapp (11)
97616-1618, ou por escrito, via e-mail: contato@leiloei.com, ao Leiloeiro acima indicado (sediado
na Avenida Nove de Julho, 3229 - Conjunto 402 - Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP), ou através do
site www.mercado.bomvalor.com.br, o qual € atualizado diariamente.

10.5. As demais condi¢cbes obedecerao ao que determina o Decreto n® 21.981, de 19 de outubro
de 1932, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427, de 1° de fevereiro de 1933, que
regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

10.6. Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo como
competente para dirimir eventual e/ou qualquer questdo oriunda do presente Edital de Leildo,
ainda que diverso seja, ou venha a ser, o do arrematante.
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