Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios
PJe - Processo Judicial Eletrénico

12/12/2024
Numero: 0718045-23.2020.8.07.0007

Classe: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

Orgéo julgador: Vara de Execuc¢ao de Titulos Extrajudiciais e Conflitos Arbitrais de Taguatinga
Endereco: Praca Municipal Lote 1 Bloco B, -, -, Zona Civico-Administrativa, BRASILIA - DF, CEP:
70094-900

Ultima distribuicéo : 24/11/2020

Valor da causa: R$ 31.786,03

Assuntos: Locacao de Imovel

Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes Advogados

FL ADMINISTRACAO, COMPRA E VENDA DE IMOVEIS
PROPRIOS EIRELI - EPP (EXEQUENTE)

MARIA BERNADETE TEIXEIRA (ADVOGADO)
WALISSON VICTOR DA COSTA MARTINS (ADVOGADO)

RAPHAEL DE OLIVEIRA (EXECUTADO)

NAUANE MAYARA BURITI DANTAS (ADVOGADO)
MARCOS AURELIO DA SILVA MELO (ADVOGADO)

VIRGINIA MARIA DAS GRACAS OLIVEIRA (EXECUTADO
ESPOLIO DE)

NAUANE MAYARA BURITI DANTAS (ADVOGADO)
MARCOS AURELIO DA SILVA MELO (ADVOGADO)

Outros participantes

SEBASTIAQO FELIX DA COSTA NETO (LEILOEIRO)
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Vara de Execugdo de Titulos Extrajudiciais e Conflitos Arbitrais de Taguatinga - VETECATAG
AE n° 23, Setor C, Férum de Taguatinga, 1° Andar, Sala 102, TAGUATINGA/DF - CEP: 72.115-901
Horario de funcionamento das 12h as 19h - atendimento: balcdo

virtual: https://balcaovirtual.tjdft.jus.br/ - e-mail: 01vete.tag@tjdft.jus.br

EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO - BEM IMOVEL

Numero do processo: 0718045-23.2020.8.07.0007

Classe judicial: EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (12154)

EXEQUENTE: FL ADMINISTRACAO, COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS EIRELI - EPP -
CNPJ: 23.273.323/0001-54

EXECUTADOS: RAPHAEL DE OLIVEIRA - CPF: 036.690.221-04 e VIRGINIA MARIA DAS GRACAS
OLIVEIRA - CPF: 093.238.131-68 (EXECUTADO ESPOLIO DE),

LEILOEIRO: SEBASTIAO FELIX DA COSTA NETO

O Excelentissimo Senhor Doutor JOSE GUSTAVO MELO ANDRADE, Juiz de Direito da Vara de Execucao
de Titulos Extrajudiciais e Conflitos Arbitrais de Taguatinga/DF, no uso das atribui¢oes que a lei lhe confere,
torna ptiblico que, no(s) dia(s) e hora abaixo especificado(s) sera(ao) levado(s) a LEILAO ELETRONICO o(s)
bem(ns) descritos no presente edital. O leildo realizar-se-a de forma eletronica e sera conduzido pelo leiloeiro
oficial Sr. SEBASTIAO FELIX DA COSTA NETO, regularmente inscrito na JUCIS-DF sob o n° 09, através
do portal eletronico (site), inscrito no CPF n. 056.159.504-63, e-mail: scostanetoleilao@gmail.com, site:
www.costanetoleiloeiro.com.br.

DATAS E HORARIOS (horarios de Brasilia)

1° Leildo: abertura no dia 10 de fevereiro de 2025 as 12h20, ocasido em que permanecera aberto por no
minimo 10 (dez) minutos para lances, que ndo poderdo ser inferiores ao valor da avaliacdo, ou seja, R$
498.000,00 (quatrocentos e noventa e oito mil reais), conforme Laudo de Avaliacdo (Id 203869380) datado de
03/07/2024.

O sistema estara disponivel para recepgao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data
marcada para o primeiro pregdo (art. 11, da Resolugao 236/2016 do CNJ).

2° Leilao: 13 de fevereiro de 2025 as 12h20, ocasido em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez)
minutos para lances, que nao poderao ser inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacao.

O sistema estara disponivel para recep¢do de lances com, no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia da data
marcada para o primeiro leildao (art. 11, da Resolucao 236/2016 do CNJ). Sobrevindo lance nos 03 (trés)
minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletrénica, o horario de fechamento do leildo sera
prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente e cada lance efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos,
para que todos os USUARIOS interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da
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Resolucao 236 CNJ de 13 de julho de 2016), passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera
encerrado.

Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacao do tempo real das ofertas. Ndo serdao admitidos lances
remetidos via e-mail.

DESCRICAO DO BEM:

Imével residencial situado na QNL 17 Bloco I Casa 09, Taguatinga Norte/DF, medindo 120 metros quadrados,
sendo 8,00 metros de frente e fundos, e pelas laterais 15,00 metros. A casa residencial nele edificada é
composta de sala, cozinha, sala de jantar, dois quartos, uma suite, um banheiro social, area de servico e
garagem. Em geral, a casa apresenta bom estado de conservacao, pintura nova, piso de ceramica e armarios na
cozinha. O bem esta Registrado no Cartério do 3° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal sob a
matricula 5019. Avaliacdo no valor de R$ 498.000,00 (quatrocentos e noventa e oito mil reais), conforme
Laudo de Avaliagao (Id 203869380) datado de 03/07/2024.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 498.000,00 (quatrocentos e noventa e oito mil reais), conforme Laudo de
Avaliacgao (Id 203869380) datado de 03/07/2024.

FIEL DEPOSITARIO: O préprio devedor
DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP/IPVA) e OUTRAS:

Cabera ao interessado a verificacao de débitos incidentes sobre o imével que ndo constem dos autos (art. 18 da
Resolugao 236/CNJ).

Os débitos anteriores ao leildo de natureza propter rem (Taxas Condominiais), assim como débitos de natureza
tributaria (por exemplo: IPTU/TLP/IPVA) sub-rogam-se sobre o preco da arrematacdo, observada a ordem de
preferéncia (8§ 1° do artigo 908 do CPC e artigo 130 paragrafo tinico do Cédigo Tributario Nacional — CNT).
Assim, os

mencionados débitos deverdo ser informados pelo arrematante nos autos da execucdo para terem preferéncia
sobre os demais créditos e débitos. (Art. 323, Art. 908, § 1° e § 2° do Codigo de Processo Civil e Art. 130, §
unico do Cddigo Tributario Nacional).

Os débitos Condominiais e Tributarios ndo cobertos pelo valor da arrematacdo sao de responsabilidade do
arrematante.

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (Art. 886, VI, CPC): Ndo ha informacdes no processo.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 31.786,03 (trinta e um mil, setecentos e oitenta e seis reais e
trés centavos), atualizado até 06/08/2024 (Id 207796781).

CONDICOES DE PARTICIPACAO: O interessado em participar do Leilio on-line, devera enviar a
documentacdo (RG, CPF e Comprovante de Residéncia com CEP e no caso de pessoa juridica sera necessario
também o envio do Contrato Social, do RG e do CPF do sé6cio-administrador), (arts. 12 e 14 da Resolucdo n°
236/2016 do CNJ), exigida no credenciamento, através do site: www.costanetoleiloeiro.com.br, onde serdo
publicados também, os termos de funcionamento da ferramenta e aguardar a homologacao das informacdes
cadastrais, para ser habilitado e ofertar lances.

Poderao oferecer “lances”: Pessoas fisicas e pessoas juridicas, inscritas respectivamente no Cadastro de Pessoa
Fisica — CPF e no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ do Ministério da Fazenda.

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO: A arrematacio far-se-4 mediante pagamento a vista do
valor de arrematacao e da comissdo do Leiloeiro pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) da
realizacdo do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC), através de guias de depdsito judicial, que poderdao ser
emitidas pelo Leiloeiro.
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Com a comprovacao efetiva do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissdo do Leiloeiro sera
lavrado o auto de arrematacao para posterior expedicdo de mandado de entrega do bem (para bens méveis) ou
da carta de arrematacdo (para bens imdveis), com o respectivo mandado de imissdo na posse (art. 901, §1° do
CPC).

Nao sendo efetuado o depo6sito do lance e da respectiva comissdo, o Leiloeiro comunicard imediatamente o
fato ao Juizo, informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacao
do Juizo (art. 26 da Resolugdo n° 236/2016 do CNJ), com a aplicagdo de sancoes legais (art. 897 do CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lanco (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 7 da Resolucdao n°
236/2016 do CNJ).

Nado sera devida a comissao ao leiloeiro na hipétese de desisténcia de que trata o art. 775 do CPC, de anulacdao
da arrematacdo ou de resultado negativo na hasta publica.

Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacdo ou ocorrendo desisténcia prevista no art. 775 do CPC, o
leiloeiro ou corretor devolverdao ao arrematante o valor recebido a titulo de comissdo, corrigido pelos indices
aplicaveis aos créditos respectivos.

Na hipétese de acordo ou remigdo apds a alienagao, o leiloeiro fara jus a comissao (art. 7°, §3° da Resolugdo n°
236/2016 do CNJ).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contatar com o Leiloeiro pelos telefones (61) 98451-6506 ou (61)
98404-5097 (em horario comercial e em dias uteis) ou pelo e-mail: scostanetoleilao@gmail.com.

ATENCAO: o Leiloeiro Oficial ndo faz acompanhamento processual para os arrematantes, devendo o préprio
interessado acessar o sitio eletronico do TJDFT (www.tjdft.jus.br) para acompanhar o desenrolar da
arrematacao e, se necessario for, devera constituir advogado para requerer diligéncias e demais providéncias
pertinentes apds a realizacdo da arrematacao, nos termos do art. 103 do CPC.

Ficam os interessados intimados com a publicacdo do presente edital, que sera feita na plataforma de editais do
TIDFT (www.tjdft.jus.br), nos termos do art. 887, § 1° do CPC e no site do Leiloeiro na rede mundial de
computadores (www.costanetoleiloeiro.com.br) e por todos os meios de comunicacdo por ele escolhidos para
maior divulgacdo da venda, bem como afixado no local de costume.

Nos termos do art. 889, paragrafo tinico, do CPC, caso o(s) executado(s) revel e sem advogado nos autos, ndo
seja encontrado para intimacao, considera-se intimado por meio do presente edital.

JOSE GUSTAVO MELO ANDRADE
Juiz de Direito

*Documento datado e assinado eletronicamente
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