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CERTID A O Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

& § REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS b-
«» O LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0066332-75
b E FLS. | MATRICULA

= Alvorada, 23 de setembro de 2015 1 66.332

IMOVEL: CASA 130, do Condominio Moradas Reserva lll — B, com entrada pelo n° 1.201,
da Rua 1, de frente para o Passeio 6, sendo a décima sexta contada da esquerda para a direita
de quem se postar de frente ao Norte em um ponto qualquer do Passeio 6. Dita unidade possui
area real total privativa de 43,14m?, area real total de uso comum de 1,24m?, drea real total de
44 38m? e a fragao ideal de 0,003207 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio, o terreno, sem benfeitorias, com area superficial de sessenta e dois mil, cento e
noventa e seis metros e quarenta e seis decimetros quadrados (62.196,46m?), lote A, do
loteamento denominado “TERRA NOVA", localizado no quarteirao formado pelas ruas 01, 04,
05 e loteamento Algarve, com as seguintes medidas e confrontagdes: iniciando ao norte no
sentido leste-oeste com sete segmentos retos, a saber: 0 primeiro na extensao de 147,70m,
fazendo divisa com o loteamento Algarve, o segundo na extensao de 20,00m, o terceiro na
extensao de 20,00m, o quartc na extensdo de 20,00m do segundo ao quarto fazendo divisa
com o lote 2 da quadra C, o quinto na extensdo de 68,87m, o sexto na extensdo de 65,00m e o
sétimo e ultimo na extens&o de 103,05m do quinto ao sétimo fazendo divisa com o loteamento
Algarve; ao Oeste segue no sentido norte-sul com um segmento reto na extensdo de 190,41m,
fazendo frente para a rua 01; ao Sul no sentido oeste-leste com trés segmentos retos, a saber:
o primeiro na extensdo de 156,26m, o segundo na extensdoc de 42,30m e o terceiro e ultimo na
extensao de 244,00m, todos fazendo divisa com o lote B; ao leste segue no sentido sul-norte
com um segmento reto na extensdo de 153,10m, fazendo divisa com o loteamento Algarve,
chegando assim ao ponto inicial desta descrigdo. A esta unidade cabe no terreno a seguinte
AREA DE USO EXCLUSIVO: 80,00m* medindo 5,00m, de frente, ao Sul, no alinhamento do
Passeio 6; 5,00m, nos fundos, ao Norte, onde confronta com area de uso comum do
condominio; 17,00m, ao Qeste, onde se divide com o terreno da unidade 128: e, 17,00m, ao
Leste, onde se divide com o terreno da unidade 132.

PROPRIETARIO: DANIEL DOS SANTOS RODRIGUES, brasileiro, solteiro, maior, marceneiro,
identidade n°®. 3089844546, inscrito no CPF/MF sob n° 013.228 940-78, domiciliado na Avenida
Mario Meneghetti, n® 534, Casa, Protasio Alves, em Porto Alegre, RS.

REGISTROS ANTERIORES: R-2, R-3, AV-5, R-34, AV-593, R-594, AV-595 e AV-596-60.198,
do Livro 2-RG, deste Oficio Imobiliario.

Protocolo n°® 135.528, de 22/09/2015.

Emolumentos:

Abertura de matricuia: R$ 15,20

(0001.03.0700017.44537 = R$ 0,70)

Processamento eletronico de dados: R$ 3,60

(0001.01.1400005.65863 = R¢$ 0,40). 3oio <€
Escrevente Autorizado

AV-1-66.332, em 23 de setembro de 2015. TRANSPORTE DE ONUS DE ALIENAGCAO
FIDUCIARIA: Conforme contrato por instrumento particular registrado sob o R-356-60.198, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador
devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria do imével acima
matriculado, com todas as suas acessBes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes e
instalagbes que |he forem acrescidas, a CAIXA ECONOMICA FEDERAII.-(_:EF.. inscri e

Continua na folha 1 verso. Escrevente Autorizado L
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CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4,
em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o fiduciante,
possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia da divida de
R$ 66.451,55, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano e a efetiva
de 4,5841% ao ano, com vencimento da primeira prestagdo a partir do més subsequente a
contratagéo, no mesmo dia de assinatura do referido instrumento. Fica estabelecido o prazo de
caréncia de 60 (sessenta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal,
vencido e ndo pago, apés a qual nao tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de
expedir a intimagdo. As partes avaliam o imével em R$ 91.550,00 para fins de venda em publico
leildo.

OBSERVACAO: Recursos da conta vinculada do FGTS do COMPRADOR: R$ 4.199.79.
(PMCMV — DESCONTO DE 50%).

Protocolo n°. 135.528, de 22/09/2015.

Emolumentos:

Averbacdo sem valor declarado: R$ 27,30

(0001.03.0700017.44538 = R$ 0,70)

Processamento eletrénico de dados: R$ 3,60

(0001.01.1400005.65964 = R$ 0,40). Jodo Rodrigo A. Nunas

Escrevente Autorizado

AV-2-66.332, em 23 de setembro de 2015. CONVENCAQ DE CQNDOMiNIQ: Nesta
data, foi realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio Imobilidrio, sob o n® 2.078,
o registro da Convengdo Condominial do Empreendimento do gual a unidade acima faz parte,
de acordo com a Lei n® 4.591/64. .

Protocolo n°®. 135.528, de 22/09/2015.

Emolumentos:

Averbacado sem valor declarado: R$ 27,30
{0001.03.0700017.44539 = R$ 0,70)
Processamento eletrénico de dados: R$ 3,60

(0001.01.1400005.65965 = R$ 0,40).

Joao Redrigo A, Nunes

Escrevent
AV-3-66.332, em 07 de junho de 2021. CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDﬁEiiRIA:
Conforme autorizagiio da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL acima, j&
qualificada, constante do Contrato por Instrumento Particular abaixo registrado, datado de
10.05.2021, arquivado neste Registro de Iméveis, cancelo o AV-1-66.332 acima, ficando a
propriedade plena em favor do adquirenite constante da abertura.
Protocolo n® 161.208, de 02/06/2021.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, R: ora Substituta, conferi e assino.(Shaiane MF)
Registradora Substituta -

Emoi: (PMCMYV - DESCONTO NE $0%6) Averhachio com valar declaradn® RS 100,90 (0001 .07 070001 7.32209 = RS 36.60) Processamento eleirfnico de dados: RS 2,70
-| (C001.01 1900003572520 = RS |.40)

R-4-66.332, em 07 de junho de 2021. - TITULO: Compra e Venda.

Continua na folha 2 frente.
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TRANSMITENTE: DANIEL DOS SANTOS RODRIGUES, brasileiro, solteiro, maior, marceneiro,

identidade n°®. 3089844546, inscrito no CPF/MF sob n° 013.228.940-78, domiciliado na Rua
Tenente Ary Tamrago, n°. 623, Jardim Itu, em Porto Alegre, RS.
ADQUIRENTE: KELLY BRATZ brasileira, solteira, maior, vendedor pracista representante
comercial caixeiro vigjante e assemelhados, CNH n° 06817130378, inscrita no CPF/MF sob n®
031.791.870-26, domiciliada na Rua Aguias, n°. 399, casa, Algarve, em Alvorada, RS.
FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienag3o fiduciaria em
garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo n°. 1.4444.1516975-8, firmado em
10.05.2021, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei
n°. 9.514/1997 e suas alteracdes, e declaragio datada de 19.05.2021.
VALOR: R$ 120.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 195.000,00.

ETO: 100% do imével.
DECLARACAQ: Conforme declaracdo, a adquirente esclarece que se trata de PRIMEIRA
AQUISICAO IMOBILIARIA, para fins residenciais, financiada peloc Sistema Financeiro de
Habitacéo - SFH., portanto, tendo o direito da redugéc de emolumentos de que trata o artigo 290
da Lei n°. 6.015/73 - Lei dos Registros Em
Protocolo n® 161.208, de 02/06/2021.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi ra Substituta, conferi e assino.(Shaiane MF)
Registradora Substituta -

Emol: (1* AQUISICAD - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 468,50 (0001.08.0700017.05751 = RS 49,50) Proccssamento eletrbnico de dados: RS
2.J0(0001.01,1900005 72521 ~ RS 1,40)
R-5-66.332, em 07 de junho de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por

instrumanto particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n® 9.514/97, a compradora devedoraffiduciante, acima qualificada, constituiu a
propriedade fiduciéria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgées e instalagées que lhe forem acrescidas, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF ., dando-se o desdobramento da posse, tornando-se
a fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia
da divida de R$ 72.000,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de 5,7605% e
reduzida de 5,5325% ao ano € a efetiva de 59150% e reduzida de 5,6750% ao ano, com
vencimento da primeira prestag@o em 14.06.2021. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
(trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiroc encargo mensal, vencido e ndo pago,
apos a qual nao tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagéo. As
partes avaliam o imével em R$ 160.000,00 para fins de venda em publico leilao. Nao foi utilizado
o FGTS da COMPRADORA.

Protocolo n® 161,208, de 02/06/2021.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, R ora Substituta, conferi e assino.(Shaiane MF)

Registradora Substituta -
Emot: (1* AQUISICAO - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: R$ 237,20 (0001 .07.0700017.32210 = RS 36,60) Processamento eletrdnico de dados: RS
270 (0001 .01.1900005 72522 = R§ 1,40}

AV-6-66.332, em 07 de junho de 2021. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI: Em
10.05.2021 foi emitida uma Cédula de Crédito Imobiliario - CCI n°. 1.4444.1516875-8, série n°.
0521, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., j4 qualificada, representativa do
crédito integral constante do R-5-66.332 acima. 4

Continua na folha 2 verso.
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Protocolo n® 161.208, de 02/06/2021.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi ra Substituta, confer e assino.(Shaiane MF)
Registradora Substituta -
Emol; Averbeclo sem valor declarado’ NIHIL (000] 04 070001742056 = NIHIL)
AV-7-66.332, em 16 de janeiro de 2023. CODIGO NACI TRICULA

Conforme determinagéc contida nc Artigo 3° do Provimento 89/2019 - CNJ, Prooede-se a
presente averbagéo para constar que a presente matricula tem o seguinte Cédigo Nacional de
Matriculas - CNM 09700.2.0066332-78.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi
Registradora Substituta -

NIHIL (0001,04 070001 7.63198 =~ NIHIL)

Emel. (AGNR) Averbaglo scin valor declamdo:

AV-8-66.332, em 16 de janeiro de 2023. CANCELAMENT OPRIEDADE FIDUCI

CCl: Conforme Autorizagdo constante no Contrato Particular abaixo registrado, datado de
04.11.2022 e baixa constante na Cédula de Crédito Imobilidrio apresentada, arquivados neste
Registro de Iméveis, cancelo o R-5 e AV-6-66.332 acima, ficando a propriedade plena em favor

da adquirente constante do R-4-66.332.

Protocolo n® 169.432, de 03/01/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regis{gdora Substituta, conferi e assino.(Lucas WS)
Registradora Substituta -

Emcl{1* AQUISICAO - DESG)NTO DE 50'») Averbago com valor declarado: RS 122,60 (0001.07.0700017.36653 — RS 43,30) Processamento clotrBnico de dedos: RS

320 0].2
R-9-66.332, em “6 de jane'to de 2023. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: KELLY BRATZ, brasileira, solteira, maior, vendedora, CNH n°® 06817130378
inscrita no CPF/MF sob n® 031.791.870-26, domiciliada na Rua Das Agulas n°. 399, Algarve, em
Alvorada, RS.

ADQUIRENTE: SOIR DE MATOS DA SILVA, brasileira, solteira, maior, comerciante, identidade
n° 6035317038, inscrita no CPF/MF sob n® 342.779.270-68, domiciliada em ALD Seis, n°. 130,
Condominio Terra Nova, Algarve, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de imével com forga de Escritura Publica,
pagamento parcelado de parte do prego, com pacto adjeto de alienagao fiduciaria em garantia e
outras avengas n°. 0202266701, firmado em 04.11.2022, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada
pela Lei n°, 5.049/1968, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteragdes e declaracédo
datada de 23,12.2022.

VALOR: Rs 230. 000 00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 230.000,00.

Substituta, confer e assino.(Lucas WS)

ARIA, para fins resadenclals financiada pelo Sistema Fnancelro de
Habﬂa(;éo SFH., portanto tendo o direlio da redugéio de emolumentos de que trata o artigo 280

da Lein°. 6. 015!73 Lei dos Registros Publico

Protocolo n® 169.432, de 03/01/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradorgoubstituta, conferi e assino.(Lucas WS)
Registradora Substituta -

ol: (1* AQUNICAO nr%cnum Dl' 50%). Registro com valor declarado: R$ 569,20 (0001.08,0700017.08072 = RS 65,30) Processamento eletrimico de dagos: RS

R-10-66. 332 em 16 de janeiro de 2023, ALIENACAO FIDUCIARIA: Confoime contrato
Conlinua na folha 3 frente. }
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‘oferecido em publico leildo.

por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97, a compradora devedoraffiduciante, acima qualificada,
constituiu a propriedade fiduciaria do im6vel acima matriculado, com todas as suas acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construglss ¢ instalagSes que lhe forem acrescidas, & BANCO
INTER S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n®. 00.416.968/0001-01, com sede na Avenida Barbacena,
n® 1.219, 13° ao 24° andares, Santo Agostinho, em Belo Horizonte, MG, dando-se o
desdobramento da posse, tornando-se a fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria
possuidora indireta do imével, para a garantia da divida de R$ 155.726,00, pagavel em 220
meses, a taxa nominal de juros de 10,78% ao ano e 0,90% aoc més e a taxa de juros efetiva de
11,33% ao ano e de 0,90% ao més, com vencimentio da primeira prestagio em 10.12.2022. Fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal, vencido e néc pago, apés a qual nao iendo sido fiquidada a divida, a credora
teré o direito de expedir a intimag&o. As partes avaliam o imével em R$ 230.000,00 para fins de
venda em publico leildo. Nao foi utilizado ¢ FGTS da COMPRADORA.

Protocolo n® 169.432, de 03/01/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi

Registradora Substituta -
Emol: (1* AQUISICAO - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 417,90 (0001 08.0700017.08073 = RS 65,30) Processamento eletrdnico de dados: RS
32000010} 2100002, 53843 = RS 1,80

)

AV-11-68.332, em 17 de agosto de 2023. CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagéo da propriedade de imével do credor
fiduciario acima, datado de 04.08.2023, instruido com prova de intimag&o da parte devedora por
inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséc de Bens Intervivos - ITBI, arquivados
neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imbve!
acima em ncme do credor fiduciaric BANCO INTER S/A, inscrito no CNPYMF sob nP.
00.416.968/0001-01, com sede na Avenida Barbacena, n®. 1219, Santo Agostinho, em Belo
Horizonte, MG, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97, pelo valor de R$ 230.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 230.000,00. Fica cancelada a propriedade fiducidria do
R-10-86.332.

: Conforme estabelece o artigo ny//

A
Protocolo n°. 173.236, de 08/08/ ‘M

dora“Substituta, conferi e assino.(Lucas WS)

Eu, Renata da Silva Quadros, Escrevente
Escrevente Autorizada -

Averbaclo

&

Ultimo

ato: Av-11

A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 22 de agosto de 2023 as 09:04:26. Certidio valida até 21/09/2023.
Joyce BF

Total: RS 62,60

Certiddo Matricula 66.332 - 5 paginas: R$ 35,40 (0001.04.0700017.78930 = RS$ 4,40)

Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0001.02.2000001.91333 = RS 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0001.01.2100002.79697 = R$ 1,80)

Poglidaestoassicodgipeg M@HEM@B[&H%MM&TRE&R@MO&WZ{@maSh SHA256 dq
documento é 16AC39F2124B277E803FC55D22E69DA51729A6D6A753CD194ECF82759E86C6E

E"' .'i' A consulta estard disponivel em até 24h
) ".!qr"-.: no site do Tribunal de Justica do RS

o http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
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