VIVIANE REMAILI SACCAB

Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 382 VARA
CiVEL DO FORO CENTRAL JOAO MENDES JUNIOR DA COMARCA DE SA0 PAULO-SP.

CUMPRIMENTO DE SENTENCA
PROCESSO N20011814-68.2021.8.26.0100

VIVIANE REMAILI SACCAB, engenheira civil, honrada por ter sido nomeada perita
judicial por Vossa Exceléncia para atuar nos autos do processo em referéncia, movido
por ESPOLIO DE AFONSO GIRARDI LENTINI em face de COMERCIO DE ARTIGOS
CRISTAOS SECULOS LTDA, tendo promovido as vistorias in loco, diligéncias e analises,

apresentar o presente

LAUDO TECNICO PERICIAL

consubstanciado nas seguintes razdes:
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1. INTRODUCAO

Trata-se de avaliacao a valor de mercado do bem imével registrado no 142 Oficial
de Registro de Iméveis de Sdao Paulo, sob a matricula n® 154.352, denominado
“APARTAMENTO - n® 42 localizado no 42 andar do Condominio Edificio Chateu
Thierry, situado na Rua Trés de Maio, n% 280 - Bairro da Saude - Sdo Paulo,
contendo drea privativa de 125,82m2, drea garagem de 47,18m2, drea comum de
67,75m2, drea total de 240,75m2 e a fragao ideal de 2,9412%, melhor descrito na
Matricula n% 154.352 devidamente registrado no 142 CRI de Sdo Paulo e a
municipalidade sob o n% 042.144.1048-3.” (Anexo 01).

Aduz a Exequente, em apertada sintese (fIs. 01-03), que por for¢ca de sentenga
transitada em julgado, com tramite perante essa r. Vara e Comarca, tornou-se credora
da importancia atualizada de R$ 136.901,21 referente aos alugueres inadimplidos e
garantidos contratualmente por fianca pela Executada - valor este devidamente
atualizado e acrescido de multa, honorarios advocaticios, juros de mora e correcao

monetdaria de estilo.

Pugna pela intimac¢ao da Executada para que pague espontaneamente a divida
perseguida, sob pena de aplicagdo de multa, honorarios advocaticios e penhora de tantos
bens que bastem para a satisfacdo de seu crédito, recaindo inclusive, sob a unidade

pericianda garantidora do débito exequendo.

De outro giro, devidamente intimada por edital (fIs. 19-20), a Executada quedou-
se inerte, ndo quitando ou impugnando o débito exequendo, sendo dado prosseguimento

a marcha processual.

Em r. Despacho, o MM. Juizo determinou a penhora sobre a propriedade do
imovel pertencente a Executada, registrado no 142 Oficial de Registro de Imdveis de Sao

Paulo, sob a matricula n® 154.352, consoante se infere das fls. 54-55, desta Execucgao.
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As fIs. 156, por fim, este MM. Juiz de Direito nomeou a signataria para a avaliacdo

do bem im6vel em voga.
Estes, em breve narrativa, os fatos.
2. CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor de mercado do
Apartamento n2. 42, integrante do Condominio Edificio Chateau Thierry, situado
na Rua Trés de Maio, n2 280 - Vila Clementino, Sao Paulo/SP, CEP: 04044-020,
constante na Matricula de n? 154.352, registrado no 142 Cartério Oficial de Registro de

Imoéveis da Comarca de Sao Paulo - SP.

2.1 Localizagao dos Imdveis
0 im6vel em apreco encontra-se na Macrozona de Protecio e Recuperacao
Ambiental, Zona ZM, codificados como Quadra Fiscal “144” do Setor Fiscal “042” e

possuem indice fiscal de R$ 7.272,00/23.

Campos:laull Y Q@ :

Raposo

| —— 2 [ =] »
Mapa da Regido onde se localiza o Condominio (Imagem obtida pelo Google Maps),
onde foi possivel identificar a rua dos imoveis através da seta vermelha.
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Fachada do Condominio Edificio Chateau Thierry.
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3. VISTORIA DO CONDOMINIO OBJETO DA PRESENTE ACAO

A regido é servida por diversos melhoramentos publicos usuais, quais sejam,
arborizacao, rede de energia elétrica com iluminac¢ao publica, rede de agua e de
esgoto, rede de gas, rede telefonica e telefonia celular, TV a cabo, servico de coleta

de lixo.

A Rua Trés de Maio é pavimentada e dotada de guias e sarjetas, possui leito

carrocavel com aproximadamente 468m (quatrocentos e sessenta e oito metros).

A vistoria dos imdveis foi previamente agendada, para o dia 25/09/2023 as
10:00 horas. No dia e horas marcados, a Pericia foi atendida no local pela Dr. Vicente

Lentini Plantullo, representante do Espdlio Exequente.

3.1 Edificagdes e estruturas

E explorado por atividade residencial e possui estruturas tipicas do segmento.
Segundo consta da matricula anexa, o imo6vel periciando possui area privativa de

125,82m>.

3.2 Descricao dos elementos que compdéem o imoével

0 imével vistoriado, é composto por trés dormitérios, sendo um suite, lavabo,
banheiro social, sala de estar, sala de jantar, varanda, cozinha, area de servicos, quarto e

banheiro de empregados.
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3.3 Classificacao das benfeitorias do imoével objeto da presente acido

De acordo com a tabela de “Valores de Edificagoes de Imdveis Urbanos do
IBAPE/SP”, a classificacdo da edificacdo e a tipologia construtiva do imével em estudo

foi especificada da seguinte maneira:

r PADRAO
CLASSE GRUPCQITIPO CONSTRUTIVO

GRUPO 1.1- BARRACD 1.1.1- Padrao Rustico

1.1.2- Padrao Simples
|

1.2.1- Padrao Ruostico
1.2.2- Padrao Proletario
1.2.3 Padrao Econdmico
CRUPO 1.2- CASA 1.2.4- Padrao Simples
1.2.5 Padrao Médio
1.2.6 Padrao Superior
1.2.7- Padrao Fino
1.2.5 Padrao Luxo

1- RESIDENCIAL

1.3.1- Padrao Econdmico

1.3.2- Padrao Simples
CRUPO 1.}W 1.3.3 Padrao Méedio

1.3.4- Padrao Superior

1.3.5 Padrao Fino

1.3.6- Padrao Luxo
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Rl ESTADO DA Depreclacio Caracleristicas
= EDIFICACAD: (%)
. 0.00 Edificacio nova ou com relorma geral e substanckal, com menos de
Nova ' dois. anos, gque apresente apenas sinals de desgaste natural da
pintura externa.
Edificacdo nova ou com redomma geral @ substancial, com menos da
b Entre nova e regular 0,32 dois anos, que apresente necessidade apenas de uma demao leve
de pinlura para recompor 3 sua aparéncia,
Edificaco saminova ou com reforma geral @ subslancial entre 2 e 5
- Regular 250 anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos
F de eventuals fissuras superficiais localizadas efou pintura exerna e
intemea.
Edificacao saminova ou com reforma geral & substancial entre 28 5
d Eﬁm.ﬁ'&um = I 8.09 anDs, cujo estado geral possa sor recuperadd com reparo de
P , fissurss & Irncas localizadas e superficiais e pintura -inlema e
simples extarma
Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
a Mecessitando de 18.10 interna e extemna, apoés reparcs de fissuras e trincas supericiais
raparos simples & generalizadas, sem  (ecuperagdn do  sistema  estrutural
Euanﬂualmsﬁla. revisdo do sistema hidrdulico e alatrico.,
Edificagho cujo estado geral possa ser mecuperado com  pinura
mierma e externa, apds reparos de fissuras e ftrincas. com
estabilizagac efou recuperagao localizada do sistema estrutural. As
MNecessitando de instalactes hidraulicas a eléticas possam ser restauradas madiante
T reparos de simples a 33,20 a mvisio @ com substituicdo eveniual de algumas pecas
importantes desgastadas naluralmente. Eventualmente possa Ser necessana a
substituigan. dos reveslimentos de pisos e paredes, de um, ou de
outry chmpdo. Revislo da impermeabilizacio ou substiulcio de
telhas da cobartura
Edificagio cujo estado geral possa ser recuperado com pinfura
interna e externa, com substituicdo de panos de regularizacio da
alvenaria, reparcs de fissuras e trincas, com estabilizacio alou
N . recuperagao de grande pare do sistema estrutural. As instalagdes
g rﬁ?mn:;anm:m 52,60 hidmulicas e elélicas possam ses restaurades medianie a
mp substituicao das pecas aparentes. A substituicio dos revestimentos
de pisos e parades, da maiorfa dos cOmodos, se faz necessaria.
Subslitvigdo ou reparos importantes na impermeabilizacdo ou no
telhado,
Edilicagao cujo estado geral sefa recuparado com estabilizacdo a/ou
MNecessitando de recuperagio do skstema estrutural, substitukcao da regularizacio da
h reparos importantes a 75,20 alvenaria, reparos de lissuras e trincas. Substiluicio das instalagies
edificacdo sem valor hidraulicas & slefricas. Substituicio dos revestimenios de pisos e
paredes. Substituigio da impermeabilizacao ou do telhado,
I Sem valor 100,00 Edificagio em estado de ruing.
Resumo:
v" 1.3 Apartamento;
v' 1.3.3 Padrio Médio;
v’ Idade Aparente Estimada: 23 anos;
v Estado de Conservacgio: necessitando de reparos simples (e).
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Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao - Foc:

O critério utilizado é uma adequac¢do do método Ross/Heidecke, o qual leva em
conta o obsoletismo, o tipo de construciao e acabamento, bem como o estado de

conservacao da edificacao, na determinacdo de seu valor de venda.

O valor unitario da edificacao, fixado em funcdo do padrdo construtivo, é

multiplicado pelo “Foc”, para levar em conta a depreciagao:

FOC =R + K (1-R), onde R é o coeficiente residual correspondente ao padrado e K

é o coeficiente de Ross/Heideck.

De acordo com a tabela de “Valores de Edificagoes de Iméveis Urbanos do
IBAPE/SP”, as caracteristicas arquitetdnicas e construtivas do imével se classificam

como:

[ cLassE TIPO PADRAD VIDA REFERENCIAL | VALOR RESIDUAL |
P | A | N— | -l-famos) R -(%)
| RESIDENCIAL | BARRACO RUSTICO 5 i ]
SIMPLES 10 [
| CASA AUSTICO 60 20
PROLETARIO &0 20
ECONOMICD 70 20 |
SIMPLES 70 20 |
MEDID 70 20 |
SUPERIOR 70 20 |
_FING 60 20 |
LUXO 1] 20 |
APARTAMENTD | ECONOMICO &0 20
[ SIMPLES [ 20
L BEDI ] a0
SUPERIOR 60 20 |
FING 50 20 |
| | LUXD 50 20 |
COMERCIAL | ESCRITCRIO ECONOMICD 70 20 |
SIMPLES 70 a0 |
MEDID 60 ] 20 . |
SUPERIOR &0 20
FING 50 20 |
LUXO 50 20
| GALPOES RUSTICO &0 20 |
SIMPLES &0 20 |
MEDIO 80 ] |
| SUPERIDRA [11] 20 |
| COBERTURAS AUSTICO 20 10 |
SIMPLES 20 10
{ _ SUPERIOR 0 10 |
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Idade em % “Estado de Consarvagio - Ec

Cdavids [ w il | T S
% ©,5898 10,3866 0.9649 0,3057 08106 0,6612 0,4592 0.2455
4% 09782 0,9761 0,9545 0,3000 0.4020 0,6541 04641 02428
6% 09682 10,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 .a589 o.2401
B% 09568 0,9537 0,9327 08734 0,783 05181 04535 02313
10% 09450 09420 09212 0,8685 0,7740 06313 04479 02344
12% 09328 0,3298 0,3093 0,8573 0,7640 05231 04421 o233
14% 0,9202 09173 0,8970 0,8453 0,7536 05147 04362 02282
16% 0.9072 0,9043 00,8843 0,8338 0,7430 0.5060 0,4300 0,2250
8% 00,8638 0,8909 0,8713 08215 0,7320 05971 0,4237 02217
20% 0,8800 0,8772 08578 0,2088 07207 05878 08171 02182
7% 0,8658 0,8630 0.8440 0,7958 0,7091 05784 0.4104 0.2147
4% 08512 0,8485 08297 0,7813 0,5971 0,5686 0,4035 02111
26% 0,8362 0,8335 0.8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0.2074
28% 8208 08182 0,8001 0,7544 06722 05483 0,3891 00,2038
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,739 0,6593 0,5377 0,3816 0,1998
% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,640 05269 03739 0,1258
34% 07722 0,76097 0,7527 0,707 056324 05158 00,3660 015158

| 2% 0,7552 0,7528 0,7352 06541 06185 0.5045 0,3580 0,1873

| T 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 00,5043 0,4929 0,3497 0,1830
0% 0,7200 0,7177 0,7018 0,6618 0,5897 0,8810 03413 01786
A1% 0, 7018 D.6996 D EEE] 0, 5450 05748 D 46E8 03327 D, 1740
A% 0.6832 0,6810 0,6660 0,6279 05595 0,4564 03238 0,1834
A6% 0,6642 0,6621 0,6475 0.6105 0,5440 04437 03148 0,1647
48% 06448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 04307 00,3056 0,1559
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2063 0,1550
3% 06048 0,6029 0,5808 0,5558 0,4953 04040 02867 00,1500
54% 0,5842 0,5823 0,569% 05389 0,4785 0,3902 0,2789 0,1449
6% 05632 0,5614 0,5450 05178 04513 03762 0,2670 0,1357
BE% 0,5418 0,5401 0,5281 10,4980 0,8437 0,3619 0,2568 0,144
0% 0,5200 0,5183 0,5069 04779 0,4259 03474 0,2455 0,1250
BI% 0.4978 0.4962 0.4853 0,4575 0.4077 0,3325 02360 01235
4% 04752 0,4737 0.4632 0,4368 0,1892 03174 02252 01178
66% 04522 0,4508 0,4408 0.4156 0,3704 0,301 02143 01121
A% 04288 04274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0.2033 0,1083
70% 0,4050 0,4037 0,3948 03722 0,3317 0,270% 0,1920 0,1004
7i% 10,3808 0,3706 0,3712 0,1500 0,311 0,2544 0,1805 0.0944
4% 0,3562 0,3551 03472 032174 0,207 o179 00,1588 00,0883
TEH 03312 0,3301 0,3229 0,3044 0.2712 02212 01570 0,0821
TE% ©,3058 0,3048 0,7981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 00758
A0% 0,2800 60,2791 0,2728 02573 02291 0,1870 01327 0,0654
BI% 0,2538 0.2530 0,2474 0,2333 0,2079 00,1695 01203 00629
Bas 02272 0,2265 0,2215 0,2088 01861 01518 01077 00563
BE% 0.2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0049 0,0456
BE% 04728 01722 01684 00,1588 0,143 0,154 0818 0,0429
0% 0,1450 0,1445 0,1413 0,333 01188 0,0969 0,0687 0,0360
1% 01168 01154 0,1139 01074 00457 06,0780 00554 0,0290
A% 00,0882 0,0679 0,0860 0,081 00722 00589 0,04 18 0,0219
ek 0,0592 0,08090 00577 0,0544 00485 06,0395 00281 00147
98% 0,0258 0,0107 0,0290 00174 00244 0,0199 00141 0,0074

| 100% 00000 0,0000 0,0000 0,0000 00000 0.0000 0,0000 0,0000 |
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VIVIANE REMAILI SACCAB

Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

Resumo:

Ir (vida referencial): 60 anos;

le (idade da edificacao): 23 anos;

R (valor residual): 20% = 0,2;

Idade em % da vida referencial: 0,38 ou 38%;

Estado de Conservagdo: necessitando de reparos simples (e)

K (coeficiente de Ross/Heideck): 0,3021

D N N N N NN

Foc=R+ K (1-R)
Foc = 0,20 +0,6043 (1,00-0,20)
Foc =0,6834
4. AVALIACAO

4.1 Metodologia avaliatdria

A avaliacdo sera desenvolvida pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, descrito na NBR 14.653-1 - Avaliacdo de Bens: Procedimentos Gerais:
“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos

dos elementos comparadveis, constituintes da amostra.”

Esse método consiste basicamente na definicao do valor do bem imével a partir
dos precos pedidos e praticados no mercado da regiao em apreco, para imdveis
semelhantes. Eventuais ajustes nas diferencas das caracteristicas dos comparativos
podem ser feitos por Tratamento por Fatores, em conformidade com a NBR 14.653-2

- Avaliagdo de Iméveis Urbanos.
4.2 Pesquisa de precos
Desenvolveu-se ampla pesquisa de precos na regido do imével em aprego que

concluiu por 13 (treze) elementos comparativos, cujas informagdes e caracteristicas

sdo detalhadas na sequéncia.

Novo Enderego: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, S&o Paulo/SP, CEP 01323-001
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VIVIANE REMAILI SACCAB

Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

4.3.1 Discriminacao dos elementos de pesquisa

ELEMENTO 1 -09/10/2023

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

CONSULTORA AUTONOMA DE IMOVEIS - SRA. LILIANA
& (11) 98372-2460

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 02 VAGAS
R$ 1.100.000,00 (OFERTA)

RUA TRES DE MAIO, 61, CONDOMINIO EDIFiCIO GAIVOTA - 32
ANDAR
SETOR: 042 QUADRA: 126 IF:R$5.688,00 /23

TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU
PADRAO MEDIO - 1,926

100,00M?
32 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R+ K (1-R)
Foc=0,20 +0,4785 (1,00-0,20)

Foc=0,5828

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01323-001
E-mail: visaccab@hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309 / (011) 2628-9305

Pagina 13 de 55

Este domumesmici épipid doraiginaississidadiigitetntente SANDINMREGHNE CAB NIEERESOTHbAraT dbuhatitaistEatddE s @rdeP2add uinpaiadoledo 2t KBAMZZES 48:46:550bob iTieTer YWY 23322 T5ER85

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020804-88.202%5.8.26.0100 e c6digo 4QEREEDS5.



fls. 224

VIVIANE REMAILI SACCAB
Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

ELEMENTO 2 - 09/10/2023

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

OHI IMOVEIS - SRA. AMANDA
& (11) 3937-3900

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 02 VAGAS
R$ 1.200.000,00 (OFERTA)

AVENIDA ONZE DE JUNHO, 1291, CONDOMINIO EDIFiCIO ATHENAS
GARDEN - 112 ANDAR
SETOR: 042 QUADRA: 196 IF:R$5.126,00 /23

TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEUP
PADRAO MEDIO - 1,926

127,00M?
35 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20 +0,4437 (1,00-0,20)

Foc =0,5549

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01323-001
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VIVIANE REMAILI SACCAB
Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

ELEMENTO 3 - 09/10/2023

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

UBLINK IMOVEIS - SRA. KELLY
& (11) 5199-8886

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 02 VAGAS
R$ 1.390.000,00 (OFERTA)

AVENIDA ONZE DE JUNHO, 1291, CONDOMINIO EDIFiCIO ATHENAS
GARDEN - 62 ANDAR
SETOR: 042 QUADRA: 196 IF:R$5.126,00 /23

TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEUP
PADRAO MEDIO - 1,926

127,00M?
35 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20 +0,4437 (1,00-0,20)

Foc =0,5549

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01323-001
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VIVIANE REMAILI SACCAB

Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

ELEMENTO 4 - 09/10/2023

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

SIGA IMOVEIS SOB MEDIDA - SRA. MERYLU
& (11) 2738-2378

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 02 VAGAS
R$ 1.100.000,00 (OFERTA)

AVENIDA ONZE DE JUNHO, 241, CONDOMINIO EDIFICIO MAISON
JUNHY - 92 ANDAR
SETOR: 042 QUADRA: 148 IF:R$ 5.580,00 /23

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU
PADRAO MEDIO - 1,926

117,00M2
43 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20+0,3119 (1,00-0,20)

Foc = 0,4495

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01323-001
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Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

ELEMENTO 5 - 09/10/2023

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

PRIME BROKERS IMOVEIS - SRA. MARCELA
& (11) 5599-3131

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 02 VAGAS
R$ 1.350.000,00 (OFERTA)

AVENIDA ONZE DE JUNHO, 1266, CONDOMINIO EDIFICIO YOU
IBIRAPUERA - 172 ANDAR
SETOR: 042 QUADRA: 139 [IF:R$4.911,00 /23

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU
PADRAO MEDIO - 1,926

100,00M?
09 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20+0,7430 (1,00-0,20)

Foc =0,7944

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01323-001
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VIVIANE REMAILI SACCAB

Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

ELEMENTO 6 - 09/10/2023

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

CONSULTORA AUTONOMA DE IMOVEIS - SRA. PILAR
& (11) 99135-4061

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 02 VAGAS
R$ 1.432.000,00 (OFERTA)

AVENIDA ONZE DE JUNHO, 1266, CONDOMINIO EDIFICIO YOU
IBIRAPUERA - 192 ANDAR
SETOR: 042 QUADRA: 139 [IF:R$4.911,00 /23

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU
PADRAO MEDIO - 1,926

100,00M?
09 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20+0,7430 (1,00-0,20)

Foc =0,7944

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01323-001
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ELEMENTO 7 - 09/10/2023

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

IMOVEL VILA MARIANA - SR. LINCOLN
& (11) 99689-6087

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 02 VAGAS
R$ 1.190.000,00 (OFERTA)

AVENIDA ONZE DE JUNHO, 977, CONDOMINIO EDIFICIO GOLDEN
TOWER - 72 ANDAR
SETOR: 042 QUADRA: 143 [IF:R$ 7.314,00 /23

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU
PADRAO MEDIO - 1,926

101,00M?
20 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20 +0,6324 (1,00-0,20)

Foc=0,7059

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01323-001
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ELEMENTO 8 - 09/10/2023

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

LOCAL IMOVEIS - SRA. RENATA
& (11) 3065-0555

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 03 VAGAS
R$ 1.750.000,00 (OFERTA)

RUA MIRASSOL, 216, CONDOMINIO EDIFICIO PORTLAND - 15°
ANDAR
SETOR: 042 QUADRA:126 IF:R$5.708,00 /23

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU
PADRAO MEDIO - 1,926

125,00 M?
18 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20+0,6593 (1,00-0,20)

Foc=0,7274

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01323-001
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ELEMENTO 9 - 09/10/2023

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

J. AOKI IMOVEIS - SR. LINCOLN
& (11) 5079-2139

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 02 VAGAS
R$ 1.380.000,00 (OFERTA)

RUA TRES DE MAIO, 260, CONDOMINIO EDIFICIO VILA MARIANA -
152 ANDAR
SETOR: 042 QUADRA: 144 [IF:R$7.272,00/23

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZM
PADRAO MEDIO - 1,926

134,00M?
29 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20 +0,5281 (1,00-0,20)

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01323-001
E-mail: visaccab@hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309 / (011) 2628-9305
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VIVIANE REMAILI SACCAB

Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

ELEMENTO 10 - 09/10/2023

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

ARK IMOVEIS - SRA. MANUELA
& (11) 4285-0112

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 02 VAGAS
R$ 1.390.000,00 (OFERTA)

RUA MIRASSOL, 227, CONDOMINIO EDIFICIO MONTPELLIER - 16°
ANDAR
SETOR: 042 QUADRA: 127 [IF:R$5.523,00/23

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU

PADRAO MEDIO - 1,926
102,13M?
29 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20 +0,5281 (1,00-0,20)

Foc=0,6224

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01323-001
E-mail: visaccab@hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309 / (011) 2628-9305
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VIVIANE REMAILI SACCAB
Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954
ELEMENTO 11 - 09/10/2023
INFORMANTE CREDITO REAL IMOVEIS - SR. RAFAEL
2 (11) 3392-6071
DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL - 03 VAGAS
PRECO: R$ 1.388.000,00 (OFERTA)
LOCALIZACAO: RUA AGOSTINHO RODRIGUES FILHO, 410, CONDOMINIO EDIFiCIO

FELLINI - 52 ANDAR
SETOR: 042 QUADRA: 200 IF:R$5.093,00/23

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS

ENCANADO E TV A CABO.
ZONA DE USO: ZEU

EDIFICACAO

PADRAO: PADRAO SUPERIOR - 2,406

AREA: 152,00M?

IDADE: 29 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20 +0,5281 (1,00-0,20)

Foc=0,6224

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01323-001
E-mail: visaccab@hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309 / (011) 2628-9305
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VIVIANE REMAILI SACCAB

Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

ELEMENTO 12 - 09/10/2023

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

ARK IMOVEIS - SRA. MANUELA
& (11) 4285-0112

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 02 VAGAS
R$ 1.300.000,00 (OFERTA)

RUA AGOSTINHO RODRIGUES FILHO, 350, CONDOMINIO EDIFICIO
IBIRAPUERA GARDENS - 92 ANDAR
SETOR: 042 QUADRA: 201 IF:R$7.541,00 /23

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU
PADRAO MEDIO - 1,926

100,00M?
23 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20 +0,6043 (1,00-0,20)

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01323-001
E-mail: visaccab@hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309 / (011) 2628-9305
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VIVIANE REMAILI SACCAB

Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

ELEMENTO 13 - 09/10/2023

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

SH PRIME IMOVEIS - SR. GABRIEL
& (11) 4750-2725

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 04 VAGAS
R$ 1.420.000,00 (OFERTA)

RUA LOEFGREN, 1654, CONDOMINIO EDIF{CIO SUNSET GARDEN -
62 ANDAR
SETOR: 042 QUADRA: 200 IF:R$5.145,00 /23

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU
PADRAO SUPERIOR - 2,406

154,00M?
25 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20+0,5748 (1,00-0,20)

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01323-001
E-mail: visaccab@hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309 / (011) 2628-9305
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VIVIANE REMAILI SACCAB

Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

OHSE606.

4.3.2 Analise da amostra

A analise da amostra deve ser realizada pela sumarizacao das informag¢des com o objetivo de se verificar, entre outros:
v Equilibrio da amostra;

v" Influéncia das possiveis variaveis-chave sobre os pregos e forma de variagio; e,

Bese0 10200814 238220 518328600

v Pontos atipicos.
Os comparativos foram coletados em outubro de 2023. A tabela abaixo demonstra a homogeneizacao (tratamento matemdtico

por fatores) dos 13 elementos de pesquisa:

ELEMENTO |FATOR OFERTA LE LFAVAL.| FATORLF | PADRAO RSN [PADRAO REN AVAL| FATOR R8M| FOC | FOC AVAL. |FATOR FOC VALOR AREA |VALOR UNIT M?
1 0,9 5.688,00 |7.272,00 1,278 1,926 1,926 1,000 |0,583| 06834 1,173 | RS 1.100.000,00 | 100,00 | RS 14.365,85
2 0,9 5.126,00 |7.272,00 1,419 1,926 1,926 1,000 |0,555| 06834 1,232 | RS 1.200.000,00 | 127,00 | RS 14.033,39
3 0,9 5.126,00 |7.272,00 1,419 1,926 1,926 1,000 |0,555| 06834 1,232 | RS 1.390.000,00 | 127,00 | RS 16.255,35
4 0,9 5.580,00 |7.272,00 1,303 1,926 1,926 1,000 | 045 | 06834 1,520 | RS 1.100.000,00 | 117,00 | RS 15.430,31
5 0.9 4911,00 |7.272,00 1,481 1,926 1,926 1,000 |0,794| 06834 0,860 | RS 1.350.000,00 | 100,00 | R$ 16.293,51
6 0.9 4511,00 |7.272,00 1,481 1,926 1,926 1,000 |0,794| 06834 0,860 | RS 1.432.000,00 | 100,00 | RS 17.283,19
7 0.9 7.314,00 |7.272,00 0,994 1,926 1,926 1,000 |0,706| 06834 0,968 | RS 1.150.000,00 | 101,00 | R$ 10.205,08
B 0.9 5.708,00 |7.272,00 1,274 1,926 1,926 1,000 |0,727| 06834 0,040 | RS 1.750.000,00 | 125,00 | RS 15.290,25
9 0.9 7.272,00 |7.272,00 1,000 1,926 1,926 1,000 |0,622| 06834 1,098 | RS 1.380.000,00 | 134,00 | RS 10.177,06
10 0.9 5.523,00 |7.272,00 1,317 1,926 1,926 1,000 |0,622| 06834 1,098 | RS 1.390.000,00 | 102,13 | RS 17.328,59
11 0,9 5.093,00 |7.272,00 1,428 2,406 1,926 0,800 |0,622| 06834 1,098 | RS 1.388.000,00 | 152,00 | R$ 10.900,49
12 0.9 7.541,00 |7.272,00 0,964 1,926 1,926 1,000 |0,683| 06834 1,000 | RS 1.300.000,00 | 100,00 | RS 11.282,64
13 0,9 514500 |7.272,00 1,413 2,406 1,926 0,800 | 0,66 | 06834 1,036 | RS 1.420.000,00 | 154,00 | RS 10.370,71

Ap6s o tratamento dos fatores, a média aritmética calculada entre os 13 elementos foi de R$13.785,88 e a média ponderada
ficou entre R$9.650,11 e R$17.921,64. Portanto, ndo foram identificados pontos atipicos a excluir aprioristicamente nenhum dos

elementos pesquisados.

Novo Enderego: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01323-001
E-mail: visaccab@hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309 / (011) 2628-9305
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VIVIANE REMAILI SACCAB
Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

Formula que determina o valor unitario dos elementos amostrais

homogeneizados:
. (Vox Fo) x (Fif + Ffoc+Fp—3+1)
Au
Onde:
v" Qu = Valor unitario do metro quadrado de venda (R$);

AR

<\

Vo = Valor de oferta do imével (R$);

Fo = Fator oferta devido a elasticidade dos negécios (adotado 0,9);

Fif = Divisdo entre o indice fiscal do imével avaliando e do imével da
pesquisa amostral. Conhecido também como “Fator Localiza¢ao”;

Ffoc = Divisao entre o fator obsolescéncia do imé6vel avaliando e do imével
da pesquisa amostral;

Au = Area 1til (m?).

Valor do imoével = Qu X Au
Valor do Imével = R$13.785,889 X 125,82m?
Valor do Imovel = R$1.734.539,11

Onde:

Qu = Valor unitario médio homogeneizado (R$13.785,889) - Neste caso
soma-se todos os 13 valores de m* homogeneizados encontrados na tabela
acima e divide-se pelo numero de elementos (13 elementos), obtendo
assim a média aritmética;

Au = Area ttil do imével avaliando - Neste caso 125,82m>.

EM NUMEROS REDONDOS:

Valor do Imoével = R$ 1.735.000,00

(um milhdo setecentos e trinta e cinco mil reais)

Referente a outubro de 2023.

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, cj.122 — Bela Vista, S&o Paulo/SP, CEP 01323-001
E-mail: visaccab@hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309 / (011) 2628-9305
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VIVIANE REMAILI SACCAB
Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

RELATORIO FOTOGRAFICO

T

Foto 01 - Vista geral da fachad do Condominio.

Foto 02 - Vista geral da identificagdo do Condominio.
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VIVIANE REMAILI SACCAB
Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

Foto 03 - Vista geral do entorno do Condominio e suas melhorias.

Foto 04 - Vista geral do entorno do Condominio e suas melhorias.
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Foto 06 - Vista geral da portaria na drea comum do Condominio.
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VIVIANE REMAILI SACCAB
Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

Foto 07 - Vista geral do saldo de festas na drea comum do Condominio.

Foto 08 - Vista geral do saldo de festas na drea comum do Condominio.
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Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

Foto 09 - Vista da piscina na drea comum do Condominio.

Foto 10 - Vista da piscina na drea comum do Condominio.
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Foto 12 - Vista da quadra de esportes na drea comum do Condominio.

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sdo Paulo/SP, CEP 01323-001
E-mail: visaccab@hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309 / (011) 2628-9305
Pagina 33 de 55

fls. 268

Este diomumesiocéé épipia dor@igihassissidadaitigieintepte SANDINAMRECHNE CABTNIER EIQLHbAraTdouhstizaldstiEstdddda@ndePzadd ariniopoizdolado 2 XBACZA0AS 42 :44.5k0bob nimisrer YN 23322 TBEBRES

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020804-88.202%5.8.26.0100 e c6digo 4QEREEDS5.
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Foto 14 - Vista da drea de churrasqueira do Condominio.

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, cj.122 — Bela Vista, S&o Paulo/SP, CEP 01323-001
E-mail: visaccab@hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309 / (011) 2628-9305
Pagina 34 de 55

fls. 264

Este domumesmici épipid doraiginaississidadiigitetntente SANDINMREGHNE CAB NIEERESOTHbAraT dbuhatitaistEatddE s @rdeP2add uinpaiadoledo 2t KBAMZZES 48:46:550bob iTieTer YWY 23322 T5ER85

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020804-88.202%5.8.26.0100 e c6digo 4QEREEDS5.



VIVIANE REMAILI SACCAB
Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

Foto 15 - Vista do playground na drea comum do Condominio.

Foto 16 - Vista do playground na drea comum do Condominio.
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Foto 17 - Vista geral da garagem coberta na drea comum do Condominio.

Foto 18 - Vista geral das vagas de garagem do imével periciando.
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Foto 20 - Vista do hall social na drea comum do Condominio.
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Foto 21 - Vista do elevador social na area comum do Condominio.

Foto 22 - Vista do elevador de servi¢o na drea comum do Condominio.
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Foto 23 - Vista da porta de acesso ao imével periciando.

Foto 24 - Vista do lavabo do imével periciando.
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Foto 25 - Vista da sala de estar do imédvel periciando.

Foto 26 - Vista da sala de estar do imével periciando.

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sdo Paulo/SP, CEP 01323-001
E-mail: visaccab@hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309 / (011) 2628-9305
Pagina 40 de 55

fls. 290

Este dommenttcéédpiaia doriginihaississidadigiiitaineptz SANDINMRECHNC CAB PNIEREIOTHbAral dbuhasiitaldstEatddE e @rdeP3add puintopuiadoledo 21 THAGLAAS 48:16:550bab niTieTerMIM23A2 THREES

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020804-88.202%5.8.26.0100 e c6digo 4QEREEDS5.



VIVIANE REMAILI SACCAB
Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

Foto 27 - Vista da sala de jantar do imével periciando.

g e

Foto 28 - Vista da sala de jantar do imédvel periciando.
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Foto 29 - Vista da varanda do imédvel periciando.

Foto 30 - Vista da varanda do imovel periciando.
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Foto 31 - Vista da cozinha do imével periciando.

Foto 32 - Vista da cozinha do imével periciando.
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Foto 33 - Vista da drea de servigos do imével periciando.

Foto 34 - Vista da drea de servigos do imovel periciando.
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Foto 35 - Vista do quarto de empregados do imével periciando.

Foto 36 - Vista do quarto de empregados do imovel periciando.
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Foto 38 - Vista do banheiro de empregados do imével periciando.
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Foto 39 - Vista do banheiro social do imdvel periciando.

Foto 40 - Vista do banheiro social do imével periciando.
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Foto 41 - Vista do primeiro dormitorio (suite) do imével periciando.

Foto 42 - Vista do primeiro dormitorio (suite) do imdvel periciando.
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Foto 44 - Vista do banheiro do primeiro dormitério (suite) do imével periciando.
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Foto 45 - Vista do segundo dormitorio do imével periciando.

Foto 46 - Vista do segundo dormitdrio do imével periciando.
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Foto 47 - Vista do terceiro dormitério do imével periciando.

Foto 48 - Vista do terceiro dormitério do imovel periciando.
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5 CONCLUSAO

O valor de mercado do Apartamento n2. 42, integrante do Condominio Edificio
Chateau Thierry, situado na Rua Trés de Maio, n? 280 - Vila Clementino, Sdo Paulo/SP,

CEP: 04044-020, registrado no 142 Oficial de Registro de Iméveis de Sdao Paulo, sob a
Matricula n® 154.352 é, em numeros redondos R$ 1.735.000,00 (um milhdo
setecentos e trinta e cinco mil reais), referente a outubro de 2023.

6 QUESITOS

Ndo constam quesitos das Partes.

7 ENCERRAMENTO

Coloco-me a inteira disposicio de Vossa Exceléncia, para eventuais
esclarecimentos que se facam necessarios, e aproveito a oportunidade para apresentar

protestos de mais elevada estima e consideragao.

Este laudo atende as especificacoes e exigéncias da ABNT 14653-2:2011 e foi

complementado pela Norma Para Avaliacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

Encerra-se, nesta pagina, o presente LAUDO TECNICO PERICIAL de engenharia,

que contém 55 (cinquenta e cinco) pdginas, devidamente datada e assinada.

Sdo Paulo, 21 de outubro de 2023.

R Locceal
A - . \ )
\ L o ) 3L oK PN
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ANEXO I: MATRICULA IMOBILIARIA N2 154.352 DO 142 CRI (FLS. 134-139)

Ba ]
1 LIVRO N2 - REGISTRO  I4" QFICIAL DE REGISTRQ DE i
GERAL  IMOVEILS DE SAQ PAULO

AEES—— b 7 i .
FO Jin,
154,352 il ) 5 ) s
J S5&0 Paulo, 19 de povembro de 2001, =

i.\:%gl(. APARTAMENTD n 42, localizade po & andsr do CONDOMINIO
EDY I CHATEAU THIERRY, =ituado & Bua Trés de Maio n® 280, na Saude 217
Subdueritn.

UM APAR NTO contendo ® dren privaiva de 125.820m" & drca e garagem de
4]',tunm-__.-.1:$21m£m de 6T, 753m* @ dren total de 240,753¥mfe o frgdo adeal g2
14412%, correspondendo-The o dinetlo de duns vagis purs selomoves de passeio em
locais de o mdelerminade indepondenicmende de tamanho na gasagem colctiva do
condomingo, lacalizads, nos segundn ¢ primeino swbstius i lotais & elos destinados,
estando or mansbos de veloulos o caigo de manabrisia ¢ de um depdsito em local de w0
indeterminade na sarspest eoleliva de condominio localizads mo sepundo subsolo,
eslando Sl deea incluida na dren comium.

R s T PR A P

FROPRIETARLA: CONSTRUTORA CETRO LTDA, CHENMF n® 54625 589/0001-
| 1, com sedc mesta Capite!, & Risa Dr. Samoel Porte o° 351, 107 andar, conjunios il e
| {123

GIST T B ThEsir 30045, B2 a1 29,025 B  Matr. 12956t =
Matr. 134950, desie Registro. |

CONTHRIBUTNTE: 047 144 10405,

0 Becr, Au:'.,,é“..“mﬂﬂ AT de Souza),
% NH: I}j T em 19 de novernboe de 2 000,

TULD:- VENDA E COMPRA
i r escritum de 08 de owtubo de 2001 do |17 Tabelisa de Notat desia Capial, (L7 41
i yﬂi 391} @ proprieinia asima qualificads, com guudneds ¢ mediange peesdo de }L‘IGQ?
EDUARDG AFONSO, hradlciro, médien, RO o 4671027 S5PEP, CFF o
742 4] | 4RF e sua mubher SUBLE MARIA PIRES AFOINSO, brasilein, decoradura,
RO o® 5755 327 SSISP, CPF n* 533212, THE-(4, casabur 0o regime e comanhin de
peme anies da Lei 651577, residentes o domiciliados nesta Cagital & Rua D, Diogo de
Faria 0® 077, apto. 1], tmmmitiv e MAURICTO FERMANDES ALBERTO
MARANHAQ, hrasileirm, solteiro, makr, medice, RO n" 152906 -.n'.-h:t 5-_5[-".-“.‘:“]’. CTF o
O4%. |60 6IH-52, regidents e dumiciliada nesta Capital @ Roa Quviior Pelefa o 621, apto.
2], em cumprimendo. & de venda e compre. de 15 do bl de 1957 ndo
tepustrada vador de B3 13.440,00 {trece mil o quathoentes & quUartith rezis), a (ragio
il de 2.9412% que comeponde ao imdvel desta matsicala, seado 45 henfeitarias
cedidas pelos amuknics pelo valor de RS236.560.00. Cansia do tulo 4+ 3 vendodocs

omo i iva & comercEhlizeg imaves © i

:::ﬁ:uh .:-?.?ﬁ?ruﬁf:ﬂﬁmnm i s v carculandc ¢ mio a2 & punca foe pane da |

s afive PECHARENSE. |

—r| O Escr. Agi m_ihﬁllnn de Sours). |

e 1
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utah Tt
154352 | I: hl:] = ewniinuaglo -
! 2113 em 25 de fumbo de 2064
rlﬁ EIE.- VENDA E COMPRA,
P ewminum adg 02 de fevercirn de 2004, do 11" Tabelifu de Notas degin Capétal (L

4307, pig. 123}, MAURICIO) FERNANDES ALBERTO MARANHAD, braskleiro, |
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020804-88.202%5.8.26.0100 e c6digo 4QEREEDS5.
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VIVIANE REMAILI SACCAB
Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

LIVRD N° 2 - REGISTRO “”,"“,",'n‘ﬁi lmn\;‘ﬁ;s
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fls. 286

TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIWUNAL I JUSTRC A

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204 - Centro

CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1120004-21.2015.8.26.0100 -  N°ordem: 2015/002227
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Transagédo
Exequente: Cla Negdécios e Administracdo Ltda
Executado: Comeércio de Artigo Cristaos Séculos Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renata Manzini

O laudo defls. é recentissimo, de 21/10/23 e, em principio, pode ser aqui

aproveitado.

Indefiro, entretanto, a ado¢do do laudo sem que sgja dada & executada a

oportunidade de se manifestar sobre o valor apurado para 0 imovel no outro processo.

Providencie a exeguente 0s meios necessarios a intimacdo da executada
para que tenha ciéncia e possa se manifestar sobre os valores propostos, ou comprove o0

pagamento dos honorérios periciais.

Outrossim, frise-se que a exequente podera requerer a penhora no rosto
dos autos do eventual crédito remanescente da executada no outro feito, a ser pago com o

produto da alienacdo do bem.
Prazo: 15 dias.

No siléncio, aguarde-se provocagao em arquivo provisorio.

Int.

Sa0 Paulo, 29 de novembro de 2023.

Processo n° 1120004-21.2015.8.26.0100 - p. 1

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RENATA MANZINI, liberado nos autos em 29/11/2023 as 16:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120004-21.2015.8.26.0100 e codigo Ox03vdgW.



fls. 287

TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204 - Centro

CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1120004-21.2015.8.26.0100 - p. 2

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RENATA MANZINI, liberado nos autos em 29/11/2023 as 16:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120004-21.2015.8.26.0100 e cédigo Ox03vdgW.



S

SANDRA MESQUITA

ADVOCACIA E CONSULTORIA JURIDICA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 372. VARA CIVEL DO FORO
CENTRAL DE SAO PAULO

CLANEGOCIOS E ADMINISTRAGAO LTDA, j4 qualificada nos
autos, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por sua advogada

subscrita, EXPOR e REQUERER como segue:

A Exequente se da por ciente da decisao de fls. 286.

Acosta-se para tanto pagamento de intimagao postal para

ciéncia da Executada.

Sem prejuizo, REQUER a penhora no rosto dos autos n°

0011814-68.2021.8.26.0100 da 382. Vara Civel do Foro Central - SP.

Termos em que
Pede Deferimento

Sao Paulo, 04 de dezembro de 2023

SANDRA REGINA COSTA DE MESQUITA
OAB/SP 182.668

Rua José Augusto Penteado, 172
Sumarezinho - S8o Paulo - SP - CEP: 01257-010
(11) 38352847 - (11) 99672-9664 (11) 3872-6299

sre.sandramesquita@gmail.com }
Pdgina 1 de 1

fls. 290

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SANDRA REGINA COSTA DE MESQUITA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2023 as 22:09 , sob o nimero WIMJ23425025864

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120004-21.2015.8.26.0100 e codigo Exd89c1p.



fls. 294

TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204 - Centro

CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1120004-21.2015.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Transacéo
Exequente: Cla Negécios e Administracédo Ltda
Executado: Comércio de Artigo Cristdos Séculos Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Paula Velloso Rodrigues Ferreri

Fl. 290: Expeca a serventia a carta com AR, conforme determinado as fls.

286/287, observando que as despesas foram pagas as fls. 291/292.

Fl. 293: Cadastre-se nos autos, como terceirainteressada, a Dra. FLORENTINA
BICUDO SHIMAKAWA, OAB/SP n° 177051. Providencie a serventia o necessario.

Proceda-se a anotagcdo no rosto dos autos (pendéncia) acerca da reserva em
favor do citado advogado, correspondente a eventuais honorarios advocaticios sucumbenciais, cuja

percentual sera objeto de oportuna deliberacdo. Providencie a serventia o necessario.

Ciéncia aos novos patronos do exequente acerca da necessidade de se preservar

os direitos da advogada em caso de composicao das partes.

Int.

Sao Paulo, 01 defevereiro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1120004-21.2015.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120004-21.2015.8.26.0100 e codigo ft8ntCgA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULA VELLOSO RODRIGUES FERRERI, liberado nos autos em 02/02/2024 as 11:25 .



fls. 297

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
bttt st COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
372VARA CIVEL
Praca Jodo Mendes /n° - S&o Paulo-SP - CEP 01501-900
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

30 PEVEREIRG DE 55

‘ CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n®: 1120004-21.2015.8.26.0100

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Transagéo
Exequente: Cla Negdécios e Administracdo Ltda
Executado: Comeércio de Artigo Cristaos Séculos Ltda
Destinatario(a):

Comércio de Artigo Cristéos Séculos Ltda
Rua Conde de Sarzedas, 149, lojall e 13, Se
S&0 Paulo-SP

CEP 01512-000

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) para que tenha ciéncia e possa se manifestar sobre os valores propostos no
laudo pericia acostado as fls 231/285. Prazo de 15 dias, nos termos do teor da decisdo/ato ordinatorio, disponibilizado nainternet.

Esclareco a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Cédigo de Processo Civil,
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). PeticOes, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Sdo
Paulo, 05 de fevereiro de 2024. FRANCO POIANI CAVALLARI, Escrevente Técnico Judicidrio.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CRISTIANO DOS SANTOS MONTERQO, liberado nos autos em 05/02/2024 as 10:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120004-21.2015.8.26.0100 e codigo H617AXZI.
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TRIWUNAL I JUSTRC A

S P
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fls. 300

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
372VARA CIVEL
Praca Jo&o Mendes s/n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204, Centro -
CEP 01501-900, Fone: (11) 3538-9478, S0 Paulo-SP - E-mail:
upj 36a40cv @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:

Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1120004-21.2015.8.26.0100
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Transagéo

Cla Negécios e Administragéo Ltda
Comércio de Artigo Cristdos Séculos L tda

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo, com relacdo ar. Decisdo de
fls. 286/287, sem a manifestacdo do executado. Nada Mais. S&o Paulo,
29 de abril de 2024. Eu, __ , Janice Maria Machado Botelho,
Coordenador.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120004-21.2015.8.26.0100 e codigo IFIGuus;j.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JANICE MARIA MACHADO BOTELHO, liberado nos autos em 29/04/2024 as 11:34 .



fls. 304

TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204 - Centro

CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1120004-21.2015.8.26.0100 -  N°ordem: 2015/002227
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Transagédo
Exequente: Cla Negdécios e Administracdo Ltda
Executado: Comeércio de Artigo Cristaos Séculos Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Paula Velloso Rodrigues Ferreri

Fl. 303: indefiro, pois a executada ndo manifestou concordancia expressa
guanto a avaiagdo proposta, apesar de intimada, tampouco ha prova de que a avaliacdo

tenha sido homol ogada nos autos do processo em que produzido o laudo.

Manifeste-se 0 exequente em termos de prossegui mento.

Prazo: 15 dias.

No siléncio, aguarde-se provocagdo em arquivo provisorio.
Int.

Séo Paulo, 23 de julho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1120004-21.2015.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120004-21.2015.8.26.0100 e codigo ODM20cPQ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULA VELLOSO RODRIGUES FERRERI, liberado nos autos em 24/07/2024 as 13:58 .



S

SANDRA MESQUITA

ADVOCACIA E CONSULTORIA JURIDICA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 372. VARA CIVEL DO FORO
CENTRAL DE SAO PAULO

CLANEGOCIOS E ADMINISTRAGAO LTDA, j4 qualificada nos
autos, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por sua advogada

subscrita, em atendimento ao r. despacho de fls., EXPOR e REQUERER como segue:

A Exequente se da por ciente da decisao de fls. 304.

Por economia processual, REQUER-SE a juntada da inclusa
homologacado do laudo pericial de fls. 231 e seguintes, naqueles autos, sem qualquer

impugnacao.

Houve intimacao postal da Executada, fls. 299, tendo a

mesma se mantido inerte.

Desta forma, reitera o pedido para que seja também nestes
autos homologado o laudo encartado as fls. 231 e seguintes, como forma de economia

processual, haja vista o presente ja tramitar por longos 9 anos, e posterior hasta publica.

Rua José Augusto Penteado, 172
Sumarezinho - S8o Paulo - SP - CEP: 01257-010
(11) 38352847 - (11) 99672-9664 (11) 3872-6299

sre.sandramesquita@gmail.com }
Pdgina 1 de 2

fls. 307

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SANDRA REGINA COSTA DE MESQUITA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/08/2024 as 19:24 , sob o nimero WIMJ24417039577

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120004-21.2015.8.26.0100 e codigo boi52e0x.



N

SANDRA MESQUITA

ADVOCACIA E CONSULTORIA JURIDICA

Sem prejuizo, ndo entendendo Vossa Exceléncia de tal

forma, REQUER-SE seja procedida a intimagdo da Executada por Oficial de Justica.

Rua José Augusto Penteado, 172

Termos em que
Pede Deferimento

Sao Paulo, 02 de maio de 2024

SANDRA REGINA COSTA DE MESQUITA
OAB/SP 182.668

Sumarezinho - Sdo Paulo - SP - CEP: 01257-010
(11) 38352847 - (11) 99672-9664 (11) 3872-6299

sre.sandramesquita@gmail.com

Pdgina 2 de 2

fls. 308

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SANDRA REGINA COSTA DE MESQUITA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/08/2024 as 19:24 , sob o nimero WIMJ24417039577

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120004-21.2015.8.26.0100 e codigo boi52e0x.



fls. 369

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

38* VARA CIVEL

3 DE FEVEREIRD DE 134 Pracga Joao Mendes s/n°, 12° andar - sala de atendimento n°® 1204, Centro -
CEP 01501-900, Fone: (11) 3538-9478, Sao Paulo-SP - E-mail:
upj36a40cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as 19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO

Processo Digital n°: 0011814-68.2021.8.26.0100

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Exequente: Espolio de Afonso Girardi Lentini e outro

Executado: Comércio de Artigos Cristaos Séculos LTDA

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GUILHERME ROCHA OLIVA

Vistos.

1) Ante a ausé€ncia de impugnagdo, conforme laudo pericial juntado a fls. 258/312,
fica o imével avaliado no valor de R$1.735.000,00 (vélido para o més de outubro/2023 — fls. 309).

2) Em quinze dias, indiquem os exequentes leiloeiro regularmente habilitado no
Tribunal.

Intime-se.

Sao Paulo, 14 de marco de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Estre dimcumetoté éapigpto doigingirelsiaadmdigaadigizkrpenteAiiD AR EEBRMECSOLC BR IDESQAl TBer Jdibures delfustaa detiE348021 Sad €490, protocolado em 02/08/2024 as 19:24 , sob o nimero WIMJ24417039577

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020804-88.202%.8.26.0100 e codigo pI0RKHG.
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIWUNAL I JUSTRC A

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204 - Centro

CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°; 1120004-21.2015.8.26.0100 -  N°ordem: 2015/002227
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Transacéo
Exequente: Cla Negécios e Administracédo Ltda
Executado: Comércio de Artigo Cristdos Séculos Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renata Manzini

Fls. 307/308: a executada ndo tem patrono constituido nos autos e,
intimada parafalar sobre a avaliagéo apresentada em laudo homologado em outro processo,
silenciou (fls. 231/285, 299, 309).

A executada participou do processo em que houve a homologacéo do
laudo.

Defiro aintimagéo pessoal da executada por meio de oficial de justica.

Comprove 0 exequente 0 pagamento das despesas processuas
necessarias e indique o endereco em que a diligéncia devera ser cumprida.

Outrossim, frise-se que a exequente podera requerer a penhora no rosto
dos autos do eventual crédito remanescente da executada no outro feito, a ser pago com o
produto da alienacdo do bem.

Comprovado o pagamento, expeca-se mandado de intimacdo da
executada para que tenha ciéncia e possa se manifestar sobre os valores propostos, ou
comprove o pagamento dos honorarios periciais.

Prazo: 15 dias.

No siléncio do exequente, aguarde-se provocacdo em arquivo provisorio.

Int.

Sao Paulo, 17 de setembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1120004-21.2015.8.26.0100 - p. 1

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RENATA MANZINI, liberado nos autos em 20/09/2024 as 18:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120004-21.2015.8.26.0100 e codigo q6FiJPQK.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE

DIREITO DA 37*° VARA CIVEL DO FORO CENTRAL
CIVEL DE SAO PAULO/SP

Processo n° 1120004-21.2015.8.26.0100

COMERCIO DE ARTIGOS CRISTAOS SECULOS LTDA.,
pessoa juridica de direito privado devidamente qualificada nos autos da ACAO
DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL em epigrafe, proposta por
CLA NEGOCIOS E ADMINISTRACAO LTDA., vem a esse MM. Juizo, com
o devido acatamento, por seu advogado, apresentar PEDIDO DE
IMPUGNACAO A PENHORA DO IMOVEL E SUBSTITUICAO DA
PENHORA, pelos motivos que passa a expor.

I. TEMPESTIVIDADE

A r. Decisdo de folhas 310 determina:

“Fls. 307/308: a executada ndo tem patrono constituido nos
autos e, intimada para falar sobre a avaliagdo apresentada em
laudo homologado em outro processo, silenciou (fls. 231/285,
299, 309).

A executada participou do processo em que houve a
homologagdo do laudo.

Defiro a intimacdo pessoal da executada por meio de oficial

de justica.
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Comprovado o pagamento, expega-se mandado de intimagdo
da executada para que tenha ciéncia e possa se manifestar
sobre os valores propostos, ou comprove o pagamento dos

honordarios periciais”.

A presente resposta € apresentada anteriormente a intimacao
determinada as folhas 310, Ato que encontra permissivo no artigo 218, §4°, do

Cdédigo de Processo Civil:

“Art. 218. Os atos processuais serdo realizados nos prazos
prescritos em lei.

(...)

§4°. Serd considerado tempestivo o ato praticado antes do

termo inicial do prazo”.

Nesse sentido, destacamos a sabatina de ARRUDA ALVIM, in

verbis:

“5. Fim da absurda intempestividade por prematuridade —
pardgrafo quarto. O §4°. do art. 218 em andlise, destinado a
corre¢do de uma auténtica bizarrice que se constatou em
algumas orientagées jurisprudenciais sob a vigéncia do CPC/73
(nas quais se dizia intempestivo o ato praticado antes da
fluéncia de prazo para tanto), dispée que ndo haverd
intempestividade caso o ato processual seja praticado antes do
inicio do prazo respectivo. (...) 5.2. De mais a mais, ndo hd
maior tempestividade do a prdtica do ato processual antes

mesmo que flua o prazo para tanto, de modo de que se afigura
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3
acertada (acertadissima, alids) a disposicdo constante no §4°,

ora comentado. 5.3. Em virtude do disposto no §4°. ora
comentado, torna-se inapliciavel a Stmula 418 do STF (‘E
inadmissivel o recurso especial interposto antes da publicagdo
dos embargos de declaracdo, sem posterior ratifica¢do’),
consoante disposto no Enunciado 23 do Forum Permanente de
Processualistas Civis. E de se citar, também, o conteiido do
Enunciado 22 do mesmo Forum Permanente: ‘O tribunal ndo
poderd julgar extempordneo ou intempestivo o recurso, na
instancia ordindria ou na extraordindria, interposto antes da
abertura do prazo”. (TERESA ARRUDA ALVIM WAMBIER,
in Primeiros Comentdrios ao Novo Codigo de Processo Civil,

Revista dos Tribunais, 2% ed., Sdo Paulo, 2016, pag. 434/435)

Destarte, a presente Impugnacdo com pedido de substituicdo a

penhora é tempestiva.

II. EXCESSO DE PENHORA

Considerando o valor original da Ac¢do apresentada no ano de 2015,
que totalizou R$ 15.897,68 (quinze mil oitocentos e noventa e sete mil reais e
sessenta e oito centavos) nos termos da vestibular (fls. 01/03 e documentos).

Realizada a atualizacdo do valor da Acdo, tendo como parametro o
més de outubro de 2024, os valores perfazem R$ 25.133,67 (vinte e cinco mil
cento e trinta e trés reais e sessenta e sete centavos) — utilizando-se dos indices
contidos na Tabela Prética do TJSP.

O bem imoével (fls. 142-145), que foi penhorado através da r.

Decisao desse MM. Juizo (fls. 171/172) é de valor consideravelmente superior

a_divida executada, mesmo considerando os valores apresentados no célculo
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inserto aos autos (fls. 168-170):

“Vistos.

1. Defiro a penhora do imdével objeto da matricula n°
154.352 no 14° Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo,
para a garantia da divida no valor de R$ 55.960,69, atualizada

até outubro de 2022, que a_parte ré/executada — Comércio de

Artigos Cristdos Séculos Ltda, deve d parte exequente — Cla

Negocios e Administracdo Ltda, deve a parte autora/exequente

— Cla Negocios e Administracdo Ltda: Apartamento n° 42 no
Condominio Edificio Chateu Thierry, situado a Rua Trés de
Maio, 280, Satide, Sdo Paulo (fls. 142-145).

(.).”

Nos termos do laudo de avaliagcdo inserto aos autos (fls. 231-285),

o imével constrito foi avaliado em R$ 1.735.000,00 (um milhdo setecentos e trinta

e cinco mil reais), portanto, em valor que excede (e muito) o total da divida

executada:

“LAUDO TECNICO PERICIAL

(...)

5 CONCLUSAO

O valor de mercado do Apartamento n° 42, integrante do
Condominio Chateau Thierry, situado na Rua Trés de Maio, n°
280 — Vila Clementino, Sdao Paulo/SP, CEP: 04044-020,
registrado no 14° Oficial de Registro de Iméveis de Sdao Paulo,
sob a Matricula n° 154.352 é, em niimeros redondos R$

1.735.000,00 (um milhdo setecentos e trinta e cinco mil reais),

referente a outubro de 2023,
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Evidenciado nos autos que o valor do bem imével penhorado

excede o montante necessario para a satisfacdo do crédito do exequente, o que
configura o excesso de penhora.
Nesse diapasdo, o artigo 805 do Cdédigo de Processo Civil

determina o Principio da Menor Onerosidade da Execugdo, in verbis:

“Art. 805. Quando por varios meios o exequente puder
promover a execu¢do, o juiz mandard que se faca pelo modo

menos gravoso para o executado”.

Em consonéncia a melhor Doutrina, o referido Principio trata da

seguinte forma o tema:

“l. Principio da menor onerosidade da execucgdo. Este
dispositivo positiva o chamado principio da menor gravosidade
ao executado ou menor onerosidade da execucdo. Havendo
mais de um meio para a prestacdo da tutela jurisdicional
executiva, esta deve se efetivar pelo meio menos gravoso ao
executado. O foco do dispositivo ndo estd propriamente na
escolha do tipo de execugcdo, mas sim nos atos executivos, esses

’

sim, quando possivel, devem ser menos gravosos ao executado.’
(TERESA ARRUDA ALVIM WAMBIER, in Primeiros
Comentdrios ao Novo Codigo de Processo Civil, Revista dos

Tribunais, 2* ed., Sao Paulo, 2016, pag. 1279-1280)

Prossegue a I. Jurista, determinando que a execug¢do deverd

transcorrer de forma proporcional, in verbis:

“3. Execucdo Equilibrada. E certo que o principio da menor
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6
onerosidade ndo pode ser analisado isoladamente. A lado dele,

hd outros principios informativos do processo de execucdo,
dentre eles, o da mdxima utilidade da execucdo, que visa a
plena satisfacdo do exequente. Cumpre, portanto, encontrar um
equilibrio entre essas forcas, aplicando-se o principio da
proporcionalidade, com vistas a buscar uma execug¢do

equilibrada, proporcional”.

Nessa senda, na presente questdo se adéqua a modificacdo da
penhora na modalidade: substituicdo da penhora por iniciativa do executado,

prevista no artigo 847, caput, do Cédigo de Processo Civil:

“Art. 847. O executado pode, no prazo de 10 (dez) dias
contados da intimagdo da penhora, requerer a substituicdo do
bem penhorado, desde que comprove que lhe serd menos

onerosa e ndo trard prejuizo ao exequente”.

In casu, importante destacar que, nao obstante ao disposto no artigo
853, do Codigo de Processo Civil, que observa o principio do contraditorio, que
impde a manifestacdo da parte contrdria, a pretensao de substituicdo da penhora,
preenchidos os requisitos legais previstos pelo artigo no dispositivo supracitado, o
‘executado tem direito a substituicdo da penhora, independentemente da
anuéncia do exequente’. (TERESA ARRUDA ALVIM WAMBIER, in Primeiros

Comentdrios ao Novo Codigo de Processo Civil, Revista dos Tribunais, 2° ed.,

Sao Paulo, 2016, pag. 1338)
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IL.a. Substituicao da Penhora

Em consondncia ao até agora exposto, requer a executada a
substituicdo da penhora, para que recaia sobre o Lote de Mdquinas de Costura
Industriais abaixo discriminadas, sendo que as mesmas se encontram devidamente
quitadas, sendo que ndao hd quaisquer restricdes que recaiam sobre elas, ao
contrario do que ocorre com o bem imével penhorado, que € motivo de vdrias
constri¢des judiciais, conforme demonstrado na Matricula do Imével que € parte

integrante dos autos (fls. 142-145):

e 01 Maquina 4 Agulhas Elastiqueira — SIRUBA, modelo
VCO008 04085P VWL, 4 agulhas ponto corrente, Base Cilindrica, Motor Elétrico
110/220v, Catraca traseira e Frontal (foto 1), no valor de R$ 8.000,00 (oito mil
reais);

e (01 Maquina Cobre-Gola — SUN SEPECIAL; tensao 220v;
Velocidade 4.000 ppm; 2 agulhas; Distancia entre as Agulhas 6,4; Nimero de
Fios 3; Comprimento do Ponto 1,4-4,0; Altura do Calgador 12mm, no valor de R$
2.000,00 (dois mil reais);

e (04 Miquinas Galoneiras — SIRUBA, tensio 220v; 3
agulhas e 5 fios, Base Aberta, Posicionador de Agulha em cima/em baixo,
Trancador Superior Removivel e Inferior, Distdncia Agulhas 6,4mm,
Comprimento do Ponto 1,2 a 4mm, Velocidade 6000 ppm (ajustdvel), no valor de
R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) — R$ 4.000,00 (quatro mil reais) cada unidade;

e (04 Maiquinas — SIRUBA, 01 agulha e 03 Ilinhas,
Comprimento do Ponto 3,6mm, Largura do Overloque 4mm, Velocidade
7500ppm, Motor de %2 hp bivolt, no valor de R$ 12.800,00 (doze mil e oitocentos

reais) - R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais) cada unidade;
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8
e (01 Maquina Reta SG - GEMGY, Tensao 220v, Velocidade

2.000 rpm, Ponto Fixo, Comprimento do Ponto 8mm, 01 Agulha, Distancia entre
as Agulhas 3mm, Calgador 8mm, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais);

e (01 Mi4quina Galoneira — GEMSY, Tensdao 220v, 03
Agulhas, Poténcia 5.000 rpm, Base Plana, no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil
reais);

e 04 Méquinas Overloque — SIRUBA, Tensdo 220v, Largura
do Chuleado 6mm, Cal¢ador 5.5mm, Velocidade 5500 rpm, 01 Agulha, 04
Linhas, Base Plana, no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais) — R$ 4.000,00 cada
unidade;

e (03 Midquinas Galoneiras — SIRUBA, tensdo 220v; 3
agulhas e 5 fios, Base Aberta, Posicionador de Agulha em cima/em baixo,
Trancador Superior Removivel e Inferior, Distancia Agulhas 6,4mm,

Comprimento do Ponto 1,2 a 4mm, Velocidade 6000 ppm (ajustével), no valor de

R$ 12.000,00 (doze mil reais) — R$ 4.000,00 cada unidade;

O Lote das Méquinas somadas perfazem R$ 67.800,00 (sessenta e
sete mil e oitocentos reais), montante este superior ao valor atualizado da causa.

Havendo bens livres, a penhora deve recair sobre eles, evitando-se
que a constricdo recaia sobre bens ja penhorados em outras execugdes, nessa

senda, apontamos o disposto no artigo 848, IV, do Cddigo de Processo Civil:

“Art. 848. As partes poderdo requerer a substituicdo da
penhora se:

(...)

1V — havendo bens livres, ela tiver recaido sobre bens jd

penhorados ou objeto de gravame”.

Rua Anchieta, n® 411 - sala 03, Centro, Jundiai/SP
Rua Joaquim Fressato, n? 225, Jd. Verginia, Curitiba/PR
Telefone (11) 99232-6919 WhatsApp/E-mail: rc.belarmino@hotmail.com

fls. 327

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO CESAR BELARMINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/10/2024 as 14:39 , sob o nUmero WIMJ24424832627

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120004-21.2015.8.26.0100 e codigo RzI06Ssl.



RODRIGO CESAR BELARMINO
ASSESSORIA JURIDICA

9
Tal pretensio do executado NAO trard prejuizo algum para o

exequente, pois se encontram em perfeito estado de conservacdo, em pleno
funcionamento (foto anexas) e possuem liquidez, sendo que para o executado, serd
menos onerosa, em virtude de que o imével penhorado € de valor de mercado
consideravelmente maior do que os valores pretendidos neste feito, salientando,
concessa venia, que ainda sdo objetos de discussao.

Informamos ainda, que o lote de mdquinas ofertadas se encontra na
Rua Behring, n° 332, Bréds, Sdo Paulo/SP, CEP: 03023-020, permanecendo a

inteira disposi¢do desse MM. Juizo.

Nesse sentido, destacamos a casuistica:

“CUMPRIMENTO DE SENTENCA. SUBSTITUICAO DE
BEM PENHORADO. OBSERVANCIA DO
ARTIGO 668 DO CODIGO DE PROCESSO
CIVIL [CPC/2015, art. 847]. POSSIBILIDADE. 1. Epossz’vel a
substituicdo de bem penhorado, desde que o devedor comprove
que o ato lhe serd menos oneroso e que ndo trard prejuizo
algum ao exequente, nos termos do art. 668 [CPC/2015, art.
847] c/c 620 [CPC/2015, art. 805], codigo de processo civil. 2.
Agravo desprovido”. (TJGO; Al 0197008-37.2015.8.09.0000;
Goiania; Terceira Camara Civel; Rela Desembargadora Beatriz

Figueiredo Franco; DJGO 03/02/2016; P4g. 180)

Destarte, requer seja DEFERIDA a Substituicdo da Penhora do
Imével Matricula n° 154.352, do 14° Oficial de Registro de Imdveis de Sao

Paulo/SP, ficando como garantia o Lote de Maquinas acima discriminadas.
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Alternativamente, caso os bens acima discriminados ndo sejam

aceitos por esse MM. Juizo, pede que a penhora do imével seja substituida por 01
(um) Lote de 2.000 (duas mil) camisetas lisas, de cor branca, 100% (cem por
cento) de poliéster para sublimacdo, grade p ao gg, no valor de R$ 60.000,00
(sessenta mil reais) que se encontram no mesmo local de acondicionamento do

Lote de Méquinas de Costura.

III. PEDIDO

Pelo exposto, pede seja DEFERIDA a Substitui¢do da Penhora do
imoével Matricula n® 154.352, do 14° Oficial de Registro de Imodveis de Sao
Paulo/SP, ficando em garantia o Lote das Mdaquinas acima especificadas ou,
alternativamente, o Lote de 2.000 (duas mil) Pecas de Camisetas discriminadas no

item Il.a.
Nestes termos, pede deferimento.

Jundiai, 22 de outubro de 2024.

RODRIGO CESAR BELARMINO
OAB-PR 41.058
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SANDRA MESQUITA

ADVOCACIA E CONSULTORIA JURIDICA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 372. VARA CIVEL DO FORO
CENTRAL DE SAO PAULO

CLANEGOCIOS E ADMINISTRAGAO LTDA, j4 qualificada nos
autos, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por sua advogada

subscrita, em atendimento ao r. despacho de fls., EXPOR e REQUERER como segue:

fls. 351

Do Pedido de Substituicao do Bem Penhorado

A Executada as fls. 320/329 pretende a substituicao da

penhora havida, por maquinas de costura, ou camisetas.

Considerando os bens indicados a penhora pela Executada,

a Exequente NAO CONCORDA com tal nomeac3o eis que de dificil comercializac3o.

Note-se ademais, que a Executada sequer juntou as notas

fiscais da mesma, que comprovasse que as mesmas efetivamente existem.

Rua José Augusto Penteado, 172
Sumarezinho - Sdo Paulo - SP - CEP: 01257-010
(11) 38352847 - (11) 99672-9664 (11) 5872-6299
sre.sandramesquita@gmail.com
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nos autos.

Neste sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - DECISAO AGRAVADA QUE INDEFERIU A
SUBSTITUICAO DO BEM PENHORADO — INSURGENCIA DO EXECUTADO -
DESCABIMENTO - A SUBSTITUIGAO DO BEM PENHORADO, NOS TERMOS
DO ART. 847 Do CPC, S6 E PERMITIDA QUANDO NAO TROUXER
PREJUiZO AO CREDOR - DISCORDANCIA EXPRESSA POR PARTE DO
EXEQUENTE — IMOVEL INDICADO A PENHORA PELOS EXECUTADOS QUE
APRESENTA DIVERGENCIAS NO QUE CONCERNE A INDIVIDUALIZAGAO E A

LOCALIZACAO DO BEM — DECISAO MANTIDA - RECURSO DESPROVIDO. (TJ-

SP - AGRAVO DE INSTRUMENTO: 20479859120248260000, RELATOR: MARCO FABIO

MORSELLO, DATA DE JULGAMENTO: 19/07/2024, 112 CAMARA DE DIREITO PRIVADO)(G.N.)

Assim, deve ser integralmente mantida a penhora existente

fls. 352

Do Alegado Excesso de Penhora

Alega a Executada que haveria excesso de penhora, eis que

o valor da divida seria de R$ 25.133,67.

Primeiramente, é evidente a confusdo da Executada, eis que

o valor da divida, ndo é o apresentado pela mesma.

Rua José Augusto Penteado, 172

Sumarezinho - Sdo Paulo - SP - CEP: 01257-010
(11) 38352847 - (11) 99672-9664 (11) 3872-6299

sre.sandramesquita@gmail.com

Pdgina 2 de 4

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SANDRA REGINA COSTA DE MESQUITA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/11/2024 as 21:25 , sob o nimero WIMJ24425889770

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120004-21.2015.8.26.0100 e codigo C2eMwImZ.



N
SANDRA MESQUITA

ADVOCACIA E CONSULTORIA JURIDICA

Conforme planilha de calculo anexada as fls. 168 e

seguintes, em 26.10.2022 a divida ja era de R$ 55.960,69.

Atualmente o valor do débito é de RS 70.256,29, conforme

planilha que se anexa.

Segue a Executada alegando que teria excesso de penhora,

pois o valor do imovel seria de R$ 1.735.000,00, face a divida objeto.

Todavia, sem razao a Executada, tendo em vista que a
presente demanda, tramita desde o ano de 2015, SEM QUE A EXECUTADA FIZESSE
QUALQUER ESFORCO PARA PAGAMENTO.

Ademais, inumeras pesquisas foram realizadas e

retornaram infrutifera.

Desta forma, reiteradas decisbes de nossos tribunais,
convergem no sentido de que a diferenca entre o bem penhorado e a divida, ndo

constitui, por si s, excesso de penhora. Vejamos:

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. DECISAO QUE INDEFERE
A SUBSTITUICAO DE BEM PENHORADO. INSURGENCIA DA EXECUTADA.
ALEGACAO DE INOBSERVANCIA DA ORDEM DE PREFERENCIA E EXCESSO DE
PENHORA. DESACOLHIMENTO. REQUERIMENTO INTEMPESTIVO E,
ADEMAIS, AUSENCIA DE COMPROVAGCAO DA PROPRIEDADE DOS BENS

OFERECIDOS EM SUBSTITUICAO. NAO PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS

Rua José Augusto Penteado, 172

Sumarezinho - Sdo Paulo - SP - CEP: 01257-010
(11) 38352847 - (11) 99672-9664 (11) 5872-6299
sre.sandramesquita@gmail.com

Pdgina 3 de 4

fls. 353

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SANDRA REGINA COSTA DE MESQUITA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/11/2024 as 21:25 , sob o nimero WIMJ24425889770

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120004-21.2015.8.26.0100 e codigo C2eMwImZ.



S

SANDRA MESQUITA

ADVOCACIA E CONSULTORIA JURIDICA

DO ART. 847 DO CPC. A SUBSTITUICAO DE BEM PENHORADO, AINDA
QUE O FUNDAMENTO SEJA EXCESSO DE PENHORA, EXIGE TOTAL
SEGURANGA DE QUE NAO HAVERA PREJUIZO AO EXEQUENTE OU AO
INTERESSE PUBLICO DA JUSTICA. SITUAGAO NAO CONFIGURADA.

RECURSO DESPROVIDO. (TJ-SP - Al 2348204-65.2023.8.26.0000 COTIA, RELATOR:

JosE WILSON GONGALVES, J. 18/06/2024, 112 CAMARA DE DIREITO PRIVADO)(G.N.)

Face ao exposto, ndo ha que se falar em excesso de penhora.

fls. 354

Conclusao

Por todo o exposto, a substituicao do bem penhorado deve
ser rechagada, visto que a Exequente manifesta sua DISCORDANCIA, nao havendo que

se falar em excesso de penhora.

Finalmente tendo em vista que a Executada nao discordou
do valor da avaliacdo do imével, REQUER a homologacdo do laudo emprestado e que

seja determinado o praceamento do bem, na modalidade de leildao eletronico.

Termos em que
Pede Deferimento

Sao Paulo, 04 de outubro de 2024

SANDRA REGINA COSTA DE MESQUITA
OAB/SP 182.668

Rua José Augusto Penteado, 172
Sumarezinho - Sdo Paulo - SP - CEP: 01257-010
(11) 38352847 - (11) 99672-9664 (11) 5872-6299
sre.sandramesquita@gmail.com
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIWUNAL I JUSTRC A

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204 - Centro

CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1120004-21.2015.8.26.0100 -  N°ordem: 2015/002227
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Transacéo
Exequente: Cla Negécios e Administracédo Ltda
Executado: Comércio de Artigo Cristdos Séculos Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renata Manzini

| - Fls. 320/329: indefiro o pedido de substituicdo e rejeito a alegacdo de excesso de
penhora.

A execucdo se processa no interesse da exequente, que ndo aceitou (fls. 351/354) a
substituicdo da penhora para que fossem constritos os bens de baixa liquidez que a executada
oferece.

Ademais, a executada aduz apenas genericamente o pedido, sem demonstrar que a
manutencdo da penhora sobre 0 imével é mais gravosa, bem como 0 meio que indica ndo é eficaz,
pois, conforme mencionado, 0s bens sdo de comercializacdo mais dificil do que o imével, assim
como sua depreciacdo é muito mais elevada, tampouco foi apresentada a avaliacdo iddnea para
agueles bens para que se saiba se sdo suficientes ao pagamento da divida, tendo sido realizadas
meras alegacOes parciais de valor.

Finalmente, excesso de execucdo ndo ha, pois, com a aienacdo judicial do imovel
penhorado, o que exceder o valor da divida podera ser levantado em favor da executada, se ndo
houver outros débitos, como créditos de terceiros relacionados a penhoras no rosto dos autos, ou

dividas tributérias.

Il - A penhora do imével, ressalte-se, foi deferida as fls. 171/172 e averbada, conforme
comprova certidao de matriculade fl. 211.

A executada ndo impugna a adogdo do laudo pericia emprestado (fls. 231/285) com
relacdo ao imével da matricula n® 154.352, do 14° Oficial de Registro de Imoéveis de Sao Paul o/ SP.
Frise-se que o mencionado laudo foi homologado pelo juizo perante o qual se processa execucao
de que participa a devedora (fl. 309).

Isto posto, HOM O L O G O o laudo pericia de fls. 231/285, fixando o valor de R$
1.735.000,00, parao imével da matricula n® 154.352, do 14° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo
Paulo/SP (fls. 142/145), referéncia para outubro de 2023 (fl. 282).

Processo n° 1120004-21.2015.8.26.0100 - p. 1
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

s COMARCA de SAO’PAULO

S 2 8 P FORO CENTRAL CIVEL

* * 372VARA CIVEL

T Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204 - Centro

CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br

Il - Considerando-se que ndo houve interesse na adjudicacéo do bem, defiro o leildo
judicial do mencionado bem, com fundamento no artigo 879, inciso |1, do CPC.

Trata-se de praca Unica, valendo o preco minimo a partir de seu inicio. Se ndo houver

arrematacdo, a designacdo de nova praga avaliard a manutencdo ou ndo do patamar minimo.
Nomeio, para sua realizacdo, nos termos do art. 883 do CPC, com divulgac&o ampla por
meios eletronicos, Sr. Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi, devidamente inscrito na JUCESP
sob 0 n° 950, cadastrado no Portal dos Auxiliares da Justicado E. TJ¥SP sob o codigo n° 5730, e se
utiliza da plataforma eletrénica “LEILOEI.COM” (www.leiloei.com), para readlizacdo dos leildes

publicos, em conformidade com o Provimento CSM 1625/2009. Cadastre-se e intime-se pelo

portal.

O LEILOEIRO DEVERA, AINDA, COMPROVAR NOS AUTOS A
PUBLICACAO A QUE ALUDE O §5° DO ART. 887 DO CPC.
Nos termos dos artigos 884, paragrafo Unico, e 885 do CPC, fica estabel ecido:

1. Preco minimo: 65% do valor atualizado da avaliagao;
2. Comisséo do leiloeiro: 5% do valor efetivamente obtido com a alienagéo;

3. Pagamento: 30% ho ato e o restante em 15 dias, independentemente de garantias.

PEDIDOS DE PARCELAMENTO devem sempre ser feitos por escrito antes do
inicio do pleito, nos termos do art. 895 do CPC. Caso ndo haja lances a vista, eles serdo
SUBMETIDOSAOQ JUiZO paraaprovacio e estabel ecimento de garantias.

O envio do edital deve ser feito EXCLUSIVAMENTE para o email
sp37cv@tjsp.jus.br, para conferéncia e aprovacdo. ATENCAO: A MINUTA NAO DEVE SER
JUNTADA AO PROCESSO ANTES de sua aprovagdo pelo juiz, pois isso causa tumulto
processual. Isto deve ser observado pelo leiloeiro e pelos escreventes da UPJ.

Do edital deverdo constar, também, todas as pendéncias judiciais e extrgjudiciais do
bem (artigos 886 e seguintes do CPC), bem como a adverténcia do §1°, do artigo 908 do CPC, no
sentido de que TODAS as dividas que recaem sobre o bem ficardo sub-rogadas no valor da

arrematacao.
Deverd o leiloeiro cuidar das cientificagcbes a que alude o art. 889 do CPC,

comunicando ao juizo suaregularidade, com prova da sua realizacdo.

Processo n° 1120004-21.2015.8.26.0100 - p. 2
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COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204 - Centro

CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br

Caso 0 executado se encontre na situacdo prevista no parégrafo anico do art.
889, que sera verificada pelo |eiloeiro, o fato serd comunicado na peticdo que comprova as demais
cientificacOes necessarias.
Aguarde-se, devendo o leiloeiro informar ao Juizo o andamento das diligéncias.

Intime-se.

Sao Paulo, 02 de dezembro de 2024

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1120004-21.2015.8.26.0100 - p. 3

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RENATA MANZINI, liberado nos autos em 03/12/2024 as 02:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120004-21.2015.8.26.0100 e cd4digo jdiYmw8F.



03/02/25, 17:22 Atualizagdo monetaria

Poder Judiciario da Uniao

_. -i,}é I JD F I TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS
Bret

Moeda Atualizacao monetaria até 12/2024
Valores em Real (R$): de 01/07/1994 a 03/02/2025 Data final do calculo: 03/02/2025

indices de atualizacio monetaria:

INPC de 10/2023 até 08/2024; IPCA de 09/2024 até 12/2024

Demonstrativo dos valores principais

Fator da Valor da Valor % de juros
Data Descricdo Valor indices de atualizagio atualizacdo atualizagdo atualizado acumulado
1 3 [) [
21/10/2023 Avaliagdo  R$ 1.735.000,00 INPC de 10/2023 até 08/2024 559% R$96.928,66 R$ 1.831.928,66 0,00%
Atualizada
IPCA de 09/2024 até 12/2024
Total valores R$ 1.735.000,00 R$ 96.928,66 R$ 1.831.928,66

Valor
dos

juros Total

R$ 0,00 R$ 1.831.928,66

R$ 0,00 R$ 1.831.928,66 (A)

Agrupamento dos valores apurados

Total dos Honorarios advocaticios

Montante em favor do(a)s credor(a)(es)

Total do célculo:

https://juriscalc.tjdft.jus.br/publico/calculos

R$ 0,00

R$ 1.831.928,66

1.831.928,66
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OMAB

EXPERIENCIA & INOVAGAO

Extrato de Unidade

Periodo de: 01/01/2024 até 31/01/2025

[Condominio: 1103 - CHATEAU THIERRY

Bloco: 0 - CHATEAU THIERRY

( unidade: 000042 - COM.ART.CRISTA CIA SECULO LTDA. ME

)
]

Recibo Ve::i:lngzr:to Vencimento Emissao Conta Historico Ian:aar:?;n(:g Total Pago em Multa Desconto Valor pagoJ
37196216 01/01/2024 01/01/2024 233456 51 COND. JANEIRO/2024 1.471,24
1627 FUNDO RESERVA 73,59
1830 FUNDO MELHORIAS 43,50
26050 TAXA MEDICAO CONS.DE AGUA 13,50
26050 CONSUMO AGUA AREA COMUNS 64,90
26050 CONSUMO AGUA 11,925 M3 89,86
SEGURO CONTEUDO 39,90 1.796,49 02/01/2024 1.796,49
37278475 01/02/2024 01/02/2024 234579 51 COND. FEVEREIRO/2024 1.471,24
1627 FUNDO RESERVA 73,59
1830 FUNDO MELHORIAS 43,50
26050 TAXA MEDICAO CONS.DE AGUA 13,50
26050 CONSUMO AGUA AREA COMUNS 30,52
SEGURO CONTEUDO 39,90 1.672,25 05/02/2024 33,44 1.705,69
37280976 01/02/2024  01/02/2024 235500 26050 CONSUMO AGUA REF. JANEIRO/24 14,433 M3 122,68 122,68 05/02/2024 2,45 125,13
37350088 01/03/2024 01/03/2024 235914 51 COND. MARCO/2024 1.544,79
1627 FUNDO RESERVA 77,26
1830 FUNDO MELHORIAS 45,68
26050 TAXA MEDICAO CONS.DE AGUA 13,50
26050 CONSUMO AGUA AREA COMUNS 36,46
26050 CONSUMO AGUA 9,201 M3 78,21
SEGURO CONTEUDO 39,90 1.835,80 04/03/2024 36,71 1.872,51
37434137 01/04/2024 01/04/2024 237255 51 COND. ABRIL/2024 1.544,79
1627 FUNDO RESERVA 77,26
1830 FUNDO MELHORIAS 45,68
26050 TAXA MEDICAO CONS.DE AGUA 13,50
26050 CONSUMO AGUA AREA COMUNS 8,03
26050 CONSUMO AGUA, 11,103 M3 94,38
SEGURO CONTEUDO 39,90 1.823,54 01/04/2024 1.823,54
37553217 01/05/2024 01/05/2024 238279 51 COND. MAIO/2024 1.544,79
1627 FUNDO RESERVA 77,26
1830 FUNDO MELHORIAS 45,68
26050 TAXA MEDICAO CONS.DE AGUA 13,50
26050 CONSUMO AGUA AREA COMUNS 25,93
26050 CONSUMO AGUA 12,022 M3 102,19
SEGURO CONTEUDO 39,90 1.849,25 30/04/2024 1.849,25
37613393 01/06/2024 01/06/2024 239259 51 COND. JUNHO/2024 1.544,79
1627 FUNDO RESERVA 77,26
1830 FUNDO MELHORIAS 45,68
26050 TAXA MEDICAO CONS.DE AGUA 13,50
26050 CONSUMO AGUA AREA COMUNS 28,56
26050 CONSUMO AGUA 11,041 M3 93,85
SEGURO CONTEUDO 39,90 1.843,54  03/06/2024 1.843,54
37706324 01/07/2024 01/07/2024 240263 51 COND. JULHO/2024 1.544,79
1627 FUNDO RESERVA 77,26

Emitido em 09/01/2025 13:11:37 - Pagina 1 de 3



OMAB

EXPERIENCIA & INOVAGAO

Extrato de Unidade

Periodo de: 01/01/2024 até 31/01/2025

[Condominio: 1103 - CHATEAU THIERRY Bloco: 0 - CHATEAU THIERRY ]
[ Unidade: 000042 - COM.ART.CRISTA CIA SECULO LTDA. ME ]
[Recibo Ve:rcilngzr:to Vencimento Emissao Conta Historico Ian;ar:?;n(:g Total Pago em Multa Desconto Valor pagoJ
1830 FUNDO MELHORIAS 45,68
26050 TAXA MEDICAO CONS.DE AGUA 13,50
26050 CONSUMO AGUA AREA COMUNS 4,94
26050  CONSUMO AGUA 9,807 M3 83,36
SEGURO CONTEUDO 39,90 1.809,43 01/07/2024 1.809,43
37799109 01/08/2024 01/08/2024 241280 51 COND. AGOSTO/2024 1.544,79
1627 FUNDO RESERVA 77,26
1830 FUNDO MELHORIAS 45,68
26050 TAXA MEDICAO CONS.DE AGUA 13,50
26050 CONSUMO AGUA AREA COMUNS 33,99
26050 CONSUMO AGUA 8,33 M3 70,80
1830 MELHORIAS AGE 24/6-PC 01/12 197,00
SEGURO CONTEUDO 39,90 2.022,92 31/07/2024 2.022,92
37864335 01/09/2024 01/09/2024 242189 51 COND. SETEMBRO/2024 1.544,79
1627 FUNDO RESERVA 77,26
1830 FUNDO MELHORIAS 45,68
26050 TAXA MEDI(;Z\O CONS.DE AGUA 13,50
26050 CONSUMO AGUA AREA COMUNS 53,36
1830 MELHORIAS AGE 24/6-PC 02/12 197,00
26050 CONSUMO AGUA,6,97 M3 59,24
SEGURO CONTEUDO 39,90 2.030,73 02/09/2024 2.030,73
37955117 01/10/2024  01/10/2024 243358 51 COND. OUTUBRO/2024 1.544,79
1627 FUNDO RESERVA 77,26
1830 FUNDO MELHORIAS 45,68
26050 TAXA MEDICAO CONS.DE AGUA 13,50
26050 CONSUMO AGUA AREA COMUNS 32,29
1830 MELHORIAS AGE 24/6-PC 03/12 197,00
26050 CONSUMO AGUA 9,208 M3 78,27
SEGURO CONTEUDO 39,90 2.028,69 01/10/2024 2.028,69
38040701 01/11/2024 01/11/2024 244487 51 COND. NOVEMBRO/2024 1.544,79
1627 FUNDO RESERVA 77,26
1830 FUNDO MELHORIAS 45,68
26050 TAXA MEDI(;Z\O CONS.DE AGUA 13,50
26050 CONSUMO AGUA AREA COMUNS 40,09
1830 MELHORIAS AGE 24/6-PC 04/12 197,00
26050 CONSUMO AGUA 10,63 M3 90,35
SEGURO CONTEUDO 39,90 2.048,57 01/11/2024 2.048,57
38137892 01/12/2024  01/12/2024 245633 51 COND. DEZEMBRO/2024 1.544,79
1627 FUNDO RESERVA 77,26
1830 FUNDO MELHORIAS 45,68
26050 TAXA MEDICAO CONS.DE AGUA 13,50
26050 CONSUMO AGUA AREA COMUNS 54,04
1830 MELHORIAS AGE 24/6-PC 05/12 197,00
26050 CONSUMO AGUA 7,998 M3 67,98
SEGURO CONTEUDO 39,90 2.040,15 02/12/2024 2.040,15
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OMAB

EXPERIENCIA & INOVAGAO

Extrato de Unidade

Periodo de: 01/01/2024 até 31/01/2025

[Condominio: 1103 - CHATEAU THIERRY Bloco: 0 - CHATEAU THIERRY ]
[ Unidade: 000042 - COM.ART.CRISTA CIA SECULO LTDA. ME ]
Vi i t Valor d
Recibo e::i:lngzr: ° Vencimento Emissao Conta Historico Iangaan:::ntg Total Pago em Multa Desconto Valor pagoJ
38244504 01/01/2025 01/01/2025 246740 51 COND. JANEIRO/2025 1.544,79
1627 FUNDO RESERVA 77,26
1830 FUNDO MELHORIAS 45,68
26050 TAXA MEDICAO CONS.DE AGUA 13,50
26050 CONSUMO AGUA AREA COMUNS 42,05
1830 MELHORIAS AGE 24/6-PC 06/12 197,00
26050 CONSUMO AGUA 7,872 M3 66,91
SEGURO CONTEUDO 39,90 2.027,09 02/01/2025 2.027,09
( Resumo
( Recibos Valor Multa Desconto Valor pago)
(A receber 0 0,00 )
Recebido 14 24.951,13 72,60 0,00 25.023,73
\Total geral 14 24.951,13 )
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(LT

PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda
Demonstrativo Unificado do Contribuinte - DUC

SQL: 042.144.1048-3
NOME : Protegido por sigilo fiscal

Débitos por SQL

SQL: 042.144.1048-3
Endereco: R TRES DE MAIO ,280 AP 422VG EDEP - CEP: 04044-
020

Situacdo Cadastral: Regular

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

NL Exercicio Valor principal Valor devido atualizado t Situacédo
remanescente
® o1 2025 7.487,60 7.490,07 EM ABERTO
A4

[1] Para consultar os valores atualizados, acesse 0s respectivos servigos da SF ou SNJ, de acordo com a situacéo do débito.

All = Auto de Infragdo; NL = Notificagdo de Lancamento; DAMSP = Documento de Arrecadacdo; OA = ObrigagBes Acessorias;
MEI = Micro empresério individual; DASN = Declaracdo Anual Simples Nacional

(9 Sem Pendéncia o Com pendéncia )’a Hasta publica

(**) O Valor Atualizado em Reais R$ - ndo considera eventuais descontos legais por pagamento antecipado, parcelamento ou
programa de incentivo

(*) Moeda vigente a época do Fato Gerador

Este extrato é meramente informativo e ndo constitui meio habil para comprovacéo de regularidade fiscal. As pendéncias apontadas ndo impedem
necessariamente a emissédo da Certiddo de regularidade, pois até mesmo as que estdo com a exigibilidade suspensa serédo indicadas.

Extrato - Emitido em 11/02/2025 as 13:39:38 Pag. 1de 2




(LT

PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda
Demonstrativo Unificado do Contribuinte - DUC

SQL: 042.144.1048-3
Endereco: R TRES DE MAIO ,280 AP 422VGEDEP - CEP: 04044-
020

Situacdo Cadastral: Regular

Lista de SQLs ascendentes

SQL NL Exercicio Nivel Filiagéo Situacéo % da Divida
* 042.144.1040-8 1
* 042.144.0069-0

2
* 042.144.0946-9 2
*  042.144.0067-4 3

3

* 042.144.0079-8

O00O0da

All = Auto de Infragdo; NL = Notificagdo de Lancamento; DAMSP = Documento de Arrecadacdo; OA = ObrigagBes Acessorias;
MEI = Micro empresério individual; DASN = Declaracdo Anual Simples Nacional

(9 Sem Pendéncia o Com pendéncia )’a Hasta publica

(**) O Valor Atualizado em Reais R$ - ndo considera eventuais descontos legais por pagamento antecipado, parcelamento ou
programa de incentivo

(*) Moeda vigente a época do Fato Gerador

Este extrato é meramente informativo e ndo constitui meio habil para comprovacéo de regularidade fiscal. As pendéncias apontadas ndo impedem
necessariamente a emissédo da Certiddo de regularidade, pois até mesmo as que estdo com a exigibilidade suspensa serédo indicadas.
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PR_EFEIT RA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios

Certiddo NUumero: 0002252209-2024

Numero do Contribuinte: 042.144.1048-3

Nome do Contribuinte: INFORMAQAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Local do Imével: R TRES DE MAIO ,280 , AP 42 2VG E DERP.. , - CEP:
04044-020

Cep: 04044-020

Liberagéao: 29/12/2024

Validade: 27/06/2025

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever‘quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito
passivo que vierem a ser apuradas ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagao ao periodo
contido neste documento, relativas a tributos administrades pela Secretaria Municipal da Fazenda e a inscricdes
em Divida Ativa Municipal, junto & Procuradoria-Geral do Municipio é certificado que a Situagéo Fiscal do
Contribuinte supra, referente ao Imposto Predial e Territorial Urbano, Taxa de Limpeza Publica, Taxa de
Conservacéao de Vias e Logradouros Publicos; Taxa de Combate e Sinistros e Contribui¢cdo de Melhoria
incidentes sobre o imével acima identificado inscritos € nao inscritos na Divida Ativa até a presente data é:
REGULAR.

A aceitacdo desta certiddo esté condicionadaa,verificacdo de sua autenticidade na Internet, no endereco
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/fazenda/.
Qualquer rasura invalidara este documento.

Certiddo expedida com base na Portaria Conjunta SF/PGM n° 4, de 12 de abril de 2017, Decreto 50.691, de 29 de junho de 2009, Decreto
51.714, de 13 de agosto de 2010 e Portaria SF n° 4 , de 05 de janeiro de 2012; Portaria SF n° 268, de 11 de outubro de 2019 e Portaria SF n°®
182, de 04 de agosto de 2021.

Certiddo emitida as 13:36:48 horas do dia 11/02/2025 (hora e data de Brasilia)

Cddigo de autenticidade: E4A66EDDF

A autenticidade desta certiddo deveréa ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal da Fazenda http://www.prefeitura.sp.gov.br/sf




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
S COMARCA DE SAOPAULO
LI e P FORO CENTRAL CIVEL
S ~Pmmm3ayara CiVEL
* = Praca Jodo Mendes §/n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204 - Centro
e CEP: 01501-900 -

Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br

| DECISAO — TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo n°: 1120004-21.2015.8.26.0100

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Transagéo

Exequente: Cla Negécios e Administracéo Ltda

Executado: COMERCIO DE ARTIGO CRISTAOS SECULOSLTDA, CNPJ

04.017.774/0001-86

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Patricia Martins Concei¢ao
Vistos.

1. Defiro a penhora do imovel objeto da matriculan® 154.352 no 14 °© Cartorio
de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, para a garantia da divida no valor de R$ 55.960,69,
atualizada até outubro de 2022, que a parte réexecutada - Comércio de Artigo Cristaos
Séculos Ltda, deve a parte autora/exeguente - Cla Negocios e Administracdo Ltda
Apartamento n° 42 no Condominio Edificio Chateu Thierry, situado a Rua Trés de Maio, 280,
Saude, S&o Paulo (fls. 142-145).

Nomeio a parte ré/executada fiel depositario do imével penhorado.

Copia desta decisdo valerd como termo de penhora, nos termos do art. 838 do
Caodigo de Processo Civil.

Tratando-se de imével situado no Estado de S&o Paulo, providencie a Serventia
a averbagdo/o registro da penhora, por meio eletrénico, no sistema ARISP, incumbindo ao
advogado informar o e-mail para o recebimento do boleto. Tratando-se de imével situado
fora do Estado, cOpia desta decisdo valerd como mandado de averbagéo a ser encaminhado pela
parte exequente ao Cartdrio Registro de Imoéveis competente,

Cabe & a parte exequente a comprovagdo da averbagdo/registro da penhora na
matricula do imovel, observado que o bem ndo serd praceado enquanto ndo cumprida essa
determinaco.

Intime-se 0 executado da penhora, por meio de seu advogado (artigo 841, 8§19,
do Cadigo de Processo Civil), ou pessoalmente, por meio de carta com aviso de recebimento,
se ndo houver constituido advogado nos autos (artigo 841, §2°, do Cédigo de Processo Civil).

Todos os conddbminos e as pessoas indicadas no artigo 799, do Codigo de
Processo Civil, dever&o ser intimados da penhora.

Nos termos do artigo 843, do Codigo de Processo Civil, a quota-parte do
coproprietario alheio a execucdo recaira sobre o produto da alienagdo do bem, reservada a sua

Processo n°® 1120004-21.2015.8.26.0100 - p. 1

fls. 171

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120004-21.2015.8.26.0100 e c6digo un3wvDZ4.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARTINS CONCEICAO, liberado nos autos em 09/11/2022 as 15:35 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
S COMARCA DE SAOPAULO
LI e P FORO CENTRAL CIVEL
S ~Pmmm3ayara CiVEL
* = Praca Jodo Mendes §/n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204 - Centro
semmiostes CEP: 01501-900 -

Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br

preferéncia na arrematacéo em igual dade de condigdes (819).

Por fim, ndo sera levada a efeito expropriacdo por prego inferior a0 da
avaliacdo na qual o valor auferido sejaincapaz de garantir ao coproprietério alheio a execucao,
0 correspondente & sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliagdo (8§29).

Providencie a parte exequente, se 0 caso, no prazo de 15 dias, a relacdo de
enderecos para as intimagdes necessérias e o recolhimento das custas para tanto, caso ndo segja
beneficiario dajustica gratuita.

2. Conquanto a avaliacdo seja atribuida em regra ao oficial de justica (artigo
870, caput, do Codigo de Processo Civil), a experiéncia forense demonstra que referido
servidor ndo tem formagdo adequada para a avaliagcdo de maguinarios, bens de raiz, dentre
outros. Nessa linha: Agravo de Instrumento n°® 2095416-39.2015.8.26.0000; Rel.: Dimas
Rubens Fonseca; j. 16/06/2015.

Portanto, oportunamente, a avaliacdo deverd ser realizada por perito de
confianca do juizo.

3. No siléncio, fica desde ja determinada a suspensdo do processo, pelo prazo
de 1 (um) ano, nos termos do artigo 921, caput, inciso |11, e §1°, do Cédigo de Processo Civil,
devendo a Serventia proceder a anotacéo no sistema.

ANOTE-SE (arguivamento provisorio - execucdo frustrada - 61613) €
AGUARDE-SE no arguivo provisario.

Observo que apbés o0 decurso do prazo da suspensdo se inicia 0 prazo da
prescri¢do intercorrente (artigo 921, 84°, do Cédigo de Processo Civil).

Intimem-se.

Sa0 Paulo, 08 de novembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120004-21.2015.8.26.0100 e c6digo un3wvDZ4.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARTINS CONCEICAO, liberado nos autos em 09/11/2022 as 15:35 .



