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& Matricula n® 44.962-V-Ap.42 - Torre 03

4 R
LOCALIZACRO: Apértamento n°® 42 (em_construcac) - 4° andar - Torre
03 - "CONDOMINICO RESIDENCIAL MEU LAR MOGI I" - Rua Francisco
Soares Marialva s/n° - Quadra n° 94 - Vila Jundiapeba, Distrito

de Jundiapeba, deste Municipio e Comarca.

IMOVEL: APARTAMENTO N° 42 (EM __CONSTRUCAQ) , do "CONDOMINIO
RESTDENCIAL MEU LAR MOGI I, situade no 4° andar - Torre 03,
localizado na Rua Francisco- Soares Marialva s/n°, Vila
Jundiapeba, Distrito de Jundiapeba, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca, o gqual contera: 02 dormitdérios, sala de
estar/jantar, cozinha, Aarea de servigo e 0Ol banheiroc; com area
privativa total de 44,630m?, Area comum total de 44,375m*=

(6,254m? de Aarea comum coberta padrdo + 27,771lm? de Aarea comum
descoberta proporcional + 10,350m? de &rea de vaga de garagem néo
proporciconal), area real total de 89,005m?, correspondendo . a
fracao ' ideal de terreno de 49,805 e coeficiente de
proporcionalidade de 0,%96108%; confrontara pela frente com hall,
Area de circulacdo do andar e caixa de escadas, pelo lado direito
com apartamento n® 41, pelo lado. esguerdc com areas externas do
condominio, e, pelos fundos com areas externas do condominio e
apartamento n® 43, da Torre 04. Cabe & unidade o direito ao uso
de uma vaga de garagem indeterminada, porém de conformidade com a
disponibilidade das mesmas no empreendimento, segundo a ordem de

chegada.

PROPRIETARIA: IMPERTO DA FRANCA INCORPORADCRA LTDA., com sede em
S3Zo Paulo-SP, na Rua Funchal n® 411, 13° andar, conjunto 134-D,
vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 13.612.710/0001-14, com
NIRE/JUCESP n® 235.225.403.977, e posterior alteragidc contratual
consolidada, registrada na mesma Junta Comercial, sob n°
239.465/11-8.

-

REGISTRO ANTERIOR: R.20 referente a agquisicgadc; R.23 referente a

incorporagdo imobiliidria; e, Av.46 referente a abertura da ficha

complementar, todos da Matricula n® 44.962 desta Serventia.
-~

CADASTRO MUNICIPAL: S.18-0.068-UN.016-SUB.UN.-DG.2 (area

rd
SUBSTITUTC DO QFICIAL:
VALTER S DE MELLO
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@v.Ol/HIPOTECA {(Transporte) )
Conforme R.24 da matricula de origem n°® 44.962 o imdbvel acha-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONO FEDERAL. {Protocole n°
200.910 em 07/11/2012) . Mogi Y 19 vembro de 2012. ©
ESCREVENTE AUTORIZADO: (RICARDO MOUTA
GUIMARAES ESCANUELA) .

~

Av.02/CANCELAMENTO :
Fica CANCEILADA a hipoteca mencionada na Av.0l, por autorizacdo
expressa da credora, CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, contida no
instrumento particular adiante menci . (Protocolo n° 200.210
em 07/11/2012). Mogi cas de no bro de 2012. O
ESCREVENTE _AUTORIZADO: (RICARDCO MOUTA
GUIMARAES ESCANUELA) .

R.03/VENDA E COMPRA

Por instrumento particular de 28/09/2012, com carater de escritura
publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380,
de 21/08/1964, alterada pela Lei n°® 5.049, de 29/06/1966, no
ambito do Programa Carta de Crédito FGTS e do Programa Nacional de
Habitacao Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida,
na forma da Lei 11.977, de 07/07/2009, a proprietaria, IMPERIO DA
FRANGA INCORPORADORA LTDA., j& gqualificada, vendeu a RODRIGO
AVELAR DE SOUSA, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de
escritérioc, portador da CIRG n° 34.901.569-7-S8SP/SP e inscritoc no
CPF/MF sob n°® 354.572.028-41, residente e domiciliade nesta
cidade, na Rua Presidente Getulic Vargas n°® 637, Vila Mogi
Moderno, a futura unidade autdnoma e a respectiva fracdo ideal do

terreno a gue  se refere a presente, pelc valor de R$94.456,06,
correspondendo a parte relativa ‘ao terrens © valor de R$4.569,65.
CONDICOES: I) Que o comprador fica impedido, pelo prazo de guinze
anos, contados da data do instrumento, de promover o remembramento
do imdével aqui objetivade, nos termas do artigo 36, da Lei n°®

declara (m) scolenemente, sob as penas da lei, que até o presente
momento, inexistem em seus nomes , referentemente ao imével
transacionado, gqualguer débito de natureza fiscal ou condominial,
assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade exclusivy
por eventuals deébitos desta natureza dJqua possam ser devidos ateée a

presente data'. A outcrgante vendedora apresentou a Certidad
Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias ¢
as de Terceiros - Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita

Continua na ficha 02

11.977/2009; II) clausula 272 - letra a: "Os vendedor (es)}|
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Federal do Brasil, datada de 19/06/2012, com validade ateé
16/12/2012, sob n° 004472012-21200710, arguivada nesta Serventia,

na pasta n° 32, fls. 95; e, a Certidioc Conjunta Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Uni&o, Ministério da Fazenda, . Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional - Secretaria d& Receita "Federzal "do Brasil, datada de

17/10/20Q12, com vwvalidade até 15/04/2013, cbdigo de controle:
6E71.4649,6A2A.A623, arquivada nesta Serventia, na 3 n° 03,
fls. 56. (Protoccoclo n°® 200.910 em 07/11/2012

19 de novembro de 2012. © ESCREVENTE AUTORI
(RICARDO MOUTA GUIMARAES ESCANUELA) . =

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER AL

R.O4/ALIENAC§.O FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencionado ne R.03, o© proprietarioc,
RODRIGO AVELAR DE SOUSA, Jj& gqualificado, alienou fiduciariamente
a futura unidade autdnoma obljeto desta matricula a CAIXA
ECONOMICA- FEDERAL - CEF, instituicdo financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa Jjuridica de direito privadeo, com
sede .em..Brasilia—-DF, no Setor. Bancario -8Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada no valor de R$68.542,14, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigag¢des contratuais e legails,
pagavel por meio de 300 parcelas mensals, calculadas pelo sistema
de amortizacgdo constante "Novo'", com juros a taxa anual nominal
de 4,;5000%, efetiva de 4;5941%, com encargo mensal total inicial
de R$495,20, vencendo-se a primeira prestagio nco més subsequente,
no mesmo dia correspondente ao da assinatura de contrato, tudo na
forma e demals condigdes constantes do titulo. CONDICOES: I) Que
nos termos do paragrafo 2°, do artige 26, da Lei n°® ©.514/97, foi
estabelecido © prazo de caréncia de 60 dias, para purgar a mora,
contadoes da data do vencimento do primeirce encargo vencido e néo
pago; foi fixado para o imdével o valor da garantia fiducidria de

R$95.000,00; e, II) Que o financiamento concedide destina-se a
aquisicgdc do terreno e da construgdo da unidade habitacional dgue
compde o Condominio Residencial "Meu Lar Mogi I, cujo valor

total para a obra sera de R$94_.456,06, mediante integralizagaoc
das sedguintes parcelas: Saldo da conta vinculada de FGTS:
RS$6.249,92; Desconto concedido pelo FGTS: RS19.664,00; e,
Financiamento concedido pela CEF: R$68.542,14; com prazce maximo

Continua no verso.
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@ara construcdc fixado em 15 meses, nidoc podendo ultrapassar O
estatuido nos atos rnormativos do CCFGTS, do SFH e da CEF, sob pena
de a CEF considerar vencida a divida. Findo © prazo fixado para
término da construgdo, ainda ndo concluida a obra, o0s recursos
remanescentes permanecerao »indisponiveis - dando-se inicio ao
vencimentc das prestagdes de amortizagdo, no dia gue corresponder
aoc da assinatura do contrato, sob pena de vencimento antecipado da
divida, tudo na forma e demais condi¢des constantes do titulo, e
nes termos da Lei 9.514/97. Comparece no_ titulc como Interveniente

Y

Construtorid? CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., com sede em
Sac Paulo-3P, na Rua Funchal n° 411, Vila Olimpia, inscrita no
CNPJI/MF sob n° 08.797.760/0001-83, NIRE/JUCESP sob n°
35.300.348.231, com seus atos constitutivos registradoes e
arquivades na referida Junta Comercial, sob n° 381.238/07-6; e,
como Incorporadora/SPE/Fiadora: IMPERIO DA FRANGA INCORPORADORA
_gzgi;Lf;a—quathicada. (Protocolo n® 200.910 em 07/11/2012) . *Mogi

(@ 19 de novembro de 2012. O ESCREVENTE AUTORIZADO:

d —{RICARDO MOUTA GUIMARAES ESCANUELA) .

Av.05/AFETACAOC - TRANSPORTE i .
Conforme-. .averbagdo n°® 89, -fegita -em.-04. .de abril de 2013, na

matricula n° 44.962, desta Serventia, origem tabular da presente
ficha complementar, wverifica-se gque, por regquerimento datado de
29/02/2013, formulado pela proprietaria, IMPERIO DA FRANGCA

INCORPORADORA LTDA., j& cgualificada, e, com fulcro .no artigo 31-A,
da Lei n°® 4:591/64, alterada pela Lei n® 10.931/04, a incorporacgdc
imobili&ria registrada sob n® 23, na referida matricula, encontra-
se submetida ao regime de afetagfo, pelo o qual o terreno e as
acezssBes a gque se refere, bem como os demais bens e direitos a ela.
vinculados, manter-se-38oc apartados do patrimdnio da incorporadora,

incluindo-se o imével (em construgiaoc) objeto desta ficha

comp entar - (Protocoloc n-° 204.0¢30 em 1i2/03/2013). Mogili ' das

Crx, es 4 de abril de 2013. O ESCREVENTE AUTORIZADO:
/h_——(MAURIMAR BOSCO CHIASSO FILHO) .

3

Av.06/MATRICULA (EFETIVAGAO) . : .

Por reguer imento datadcoc de. 26/02/2014. ...procedo a presente
averbacgdo, de oficic, para constar gue, em virtude da conclusidc
da construgido do empreendimento residencial dencminado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL MEU LAR MOGI I”, situado na Rua Dr.

Francisco Soares Marialva n? 1.900, e sua posterior instituicgéo.

Continua na ficha 03

.Efmﬂﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/LK4GW-6KFTJ-EHEHU-UFS4T.



CNM: 112557.2.0083129-60
Pagina 5

| . CNS n° 11.255-7
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° Oficial de Registro de Imodveis da

Comarca de Mogi das Cruzes - SP

— MATRicuLA FICHA
.12 \ ) : _
L 83 2 ( 03 Mogi das Cruzes, 22 de abril de 2014

r N
em condominio, atos esses praticados na Av.123 e no R.124,
respectivamente, na matricula de origem ne 44 .962, desta
Serventia, a futura unidade a gque se refere esta ficha

concretizou-se em' efetiva unidade autdnoma, e, consequentemente,
a presente ficha passa a se constituir, dJdoravante, na matridyla
n® 83.129. (Protocolo n® 213.468 em 17/03/2014). Mogi das\sf;aé‘i,
22 de abril de 2014. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

(VALTER ALVES DE MELLO) . Q.g»"

Av.07/ CADASTRO MUNICIPAL ,

A wvista do reguerimento adiante mencionado, procedo a presente
averbacgdo para ficar constando que o imével objeto desta
matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta
cidade, sob n° 18.068.016.058~6, . conforme se comprova . pela
certidao de valor venal de imdveis, datada de 26/02/2024,
extraida via internet do site da Prefeitura Municipal de Mogi das
Cruzes — cbdbdigo de controle: 2024.504.962. (Protococlo n° 304.79%96

em 13/09/2023)/Megi daz ;C;r.uzes, 06 de marco de 2024. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: "%3//(E?DUARDO FRANCO REIS).

Av.08/ CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

Por requerimento . firmado na Cidade de Floriandépolis—-SC, em
20/02/2024, instruido com o comprovante do pagamento do imposto
de transmissdo — TITRI, e, ainda, a wvista do expediente de
execucgcdo extrajudicial objeto desta prenotacéao, pelo gqual o
devedor, RODRIGO AVELAR DE SOUSA, fora constituide em mora, sem
que houvesse a purgagdo da divida no prazo legal, procedo a

presente averbacgdo, nos termos do $§ 7° do artigo 26, da Lei n°
9.514/97, para consignar a CONSOLIDACAO da propriedade do imével
em favor da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja

qualificada. Valor venal do imdvel fixado para o exercicio de
2024: R$89.730,86. Base de calculo (valor atribuido ao imével

para fins de recolhimento do ITBI): R$103.725,56. (Protocolo n°
304.796 em 13/09/2023). Mogi das Crc , 06 de marco de 2024. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: //zé}i%umo FRANCO REIS) .

e Im éveis do Brasil

.?‘?9.'“"‘? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/LK4GW-6KFTJ-EHEHU-UFS4T.



. CNM: 112557.2.0083129-60
Pagina 6

( MATRIicULA j ( FICHA
VERSO j

~ ' )

J

"

PEDIDO DE CERTIDAO PROTOCOLO: N° 338.945
CERTIFICO, que a presente certiddo € reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n® 83129 a que se refere e foi extraida sob a forma
de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2 de
24/08/2001, devendo ser conservada em meio eletrénico para garantir sua validade, autoria e integridade. NADA MAIS havendo a certificar,
além dos atos ja expressamente lancados até esta data, inclusive com referéncia a alienagBes, Onus reais e agfes reais ou pessoais
reipersecutdrias que devam ser averbadas. CERTIFICO FINALMENTE que o imdvel a que se refere esta certiddo pertence ao setor desta
Circunscrigdo desde sua instalagdo em 10/05/1974, do que dou fé.

Mogi das Cruzes, 07 de marco de 2024

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/LK4GW-6KFTJ-EHEHU-UFS4T.

(Emols.: Ao Oficial: R$ 40,91; Ao Estado: R$ 11,63; A Secretaria da Fazenda: R$ 7,96; Ao Fundo do Registro Civil: R$ 2,15; Ao Tribunal de
Justica: R$ 2,81; Ao Municipio (ISS): R$ 1,23; Ao Ministério Publico: R$ 1,96 - TOTAL: R$ 68,65)
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