L CONSUL | AUDO DE AVALIACAO Bancorbrds_//

4 IDENTIFICAGAO

Grupo Cota N° do Laudo Revisdo
- - 46.434 [ 0
Proponente Responsdvel por acompanhar a vistoria
Bancorbrds [ Vistoria Exferna |
Proprietdrio Contato do responsdvel por acompanhar a vistoria
Bancorbrds [ -
Endereco do imével avaliando N° Complemento
Travessa Lomas Valentinas | [1.897 ] [ ___Edificio Saint Eienne, Apto. 401 |
Bairro Cidade UF CEP
[ Marco, [ Belem | 66093-671
Vistoriador CREA/CAU do vistoriador N° Matricula do Iméve Matricula Individualizada 1
[ LUCIO HIDEKI | A503568 | 859JK | [ -] -
| cArACTERIZAGKODAREGIAO | [ TERRENO
Utilizagdo Predominante Padrdo da regido Formato Topografia Area Averbada em Matricula
[ Residencial ] [ Médio-Alto ] [ Regular | | Plana ] - m?
Infraestrutura Servigos publicos Fracdo Ideal Frente (m) Fundo (m) Lado Esg.(m) Lado Dir.(m)
M Agua ] metro [ooozzse] [ - | [ -1 [ - 1| [ -
[] Esgoto sanitario [] Onibus
D Energia Elétfrica D Comércio Situagdo N° de Frentes Zoneamento
[ telefone [ Rrede bancaria | Meio de Quadra | | 1 | | Urbano |
|:| Pavimentagdo |:| Escola
D Esgoto Pluvial D Lazer VA DIE AT
I:I Gas canalizado I:I Seguranca Total de Vagas  Area Privativa Area Comum Area Total
O lluminag&o publica O Hospital | - | | - | | - l | - |

NUmero das vagas

—‘ DEPOSITOS, BOX OU SIMILARES }7 | _

1 Coberta - Averbada com Matricula Individualizada
Area Privativa  Area Comum Area Total - Descoberfa 1 |Averbada na mesma Matricula do Imével
- | - - | - Rofafiva - N&o Averbada em matricula
ﬁ EDIFICAGAO
Tipo Padrdo de Acabamento Estado de Conservagdo (Ross Heidecke) Area Privativa Averbada
[ Apartamento | ] Médio | Enfre novo e regular | 98,28
Fachada (predominante) Esquadrias N° de Pav. na Unid. Idade Estimada Area Comum Averbada
| Pastiiha | [ Auminio | [1_] [5 JAnos 24,01
N° de Torres N° de Pav. Tipo N° Pav. Total Unid. / Pav.Tipo Total Unidades N° Elevador/Torre  Area Edificada Averbada
. - - 7. JC - ][ - 1T [ -1 122.29
INFRAESTRUTURA Area Total Averbada  Area N&o Averbadq
I:I Playground I:I Quadra Poliesportiva I:I Espaco Gourmet I:I Vigilancia Eletrénica | 122,29 | | = |
I:I Sal@o de Festas |:| Piscina [] Pista de Cooper D Sistema de Telefonia
I:l Saldo de Jogos I:l Sauna I:l Brinquedoteca I:l Lojas de Conveniéncias Area utilizada para cdlculo:
|:| Sala de G'\ndsﬂcoD Churrasqueira |:| Gerador |:| Jardins Construida conforme
matricula
DIVISAO INTERNA E ACABAMENTOS 98,28
Quantidade Piso Parede Forro
Sala 1 Cer&mica Pintura Laje Pintada
Cozinha 1 Cer&mica Cer&mica Laje Pintada
Quarto 2 Ceré@mica Pintura Laje Pintada
Sanitdrio Social 1 Cer&mica Cer&mica Gesso
Varanda 1 Cer&mica Textura Gesso
Vistoria externa.
- AVALIAGAO |
Considerando as condigdes de localizagdo, conservagdo, habitabilidade, e auséncia de vicios construtivos que comprometam
a existéncia fisica do imoével, o mesmo pode ser aceito como garantia ?-SIM I:lNAO (justificativa em obs. gerais)
- O imével apresenta documentacdo de inscricdo municipal com dreas conforme documento de matricula do registro de
imoveis e vistoria? -SIM |:|NI'\O (justificativa em obs. gerais)
Valor Final de mercado para venda | VM = RS 826.000,00 |
Valor Final de liquidagdo forcada | VL= RS 743.400,00 |
Nome da empresa CREA/CAU ART/RRT
[ CONSULENGENHARIALTDA. | [ 39392 | | - | Belem . 13 de Agosto de 2024

Nome do Profissional |
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MAPA COM A LOCALIZACAO DO IMOVEL
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Comentdrios Trata-se de regido inserida na malha urbana, com melhoramentos publicos completos,
sobre estrutura ocupagdo residencial de distribuicdo vertical, de alta densidade demogrdfica.

daregido:
Coordenadas do 1°25'50.3"S 48°27'34.6"W

REGISTRO FOTOGRAFICO LOCALIDADE
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Descrigdo:

Placa de rua
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REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS PRIVATIVAS DO IMOVEL
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Descrigio:  Identificagdo numerica
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Descricdo:
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Laudo PF - Crédito Imobilidrio - Apartamento

| FICHA DE PESQUISA

(apresentar no minimo 05 dados)

Bado re: ; Data do evento: 13/08/2024 | Evento:|  [x|oferta [ |iransacao
) Valor venda/oferta: R$ 950.000,00 Fonfe:lLima Brasil
& 7 ::" \ Tel./site/e-mail: (91) 99826-8270
s N
' 7 '-}. ~ |Endereco: Avenida Rémulo Maiorana, 1670
: B 4 Bairro: Marco | Cidade/ur:[Belém - PA
L PLd
L4 .
b 2 ! ::' "‘_ \ j'ﬁpo. |z|opTo. Dsolo I:lCoso
o 1 / s "r ,\:\ \ fﬂAreqs (m?) Construida: | 112,00 Privotivo:| 112,00
{4
. | :. :, A Caracteristicas QU gtde total: 3 N° banheiros: 5
e T gtde suites: N° de vagas: 2
“H - DCE: |: sim :|nao| Andar:
« N° elevadores: Idade aparente: 1
Localizagdo: Dc’)ﬁmo Eboo Dregulor Drwm
Padr&io de acabamento: D baixo/popular |Z| normal D normal/alto Dluxo
Foto dado 1 e Druim Dregulcr IZ'bom I:Inovo
Informacdes https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-marco-bairros-belem-com-garagem-112m2-venda-
relevantes: RS950000-id-2702759714/
Dado ne: ) Data do evento: 13/08/2024 | Evento: Eoferto Diransogao
Valor venda/oferta: R$ $50.000,00 Fon’re:l Roberta Carvalho

Tel./site/e-maill: (91) 999159314

Endereco: Tv. Angustura, 2932

Bairro: Marco | Cidode/UF:l Belém - PA

Tipo: Elqp’ro. Dsqlo DCGSG

Areas (m?) Construida: | 118,00 Privctiv0:| 118,00
~ Caracteristicas gtde total: 3 N° banheiros: 4
] Quartos =
gtde suites: N° de vagas: 2
DCE: [ sim :l naol Andar:
N° elevadores: Idade aparente: 1

Localizagdo:

Dé‘rimo Eboo Dregulor Drwm

 [eie et ereslbeimsiie: Dboixo/populor Enormol Dnormol/olfo Dluxo

Foto dado 2 =il ¢ consavesie: Druim Dregulor Ebom Dnovo

Informacdes I https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-marco-bairros-belem-com-garagem-118m2-venda-

Dado ne: Data do evento: 13/08/2024 | Evento: Eoferfo Dironsogao

Valor venda/oferta: R$ 930.000,00 Fon’re:lD.g.o Negocios Imobiliarios

Tel./site/e-mail: (91) 99248-6378

Endereco: Travessa Lomas Valentinas, 1510

(| Bairro: Marco [ Cidade/ur| Belém - PA

Tipo: Eop’ro. Dscﬂo |:|Coso

Areas (m?) Construida: [ 10600 Privativas] 106,00

4 Caracteristicas gtde total: 3 N° banheiros: 4
= —~ - — Quartos -
77777 3 gtde suites: N° de vagas: 2
y DCE: [: sim :l ndol Andar:
N° elevadores: 2 Idade aparente: 1

Localizagdo: |:| fima IZl boa |:| regular |:| ruim

g| Padrdo de acabamento: Dboixo/populor Enormol Dnormol/olfo Dluxo

Foto dado 3 e e Druim Dregulor IZ'bom I:Inovo

Informacdes https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-marco-bairros-belem-com-garagem-106m2-venda-
relevantes: RS930000-id-2733616139/
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Laudo PF - Crédito Imobilidrio - Apartamento

Data do evento: 13/08/2024 | Evento: Eoferto I:Iironsogao
Valor venda/oferta: R$ 1.000.000,00 Fonfe:lD.g.o Negocios Imobiliarios
Tel./site/e-maiil: (91) 99248-6378
Endereco: Travessa Lomas Valentinas, 1510
~[Bairro: Marco | Cidode/UF:IBeIém -PA
Tipo: Eop’ro‘ Dsola I:lCCISO
Areas (m?) Construida: [ 10500 Privativa:| 105,00
Caracteristicas Quartos gtde total: 3 N° banheiros: 5
gtde suites: N° de vagas: 2
DCE: [ sim :lnéol Andar:
N° elevadores: 2 Idade aparente: 1
Localizagdo:
& Déﬁmo Eboo Dregulor Druim
a0, PadrGo de acabamento: D baixo/popular |z| normal D normal/alto Dluxo
Estado de conservacdo:
Foto dado 4 < Druim Dregulor |z] bom Dnovo
Informacdes https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-marco-bairros-belem-com-garagem-105m2-venda-
relevantes: RS1000000-id-2733653718/
Data do evento: Evento:
13/08/2024 &
Dadone: 5 Eoferfq Dtransogoo
Valor venda/oferta: R$ 1.350.000,00 Fonfe:|AIexondre Luz
Tel./site/e-mail: (91) 98942-9540
Endereco: Travessa Doutor Enéas Pinheiro, 2328
Bairro: Marco | Cidode/UF:l Belém - PA
§ Tipo: Elap’ro. Dsolo I:lCGSCI
§ Areas (m?) Construida: | 138,00 Privoﬁvo:| 138,00
s Caracteristicas Quartos gtde total: 4 N° banheiros: 5
E gtde suites: N° de vagas: 2
; DCE: [: sim :lnaol Andar:
: N° elevadores: 2 Idade aparente: 1
lozelracee: Déﬁma Izboo Dregulur Druim
Padrdo de acabamento: |:| baixo/popular |Z| normal D normal/alto |:|quo
Foto dado 5 el IS el oees |:|ruim Dregulor Ebom Dnovo
Informacdes | https://www.vivareal.com.br/imoveI/apartamento—4—quartos—marco—bairros—belem—com—gara_gem—138m2—venda—
o -
o] 0 5 S 8 o
. o o e o e O S . C
RS Fator RS Area [ Unitdrio | < s £ 839 S o0 Valores
= 3 X [*] .
oferta (m2) (R$/m2) s = 2 5 12 5 5 12 z |homogeneizados
= S| 2 L &
950.000,00 0,95| 902.500,00 | 112,00 8.058,04 1,03 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 8.001,63
950.000,00 0,95| 9202.500,00 | 118,00 7.648,31 1,05 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 7.701,84
930.000,00 0,95| 883.500,00 | 106,00 8.334,91 1,02 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 8.159,87
1.000.000,00 0,95| 950.000,00 | 105,00 9.047,62 1,02 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 8.839,52
1.350.000,00 0,95| ########| 138,00 9.293,48 1,04 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 9.321,36
Média (R$/m?) 8.476,47 Média 8.404,85
Desvio Padrdo (R$/m?) 684,60
Coeficiente de Variagao Inicial 8,08%
Area referéncia 98,28 8.404,85
Méd. Area Comparativos 115,80 Valor da unidade 826.028,22
(-50%) da drea do avaliando 49,14 Valor adotado 826.000,00
(+50%) da drea do avaliando 147,42 Unitdrio adotado 8.404,56
Relagdo Avaliando x Amostra Normal
SANEAMENTO
Limite Superior (R$/m?) R$ 8.857.76 N° de Elementos Saneados 5
Limite Inferior (R$/m2) R$ 7.951,93 Unitério Médio Saneado R$ 8.404,85
Intervalo de confiabilidade 10,78% t de Student 1,533
Desvio Padrdo (R$/m?) 660,63 Grau de fundamentagao 1}
Coeficiente de Variagdo Final 7.86% Gravu de precisdo 1]
Situacdo coef. Variagcdo OK
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