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Matricula N° 168248 e e HAEEE I B

01l de margo de 2017

Imével: APARTAMENTO 201, localizado no 2° Pavimento, do BLOCO
11, do Condominio dencminado T"RESIDENCIAL CACHOEIRA DOSs
CRISTAIS"™, situadeo na Rua 04, ne 98, constituido de sala
estar/jantar, 02 guartos, banho, circulagio, cozinha e A.S.,
com direits a4 uma vaga de garagem descoberta livre de n° 250
para veiculos de pegqueno e médio porte, com Area privativa
(principal. de 3%,30m2, outras Aareas privativas (acessérias) de
0,00m2, A&Ar=a privativa total de 39,30m2, &area de usc comum de
19,77m2, Area real total de 5%,07m? e a respectiva fracfio ideal
de 0,001724768. O condominico encontra-se construido no lote 01,
da guadra D1, do Loteamento denominado "PARQUE DAS CACHCEIRASY™,
neste municipio de Betim, com Area de 32.876,47m2, limites e
confrontagdes constantes da matricula anterior n° 167.803,
tendo a edificagdo a destinagdoc exclusivamente residencial.-—.-.

Proprietario: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, CNPJ n°
08.343.49270001-20, com sede na Avenida Professor Mario

Werneck, n° 621 - 1e andar, Bairro Estoril, om Belo

Horizonte/HMG.—.—.

Registro Anteriorxr: Matricula n° 167.803 Livro 2 deste
i 7

Cartédrio. {a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

AV-1— 168.248. Protoc. 319%.303 de 18/01/17, liw. =Y - 01 de
margo de 2017. CONVENGACO DE CONDOMINIO. Procedo a presente
averbacéao, para constar gque a Convencgido de Condominio do
"RESIDENCIAL CACHOEIRA DOS CRISTAIS" encontra-se registrada sob
n< 4.382, Ficha 9.220 Livro 3 Registro Auxiliar, deste
Cartdério, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as
unidades. ASJ/X. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Valelﬁza

AV-2—- 168.248, Protoc. 319.303 de 18/07/17, 1liwv. V' de
margo de 2017. IMOVEL EM CONSTRUCAO. Este imével encéntra-se em
fase de construgdc, pendente de regularizagio registral quanto
4 sua conclusdo. Alvarada de construgdo N° 246/2016-D, emitido em
28/12/2016, wvalido até 28/12/2020. Incorporacio registrada scb
¢ R=3, da matricula n® 167.803, livro 2 deste Cartério. Consta
na incorporagdo, a apresentacgio das Certiddbes Positiwvas,
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conforme AV-4 da matricula 167.803, a sader: Certidio de
Débitos Municipais emitida pela Secretaria de Finangas da
Prefeitura Municipal de Belo Horizonte em 11/01/2017; Certiddo
de Distribuigdo Local - Agdes e Execucdes, emitida pela Segdo
Judiciaria de Minas Gerais em 05/12/2016; Certidac Positiva de
Débitos Trabalhistas, emitida pela Justica do Trabalho em
31/10/2016; Certidao Eletrdnica de Ag¢des Trabalhistas, emitida
pelo Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regi&o em 10/01/2017;
Certidao Civel Positiva de Belo Horizonte/MG, emitida pelo
Tribunal de Justiga do Estado de Minas Gerais em 04/11/2016:
Certiddc emitida pelo Cartédrio Distribuidor de Titulos para
Protesto de Belo Horizonte/MG em 10/01/2017; Certidao emitida
pelo 1° Tabelionato de Protesto de Belo Horizonte/MG em
106/01/2017; Certidao emitida pelo 2° Tabelionato de Protesto de
Belo Horizonte/MG em 10/01/2017; Certiddo emitida pelo 4°
Tabelionato de Protesto de Documentos de Divida de Belo
Borizonte/MG em 10/01/2017; Certidao Civel Positiva de
Betim/MG, emitida pele Tribunal de Justica do Estado de Minas
Gerais em 12/01/2017; Certiddo Positiva de Dékitos Municipais,
emitida pela Secretaria Adjunta da Fazenda/Prefeitura Municipal
de Betim/MG em 18/11/2016. A incorporagiac foi submetida ao
Patriménio de Afetagio, conforme AV-5 da Matricula n°® 167.803,
previste nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta
matricula poderd ser encerrada casco a construgdo nio seja
concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Este
empreendimento esta totalmente enquadrado no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida, fazendo jus ao desconto previsto pelos
artigos 41 e 42 da TLei 11.977 de 07/07/2009, conforme
declaragdoc datada de 09/01/2017, devidamente formalizada gque
fica argquivada neste Cartédrio. Emolumentos de todos os atos do
protoceolo n® 319303. Emolumentos dos Atos: R$33.286,64, Taxa de
Fiscalizag8o: R$11.419,57. Total: RS&4 '70§§ﬂ&1 ASJ/X. Dou fé.
{a.) Vander Zambeli Vale - Oficia%gf 'ﬁk\

AV-3- 168.248. Protoc. 325.516 de 10/07/17, liv. 1-AA - 28 de
julhe de 2017. RE-RATIFICACAO. Procedo & presente averbagio,
para constar gque as folhas 14, 15 e 16, Quadros VI, VII e
VIII da NBR-12.721 gue fazem parte do Memorial de Incorporagdc
do empreendimento denominado "RESIDENCIAL CACHOEIRA DOS
CRISTAIS" foram substituidas, conforme requerimento datado de
23/05/2017, devidamente formalizado. Ficam arquivados oS
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documentos. Emolumentos de todos o©os atos do protocolo n°
32551le. Emclumentos dos Atos: R§54.597,14. Taxa de Fiscalizacdo:
R$1.445,39. Total: R$6.042,53. ASJ/X. Dou fé. (a.) Vander
Zambeli Va_e -— Oficial.w Karofina O. dos Santos Lima

Escrevente Autorizada
AV—-4- 168.248. Protoc. 325.518 de 10/07/17, 1liwv. 1-AA - 28 de
julho de 2017. RERRATIFICAGAO. Foram apresentados para

averbagcio a Rerratificacgdo Memorial de Incorporacdo Residencial
Cachoeira dos Cristais e Rerratificagdo da Instituicido de
Condominio Residencial Cachoeira dos Cristais, datadas de
05/06/2017, gque tem por finalidade retificar a Instituigidoc de
Condominio registrada no R-1, ¢ Memecrial de Incorporagdo do
empreendimento registrado no R—-3, ambos da matricula anterijior
n°® 167.803 Livro 02 (arguivados no protocolo n® 312.303 de
18/01/2017: e o Registro n° 4.382, Ficha n® 9.220 Livro 03,
Registro Auxiliar, todos deste Cartério. Fica arquivado uma wvia
do referido documento. Emolumentos de todos os atos do
protocole n® 325518. Emolumentos dos Atos: R$4.602,792. Taxa de
Fiscalizagdo: R$1.447,50. Total: R$6.050,29. ASJ/X. Dou fe.
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. Karolina O, dos Santos Lima

Escrevente Autorizada

AV—-5—- 168.248. Protoc. 336.006 de 10/04/18, liwv. 1-AC - 08 de
maio de 2018. AVERBACACO DE INDICE CADASTRAL. Procedo a
presente =verbag¢do para constar gue o imdvel agui matriculado
encontra-se cadastrado junto & Prefeitura Municipal de Betim,
sob Q indice n° 211.001.0011.165, conforme Boletim de
Cadastramento ImobiliArio, expedido pela Prefeitura Municipal
de Betim, gque fica argquivado neste Cartdrio. Emclumentos de

todos s atos do protocolo n® 336006. Emolumentos dos
Atos: R$15.188,74. Taxa de Fiscalizacgdo: R$4.764,87. Total:
R$19.953,61. %?JKA L. Dou fé. {a.) Vander Zambeli Vale -—
Oficial. . Karolina O, dos Santos Lima

Escrevente Autorizada

R—6— 168.748. Protoc. 342.081 de 05/08/18, 1liv. 1-AD — 21 de
setembro de 2018. HIPOTECHA. Devedora/Construtoras: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., CNPJ n° 08.343.4%92/0001-20,
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com sede na Avenida Professor MAario Werneck, n°® 621, 1°
andar, Bairro Estoril, em Belo Heorizonte/MG. Credora: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4. Titulo: Contrato de BAbertura de Crédito e Mdtuo Para
Construcgdo de Empreendimento Imobiliario COm Garantia
Hipotecdria e Outras Avengas, que entre si celebram MRV
Engenharia e Participacgdes S/A e Caixa Econdmica Federal, com
Recurses do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, datado de
28/05/2018; 1° Termo Aditivo ao Contrato de Abertura de
Crédito e Miatuo Para Constru¢do de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, gque entre si
celebram MRV Engenharia e Participa¢des S/A e Caixa Econdmica
Federal, c¢om Recurscs do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida,
datado de 19/07/2018. A CAIXA concede a4 devedora uma abertura
de crédito no wvalor de R$13.134.413,57 (treze milhdes, cento
e trinta e quatro mil, gquatrocentos e treze reais e cinquenta
e sete centavos), tendo como objetivo financiar a construgao
do empreendimento RESIDENCIAL CACHOEIRA DOS CRISTAIS - MODULO
III, composto de 128 unidades, sito no Municipio de Betim/MG,
na Rua 04, n° 98, Quadra 01 - Lote 01, Bairrec Parque das
Cachoeiras, estabelecendo-se que 0s recursos correspondentes
terdo a destinacd8c mencionada no contrato. O prazo de
amortizacdo do presente financiamento & de 24 meses, contado
do 1° dia do més subsequente a liberagdo da dltima parcela
prevista no c¢ronograma fisico-financeiro do empreendimento
para o término da obra. Durante o prazo de construgdo e
legalizagdo do empreendimento gque ¢é de 36 meses, serdc
devidos, sobre o saldo devedor apurado, jures a taxa nominal
de 8.0000% a.a e efetiva de 8.3000% a.a, acrescidos de
atualizacdoc monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracgd3o béasica aplicada as centas vinculadas
do FGTS vigentes na data de aniversdrio do contrato. Em
garantia da divida ora confessada e demais obrigagdbes
assumidas, a devedora da a CAIXA, em PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, o apartamento aqui
matriculado Jjuntamente c¢om mais 127 unidades a serem
edificadas, cujas unidades foram avaliadas em R$18.751.000,00
{dezoiteo milhées, setecentos e cinguenta e um mil reais),
para fins do artigo 1484 do Cdédigo Civil. A credora declara
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ter ciéncia da Existéncia das Certidfes Positivas constantes
da AV-4 da matricula antericr n° 167.803 e meng&oc na AV-2 da
presente matricula, em nome da devedora, ut contrato. Consta
no contrats gque foram apresentadas e encontram-se arquivadas
junte a Caixa Econdmica Federal as Certiddes de Feites
Ajuizados em nome da devedora. Foram apresentadas e ficam
arquivadas as CertidSes Negativas de Débitos expedidas pela
Prefeitura Municipal de Betim e Certiddc Fiscal em nome da

devedora. Demais condicgdes constam do contrato cuja via fica
arquivada neste Cartério. Emolumentos de todes os atos do
protocolo n® 342081. Emoclumentos dos Atos: R$52.147,45. Taxa
de Fiscaligzacgédo: R$1.451,24. Total: R$3.598,69. Selo:

CII54658; Cbddige de Seguranca: 5809.6127.7688.2241. ERF/X.

Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. ;
(a.) @'@ Karolina 0. dos Santos Lima
Escrevente Autarizada

AV-7— 168,248, Protoc, 351.446 de 06/05/19, liv. 1-AG - 10 de
maio de 20189. CANCELAMENTO e Fica CANCELADA a Hipoteca
constante do R-6, somente com referéncia ao imdvel aqgqui
matriculado, em wvirtude de autorizagdoco dada pela credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, contida no item 1.7 do contrato a ser
abaixo registrado. Ato: 1 x 4140-0. Emclumentos: R&34,38. Taxa
de Fiscalizagdo: R$10,70. VvValor Total: R545,08. Selo eletrdnico
CUN/02725€. Cod.Seg. 1051-3308-9207-3603. DGF/ASL. Dou fé. (a.)
Vander Zambeli Vale - Oficial. Karoling O. dos Santos Lima

Escrevente Autorizada

R—-8- 168.248. Protoc. 351.446 de 06/05/19, 1iv. 1-AG - 10 de
maic de 2019. COMPRA E VENDA. Transmitente: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede na
Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, Bairrco Estoril, 1°
andar, em Belog Horizonte/MG. Adgquirente: WELLINGTON REGIS DA
SILVA, brasileiro, solteiro, maior, gerente, portador da CI n°
MG-15.618.3294-PC/MG, CPF n® 100.234.196-52, residente e
domiciliado na Rua das Aroeiras, n® 19, Bairro Retiro, em

Esmeraldas/MG. Titulo: Contrato de Compra e Venda de Terrenoc e
Matuo para Construgédc de Unidade Habitacional, Alienacgaoc
Fiduciidria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢des - Programa
Minha Casa, Minha Vida ( PMCMV) — Recursos do FGTS com
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Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor,
datado de 29/03/2019. Valor da_compra e venda: R$1.424,72,
referente a aquisiclo da fragde ideal do terreno que
corresponderda ao apartamento agui matriculado., 0O pagamento do
preco da fracgdo ideal do terreno, bem como da construcdo da
edificagdo, cujo valor total & de R$144.000,00, ¢é feito
mediante financiamento pela CEF, garantido por Alienacéo
Fiduciaria, conforme R-9 da presente matricula. Transac&o
isenta de ITBI, tendo sido o imdvel avaliado em R$144.000, 00,
conforme guia que fica arquivada Jjuntamente com a Certiddo
Negativa de Débitos com o Municipio. Fica arquivada a Certidao
Fiscal em nome da transmitente. A vendedora declara que
encontra-se em dia com as obrigacdes condominiais e o comprador
declara conhecer e se obriga a todos os termos e cléusulas da
convengde de condominio, ut contrato. Consta no Contrato que
foram apresentadas e encontram—-se arquivadas junte & Caixa
Econtmica Federal as Certidbes de Feitos Ajuizades em nome da
vendedora. Ato: 1 =x 4541-~9., Fmolumentos: R$843,11. Taxa de
Fiscalizacg3o: R$391,79. Valor Total: R$1.234, 90. Selo
eletrdnico CUN/027256. Cod.Seg. 1051-3308+9207-3603. DGF/ASL.

Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. .
’ Karclina Q. dos Sanlos Lima

Escrevente Autorizada

R-9- 168.248., Protog, 351.446 de 06/05/19, liv, 1-AG - 10 de
maio de 2019. CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Devedor

i i = i g WELLINGTON REGIS DA SILVA, ja
qualificado. Credora fiducifria - Adguirente: CATXA ECONOMICA
FEDERAL - CAIXA, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04. Construtora e Fiadora/Incorporadora/Entidade Organizadora e
Fiadora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S.A, ja qualificada. De
acordo com o Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuoc para
Construgido de Unidade Habitacional, BAliena¢dc Fiducidria em
Garantia, Fiang¢a e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha WVida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, datadeo de
29/03/2019, fol concedido ao devedor um financiamento para
aquisigdo do terrenc e para construgdo do apartamento. Em
garantia do pagamentc da divida decorrente do financiamento, o
devedor fiduciante aliena & CEF, em caradter fiducidrio, o
imével aqui matriculado, na forma do artigo 22 e seguintes da
lei 9.514/97. Mediante o© registro do contrato, estara
constituilda a propriedade fiducidria em nome da CEF, e efetiva-
se o desdobramento da posse, tornando o devedor/fiduciante
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possuidor direto & a CEF possuidora indireta do imével. Valor
de Financiamento para Despesas Acessdrias (Custas Cartorarias:
Registro a/ou ITBI) : R50,00; Valor Total da Divida
{Financiamento do imdvel + Financiamento para Despesas
Acessorias}: R5110.778,88; Valor da Garantia Fiduciaria:
R$144.000,00; Origem dos Recursos: FGTS; Recursos proprios:
R$15.048,31; Recursos da conta vinculada de FGETS: R$5.799,81;
Valor do desconte complemento concedido pelo FGTS: R$12.373,00;
Sistema de Amortizacgao: PRICE; Prazo total em meses: de
construgic/legalizagdo: 36; de amortizagao: 360; Taxa de Jjuros
(%) a.a.: Nominal: 5,00; Efetiva: 5,116l; Encarges financeiros:
De acordo com o Item 5; Encargos no periodo de construgéo: De
acordo com o Item 5.1.2; Encargos no periodo de amortizacgao
total: R$614,61; Vencimento do primeiro encargo mensal:
07/05/2019; Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com Item
6.3. Valor do imdvel para fins de leildo piblico: R$5144.000,00.
PDemais condigdes constam do contrato cuja wvia fica argquivada
neste Cartdério. Ato: 1 x 4540-1. Emolumentos: R$788,44. Taxa de
Fiscalizacdo: R5366, 36. Valor Total: R$1.154,80. Seloc
eletrdnico CUN/027256. Cod.Seg. 1051-3308-8207-3603. DGF/ASL.

Dou fé&. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. . .
arofina Q. dos Sanfos Lima
Escrevente Autorizada

AV-10— 168,248, Protoc, 370.346 de 02/03/21., 1iv. 1-AL - 10 de
margo de 2021. HABITE-SE E BATIXA DE CONSTRUCAC. De acordo com a
Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Betim/Divisdo de
Educagac Urbana e Fiscalizagdo, em 24/08/2020, o imdvel aqui
matriculadoe acha-se em condig¢gdes de ser habitado e encontra-se
Lotalmente construido, obtendo Habite-se e Baixa de
Constru¢do. Fica arguivado o referido documento. Atoc: 1 x 4135-
0. Emolumentos: R$9,40. Taxa de Fiscalizacdo: RS2,96. Valor
Total: R$12,36. Selo eletrénico EMO/12487. Cod.Seqg. 9168-8903-
5986—-8721. ERF/X. Este ato foi praticado no periodo da pandemia
do novo coronayirus. Dou feée. {a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial., ;

Silva
~scravente Aitorizada
AV—11—- 168.248-—Protoc. 370.346 de 02/03/21, 1iwv. 1-AL — 10 de
margo de 2021. AVERBACAO DA CND/INSS. Foi apresentada para
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- Continuagido do anverso.

averbacio a CND/INSS ne

4135-0. Emolumentos: R$9, 40.

CNM: 039040.2.0168248-51

001712020-88888100
26/08/2020, devidamente confirmada, datada de

de 27.673,03m2., PFica arquivada a referida Cexrtidao. Ato:

referente a Area construida
1 =

Taxa de Fiscalizagdo: R$2,96.

Valor Total: R$12,36. Selo eletrdnico EMO/12487. Cod.Seg. 9168-

8903-5986-8721. ERF/X.

Este ato foli praticads no periocdo da

pandemia do_novo coronavirus. Dou fé. {(a.) Varder Zambeli Vale

- Oficial.

AV-12- 168.248. Protoc. 395.591 de 31/05/23, liv. 1-AT- 16 de

junho de 2023. CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datado de 31/05/2023, e & vista da notificacdo

realizada em 03/12/2022, na

gqual o devedor fiduciante,

Wellington Regis da Silva, 34 qualificado, foi intimado =a

pagar as prestagdes atrasadas,

mora, decorreu o prazo de 15

e tendo sido constituida em
(dias) estipulade no § 1°, do

artige n® 26, da Lei n® 9.514/97, sem que houvesse a sua
purgagdo. Assim, procede-se a presente averbacg¢ic, nos termos

dos paragrafos do artigo n® 26,

citado acima, para constar

que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdével objeto desta
matricula a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada. Foi apresentado o comprovante do pagamento do
ITBI pelo credor fiduciario, no valecr de R$2.663,05, sobre a
avaliagdo de R$147.251,92, sendo gue foi concedido um

desconto no wvalor de R$353,40,

jJuntamente com a Certiddo de

Quitag¢do. Ficam arquivados os referidos documentos. Ato: 1 x
4241 -6, Emolumentos: R$2.363,72. Taxa de Fiscalizacdo:
R51.098,41. Valor Total: R$3.462,13. Selo eletrdénico
GUZ/20023. Cod.Seg. 1084-93926-0587-3459. FAB/X. Dou fé&. (a.)

Vander Zambeli Vale - Oficial.

arolina 0. dos Sarkos Lima

Aoy . Escrevente Autorizada

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BETIM/MG

Certifico que esta coépia reproduz fielmente a Matricula N°
168248 , em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia.

Betim, 19 de Junho de 2023.

Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente

Pedido N° 23/023755 - Hora: 10:51

1) Esta certiddo contém a reproducéo de todo o conteudo da
matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigbes sobre o imével, MAS
NAO CONTEM certificagdo es pecifica pelo oficial sobre propriedade,
direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios
juridicos ou para a caracterizagao da boa-fé do terceiro adquirente de
imével ou beneficiario de direito real, a obtengdo prévia de quaisquer
documentos ou certides além daqueles requeridos nos termos
do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja
CANCELADQS, nao sdo mencionados na presente certidao.

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM
Selo de Consulta N° GUZ21240
Cadigo de Seguranga.: 9874.1418.9318.2169

Quantidade de Atos Praticados: 001
Ato(s) praticados por: Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente
Emol.: R$ 26,41 + TFJ: R$ 9,33 = Valor Final: R$ 35,74 - ISS:R$ 0,62

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.tjmg .jus.br

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n°11.977/2009, sendo o
acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TJMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certidao assinada eletronicamente pela: Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente
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