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AV ALBERTO TORRES 310 - CENTRO
CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL FICHA TALAO ’
CAMPOS DOS GOYTACAZES - ESTADO DO RIO DE JANEIRO REGISTRO DE IMOVEIS
CARTORIO DO 7° OFICIO DE CAMPOS LIVRO 2 _
TATIANA RIBEIRO GOMES MEDINA R — FOLEA
RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE
Av. Alberto Torres n°. 310 - Centro - Campos/RJ 16.735 2-BL 175
E-mail: cartsetimo@gmail.com — Tel.: (22) 2723-0344 £

MATRICULA N.° 16.735. DATA: 04 de Julho de 2001.

IDENTIFICAGAO NOMINAL: Apartamento n

REGISTRO

REGISTRO

REGISTRO

°© 203, Bloco 04, do Edificio Village do
Itaborai, situado na rua Visconde do Itaboral n® 631, nesta ci@a@e.de
Campos dos Goytacazes, 1° sub-distrito do 1° distrito deste Municlpio,
com 2 Area construida de 56,08m2. e fracdo ideal de 0,01162 do terreno
gque mede no seu todo 4.620,74m2., ou sejam 49,90ms. de largura na
frente, onde se divide com a rua Visconde do Itaborai, 49,90ms. de
largura nos fundos, confrontando-se com a rua Projetada e com quem de
direito, 92,60ms. de comprimento do lado esquerdo, confrontando-se com
herdeiros ou sucessores de Dr. Grevi Bastos e 93,55ms. de comprimento do
lado direito, confrontando-se com a &rea A, lancada a Construtora
Planicie Ltda., inscricdo 143.751-8, Céd. Log. 9890. NOME, DOMICILIO E
NACIONALIDADE DO PROPRIETARIO: Construtora Henriques Ferreira Ltda., com
séde na cidade de Campos dos Goytacazes- RJ., na rua José do Patrocinio
n° 40, inscrita no CGC/MF. n° 27.708.742/0001-22. NUMERO DO REGISTRO
ANTERIOR: R1/14.886, f1. 256, L° 2BD da 6% Circunscrigdo.

N.° 0l. DATA: 04 de Julho de 2001. O imdvel acima matriculado, foi
adquirido por EKlvio de Azevedo Cabral Janior, brasileiro, casado pelo
regime da comunhio pareial de bens com Liliana Porte Ferxreira Cabral,

comerciante, CIC. n°® 045.102.357-98, residente e domiciliado nesta
cidade de Campos-RJ. na rua Hemetério Martins n°274, Jardim Carioca, por
compra feita a Construtora Henrigues Ferreira Ltda., J& qualificada

acima, conforme escritura de compra e venda, lavrada em 17 de Janeiro
de 2001, nas notas do Cartdrio do 10° Oficio da Comarca de Campos dos
Goytacazes—RJ., no valor de RS 29.823,63(vinte e nove mil oitocentos e
vinte e trés recails ¢ sessenta e trés centavos). O Oficial Edalmo Nunes
de Souza.

N.° 02. DATA: 31 de Agosto de 2001. O imdvel acima matriculado e

registrado, compreendendo Apartamento n°203, Bloco 04, do Edificio
Village do Itaborai, situado na rua Visconde do Itaborai n® 631, nesta
cidade de Campos dos Goytacazes, 1° sub-distrito do 1° distrito deste
Municipio, com a &rea construida de 56,08m2. e fracdo ideal de 0,01162
go terrent, inscrigie 143.751-8, Cod, Log. 9890,, feir adgulride por
Marcus André Machado Ferreira, brasileiro, solteiro, comerciante,

CPF.n®051.884.757-82, residente e domiciliado nesta cidade de Campos-RJ.
na rua Aquidaban, n°l6, Apt® 104, compra feita a Elvio de Azevedo Cabral
Junior, brasileiro, comerciante, CPF.n°045.102.357-98 e sua esposa
Liliana Porto Ferreira, brasileira, comerciante, CPF.n°044,.955.917-38,
casados pelo regime da comunhd&o parcial de bens, residentes e
domiciliados nesta cidade de Campos-RJ. na rua Visconde do Itaborai,
n®631, Bl. 04, Apt® 203, conforme Contrato Particular de Compra e Venda
de Unidade Isoclada e MGtuo com Obrigacbes e Hipoteca- Carta de Crédito
Individual -FGTS. de 10 de Agostec de 2001, no valor de R$28.000,00
(vinte e. oito mil rcais), composto mediante a integralizacdo das
parcelas abaixo, e serd pago em conformidade com o disposto na cléusula
Quarta deste instrumento: Recursos préprios j& pagos em moeda corrente:
R$300,00 (trezentos reails); Financiamento concedido pela credora:
R$27.700,00 (vinte e sete mil e setecentos reais). O Oficial. Edalmo
Nunes de Souza.

N.° 03. DATA: 31 de Agosto de 2001. O imdvel acima matriculado e
registrado, fica gravado com primeira e especial hipoteca a favor da
Caixa Econdmica Federal - CEF, Instituic¢do Financeira sob a forma de
Empresa Publica, unipessoal, criada pelo Decreto-Lei n°759, de 12 de
agosto de 1969, alterado pelo Decreto Lei 1.259, de 19 de fevereiro de
1973, wvinculada ao Ministério da Fazenda, regendo-se pelo Estatuto
aprovado pelo Decreto n® 2.943, de 20 de janeiro de 1999, publicado no
Didrio Oficial da Uni&o em 21.01.1999, com séde no Setor Bancdrio Sul-
Quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia- DF., inscrita no CNPJ/MF. n°
00.360.305/0001-04, dada por Marcus André Machado Ferreira, ja

CONTINUA NA PROXIMA PAGINA...
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL FICHA TALAO '
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Av. Alberto Torres n°®. 310 - Centro - Campos/RJ 16.735 2-BL

E-mail: cartsetimo@gmail.com - Tel.: (22) 2723-0344

MATRICULA LIVRO FOLHA

175 J

qualificado (a)(s) acima, conforme Contrato por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Unidade Isolada e Matuo com Obrigac®es e Hipoteca-
Carta de Crédito Individual - FGTS. de 10 de Agosto de 2001; Origem de
Recursos—~ FGTS: Valor da Operagdo R$27.700,00; Valor da Divida -
R$27.700,00; Sistema de Amortizacdo -SACRE; Prazo em meses - Amortizagdo

_240; Taxa Anual de Juros - Nominal 6,0000% e efetiva de 6,1677%;
Vencimento 1° FEncargo Mensal -De acordo com a Cldusula Sexta; Epoca do
Recadlculo dos Encargos - Conforme Clausula 11%; Encargo Inicial -

Prestacdo (A + J) RS253,91; Seguros - R$28,93; Taxa Risco Crédito. -
R$11,53; Taxa de Administracdo- R$46,16; Total - R$340,53. Percentual de
Renda do comprador-100%. Que integram o presente registro todas as

demais cléusulas, condigdes e estipulacdes constantes no contrato
mencionado, embora agui ndo consignados. O Oficial. Edalmo Nunes de
Souza.

ANOTAGAO: Tendo em vista a mudanca para o sistema de fichas, o registro continua
na Ficha n°®. 001, da Matricula n°. 16.735. Campos dos Goytacazes, 13/11/2014.

CONTINUA NA PROXIMA PAGINA...
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c MATRICULA FICHA =
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LIVRO 2

CONTINUACAO DA MATRICULA N°. 16.735, L° 2BL, FL. 175.
PREN.00016735/00016 DATA: 13/11/2014 PROTOCOLO: 00106722

BAIXA DE HIPOTECA REF. AO APT 203 BL 4.
AV.4/00016735 DATA: 01/12/2014 PROTOCOLO: 00106722

Rua Visconde de Itaborail n? “nesta cidade, do O6nus que

gravava. O OficialyZ==
93927 FGI. e

631

PREN.00016735/00016 DATA: 22/12/2014 PROTOCOLO: 00107798

ESCRITURA DE C/V REF. AO APT 203 BL 04.

PREN.00016735/00016  DATA: 30/12/2/0;4\ PROTOCOLO: 00108025
DN

|
AVERBACAC DE CASAMENTO E SEPARACAO.
AV.5/00016735 DATA: 13/01/2"015. PROTOCOLO: 00108025

Fica averbado o casamento dé Marcus André Machado Ferreira e Livia
Pessanha Manhies Ferreira, 5ob o regime da comunhdo parcial de
bens, celebrado em 19/01/2002, conforme certiddo de casamento
emitida em 10/07/2008, peld cartdédrio do RCPN do 17° Distrito de
Campos dos Goytacazes-RJ, ﬂo Livro B2AUX, fls 146 e v°, _sob o n°
49, anexa a requerimexto /de 17/12/2014, que fica 1rqu§vado em

cartério. O Oficial 3 o . Selo Eletrdnico /MNumeto: EAJV
98011 EFH. . Mat:94/15585 { /
f /
AV.6/00016735 DATA: 13/01/2015 PROTOCOLO: 00108025 |  /

Fica averbado a separacdo consensual do ex—casal.fMgicus André
Machado Ferreira e Livia Pessanha Manhdes Ferrdira, conforme
certidio de casamento, extraida em 10/07/2014, pelo Cartdério do
RCPN do 17° Distrito de Campos dos Goytacazes—RJJ A ex-cdnjuge
mulher voltou a ostentar o nome de solteira: /Livia Pessanha
Manhdes, conforme documentos anexos a requeriméntgf de 17/12/2014,

Apartamento n° 203 do Bloco 04 do Edificio Village do Itaborai,

dos Goytacazes-RJ, no 1° Sub-Distrito do 1° Distrito Municipal,

CONTINUA NO VERSO...

Fica averbado o cancelamento da hipoteca registrada sob n° 03, em
virtude de quitacdo obtida por Marcus Andre Machado Ferreira, de

sua credora hipotecéaria Caixa Econdmica Federal, conforme
Autorizacdo para cancelamento de hipoteca de financiamento no
crédito imobilidrio, expedido em 13 de novembro de 2014, ficando

dessa forma liberado o Apt 203, bloco 04, do Edificio situado na

e}

-Selo Eletrénico Nimero: EAJV

que ficam arquivados em cartério. O Oficial T‘?‘ it . Selo

Eletrdnico Numero: EAJV 98010 RSU. . Mat.: 94/15585
R.7/00016735. DATA: 13/01/2015 PROTOCOLO: 00107798

0 imével acima matriculado e registrado,' compreendendo o

situado na Rua Visconde deo Itaborai, n® 631, nesta cidade de Campos

inscrito na PMCG sob o n° 143751, foi adquirido por Ciro Seabra
Cardoso Pessanha, brasileiro, solteiro, industriario, portador da
carteira de identidade CNH n.°® 03104933588, expedida pelo DETRAN/RJ

CONTINUA NA PROXIMA PAGINA...
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LIVRO 2 o1s73§ 001V
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I
]
i
em 21/06/2013, e inscrito no CPF n.° 109.2 7.947-94,
domiciliado na Rua Riachuelo, 426, Turf 1ub,

Campos dos Goytacazes-RJ, por compra feita
Ferreira, conforme Escritura de Compra e V, nda, lavrada em 17 de
Dezembro de 2014, nas notas do cartédio 7° Oficio de Campos dos
Goytacazes/RJ, no valor de R$60.000

rU%i~tendo sido avaliado pela
PMCG por R$110.000,00. o Oficial |

residente e

nesta Cidade de
/@ Marcus Andre Machado

; - Selo Eletrémnico
Numero: EAJV 98011 EFh. aﬁSnaR:BelroGomes
at.: 94/15585
PREN.00016735/00016

DATA: 08/04/2020 PROTACOLO: 00128097

Contrato de Venda e Compra de Imével
em Garantia no SFH Sistema Financeiro

PREN.00016735/00016

atuo e Alienacdo Fiduciaria
a Habitacso.

DATA: 05/05/2020 prOTO OLO: 00128151
{
i
\
DATA: 12/05/2020 PROTOCOLO: 00128151

Fica averbado que a CONVEN
ITABORAT situado na Rua Vi

Requerimento.

AV.8/00016735

CAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO VILLAGE Do

sconde do Itaborai n° 631, nesta cidade,
encontra-se devidamente registrada nesta Serventia, sob o n° 415,
Livro 3-B-Aux, fls 210.

Resp. p/ Expediente . . . Selo
Eletrénico Nimero: EDKQ 95106 ZFN. . Al
Substituta - Mat 94/13060
R.9/00016735

DATA: 12/05/2020 PROTOCOLO: 00128097

0 imével acima matriculado e re

gistrado, foi adquirido por VIRGINIA
LIMA RAMOS, nacionalidade

brasileira, nascida em 02/01/1967,
ipal, portadora da Carteira de Identidade

ne
073865578, expedida por Secretaria de estado da casa civil/RJ em
18/03/2016 e do CPF 017.527.207-7s, solteira, residente e

domiciliada na Rua Visconde de

Itaborai, 631, nesta cidade de
Campos dos Goytacazes/RJ;

por compra feita a Ciro Seabra

Cardoso
Pessanha, j4& qualificado, conforme Contrato de Venda e Compra de
imével, Matuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema

Financeiro da Habitacdo de 27/03/2020, no valor de R$130.000, 00,
sendo composto mediante a integralizacdo das parcelas abaixo:
Financiamento Caixa: R$104.000,00; Recursos préprios: R$26.000,00.

Resp. p/ Expediente _ - Selo Eletrénico Nimero: EDKQ
95114 JPY. omia Danwggﬂuﬁlo 0a5iha
Substituta - Mat: 94/13060

R.10/00016735 DATA: 12/05/2020 PROTOCOLO: 00128097

O imével acima matriculado e registrado, fica gravado com alienacdo
fiducidria a favor da Caixa Econdmica Federal, Instituicéo
Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio,
com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, inscrita no CNPJ sob © n° 00.360.305/0001-04,
VIRGINIA LIMA RAMOS, j& qualificada
Venda e Compra de imével,

dada por
acima, conforme Contrato de
Mituo e Alienacio Fiducidria em Garantia

CONTINUA NA FICHA 002

CONTINUA NA PROXIMA PAGINA...



Valide aqui
a certidao.

()}
o
n
O
O
=
()
o)
L
ul':
-
N
o
o™
=
[ee]
o
(@)
)
O
~
(2]
(]
(e]
ke
~
—
Q
(@]
—
(o]
.
c
o
Ko
[]
2
—
(@]
e
©
£
(2]
w
©
~
)
(2]
o
ey
e
=
=)
(@]
(V]
(2]
©
X
=
o
c
(@]
e
c
©
Q
©
o
U0
o
ju
(]
(@]
©
]
i)
©
>

7° OFICIO DE CAMPOS/RJ
AV ALBERTO TORRES 310 - CENTRO
CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ

CERTIDAO - MATRICULA 00016735 | PAG.:005 DE 007

7° OFICIO DE CAMPOS/RJ
TATIANA RIBEIRO GOMES MEDINA - TABF.LIAO E OFICIAL DO REGISTRO DE nﬁvms
AV ALBERTO TORRES 310.- CENTRO - CAMPOS/RJ
TEL (22) 2723-0344
E-Mail:
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no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo de 27/03/2020, Origem dos -
Recursos: FGTS; Sistema de Amortizagdo: SAC; fndice de Atualizacgdo
do Saldo Devedor: TR; Enquadramento: SFH; Valor . total da divida
(Financiamento): R$104.000,00; Valor da garantia Fiduci4ria e do -
imével para fins de venda em publico leildo: R$170.000,00; Prazo
total (meses); 320; Amortizagio (meses): 320; Taxa de juros %
(a.a): Sem desconto: Nominal: 8.1600; = Taxa contratada % (a.a):
Nominal: 8.1600; Sem desconto % (a.a): Efetiva: 8.4722; Taxa-
contratada % (a.a): Efetiva: 8.4722; Encargo mensal inicial: taxa
contratada: Prestacdo (a+j): R$1.032,20; Prémios de  seguros:
R$91,36; Tarifa de Administracdo do contrato mensal - TA: R$25,00;
Total: R$1.148,56; Vencimento do primeiro encargo  mensal:
24/04/2020; Reajuste dos encargos: de acordo com item 4; Forma - de .
pagamento na data da contratac#o: débito em conta corrente. Que
integram o presente registro todas as demais cldusulas, condigdes.e
estipulagdes constantes no contrato meéncionado, embora aqui 'ndo
consignadas. Resp. p/ Expediente i Mooy . Selo Eletrdnico
Nimero: EDKQ 95115 YDL. Substituta-WAAY: 94/13060

PREN.00016735/00016 DATA: 18/11/2022 PROTOCOLO: 00134535

Oficio n° 323971/2022 - Intimacdo de Alienacdo Fiduciéaria.
AV.11/00016735 DATA: 13/04/2023 PROTOCOLO: 00134535

A requerimento assinado pela Caixa Econémica Federal - CEF, através
do Oficio n®. 323971/2022, instruido com a Planilha de Débitos
fornecida pela mesma, correspondente a R$5.808,38, em cumprimento
ao paragrafo 1° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, fica averbado que
foi realizada a notificagdo de VIRGINIA LIMA RAMOS, inscrito no CPF
n®. 017.527.207-76, através do Edital Eletrdnico n°. 156461,
156462, 156463, publicado no dia 14/02/2023, 15/02/2023 e
16/02/2023, respectivamente, referente ao Contrato n®.
844442288597-6, garantindo por Alienacgdo Fiduciaria, registrado sob
o n°. R.10, desta matricula, decorrido o prazo de que trata o
referido dispositivo legal, sem a purgacdo da mora nesta Serventia.
Que o ndo cumprimento da referida obrigacdo no prazo estipulado,
garante o direito de consolidagdo da propriedade do imével em favor
da credora fiducidria nos termos do art. 26, §7° e 26-A, §1°, da
Lei n®. 9.514/97, Resp. p/ Expediente: Ronia Daniele Fortunato da
Silva - Mat.94/13060. CGJ/RJ. Selo Eletrdénico Nimero: EEML 17714
EFH.

PREN.00016735/00016 DATA: 29/05/2023 PROTOCOLO: 00135657

Requerimento de Consolidagao de Propriedade.

AV.12/00016735 DATA: 26/06/2023 PROTOCOLO: 00135657
Fica averbada a consolidacdo da propriedade do imével objeto desta
matricula, em favor da em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto- -Lei 759/69,

CONTINUA NO VERSO. ..
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REGISTRO GERA AT S £
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regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360,305/0001-04, conforme Oficio
n°® 323971/2022 de 23/05/2023, com o valor da consolidagdo de
R$173.823,19. O imposto de transmissdo foi recolhido através da
Guia de ITBI n® 158098/2023. Resp. p/ Expediente: Ronia Daniele
Fortunato da Silva - Mat.94/13060. CGJ/RJ. Selo Eletrénico Nimero:
EENS 71082 STX.

AV.13/00016735 DATA: 26/06/2023 PROTOCOLO: 00135657

Fica averbado o cancelamento da alienagdo fiducidria registrada sob

n® R.10, que recala sobre o imdével objeto desta matricula, conforme

art. 1.488 do Codigo de Normas da CGJ/RJ - Parte Extrajudicial, por

ato continuo & Consolida¢do da propriedade, ficando dessa forma:
liberado o referido imdvel, . do onus que o gravava. Resp. p/

Expediente: Ronia Daniele Fortunato da Silva - Mat.94/13060 CGJ/RJ.

Selo Eletrdnico Numero: EENS 71084 EEH.

ko 4 .
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7° OFICIO DE CAMPOS/RJ
AV ALBERTO TORRES 310 - CENTRO

CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ

CERTIDAO - MATRICULA 00016735 | PAG.:007 DE 007

CERTIFICO, que a presente copia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 19, da Lei n.® 6.015/73, dela constando a situacéo juridica
e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, bem como
eventual existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direito relativos aos mesmo, prenotados até o dia
anterior. CERTIFICACAO DE PRENOTACOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art.
1.055, § 19): Certifico que ndo consta protocolo de titulo vinculado a matricula.
Emolumentos: R$ 93,59 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual n° 3.350/99); R$ 18,71 — (20% -
FETJ — Lei Estadual n° 3.217/99); R$ 4,67 - (5% - FUNDPERJ - Lei Estadual n®
4.664/2005); R$ 4,67 — (5% - FUNPERJ — Lei Estadual n® 111/2006); R$ 3,74 — (4% -
FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 1,87 — (2% - Reemb. Atos gratuitos e
PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 4,93 — (5% - ISS Municipal — Lei Municipal
Complementar n° 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,48; TOTAL: R$ 134,66.
CERTIDAO EMITIDA EM: 26/06/2023 AS 16:08:58; PEDIDO N° 00044512; RECIBO N.°:
0005218/23.001. As certidoes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela
plataforma registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais. RECIBO
N.2 0005218/23.001.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EENS 71092 JLM
Consulte a Validade do Selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 26 DE JUNHO DE 2023

Assinado Digitalmente por:
RONIA DANIELE FORTUNATO DA SILVA - RESP. EXPEDIENTE - MAT.: 94/13060
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