CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Comarca de Cachoeirinha/RS
OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

59.978

% REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
TE Estado do Rio Grande do Sul
g Municipio de Cachoeirinha
| SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS s
Fls. Matricula N—
REGISTRO GERAL - Livro N°2 - RG ‘ o1 l 590.978
DATA: Em 10.02.2016.- Protocolo: n® 93.809.- Em 01.02.2016.-

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,2500, no TERRENO URBANO, sem benfeitorias,
designado como sendo lote "29™ da quadra H-1, do loteamento denominado "FAZENDA
ESPERANCA ", situado nesta cidade, dentro do quarteirdo formado pelas seguintes vias
publicas: Estrada dos Caetanos, Rua 13, Rua 14, Rua 23, Rua 26, Rua 74, Rua 76 , rua 81 € Rua
85; com a area superficial de 374,00m?; de esquina formada entre 2 Rua 26 e Rua 76; medindo
22,00m de frente, ao sul com a Rua 76; tendo nos fundos, ao norte, a largura de 22,00m, onde
entesta com o lote 28; dividindo-se por um lado, ao leste, na extensdo de 17,00m, da frente aos
fundos, com a tua 26; e, pelo outro lado, ao oeste, na extensio de 17,00m, da frente aos fundos,
com o lote 30.- Sobre o referido terreno serd construido o CONDOMINIO FAZENDA
ESPERANCA 279, situado na Rua 76, do qual fara parte a UNIDADE PRIVATIVA - CASA n°
03, constituida por um pavimento térreo, sendo a 3* unidade, contada da esquerda para a direita,
de quem da referida rua olhar para o conjunto; com a érea real privativa e drea real total de
43,53m*. A esta casa corresponderd o uso exclusive de um terreno com area de 84,49m?,
constituido pela area ocupada pelo jardim frontal, area ocupada pela unidade construida e area
ocupada pelo quintal aos fundos.-

PROPRIETARIA: BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ/MF n°
87.159.000/0001-17, com sede em Porto Alegre/RS, na Avenida Plinio Brasil Milano, n°® 607.-
ORIGEM: R-1/55.891, incorporagiio imobiliaria, fls. 01, do Livro 2-RG, deste Servigo Registral.-
Fu, Flaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digitei e assino.-
Emolumentos: R$8,60 + R$2,10 = R$10,70.

Selo TI/RS: 0069.01.1600001.01192 =R$0,40 - 0069011600 g 0,40.

Reqistradora Substituta
Port. n® 001/01 - CPF: 386.757.650-53

Av-1/59.978.- Em 22.02.2019.- Protocolo n® 112.191.- Em 24.01.2019.-
SUBSTITUICAQ DA FIGURA DA INCORPORADORA/CONSTRUTORA: Certifico e dou
fé que a empresa NOVA ERA INCORPORACOES EIRELI, CNPJ/MF n°
08.140.103/0001-69, passa a ser incorporadora e construtora deste empreendimento, conforme se
verifica na Av-4 da matricula n® 55.891, fls. 02, do Livro 2-RG, deste Servigo Registral. Tudo de
conformidade com o processo que fica arquivado neste Servigo Registral. Eu, Larriely Cardoso da
Rocha, escrevente, que o digitei ¢ o Registrador que confere € assina.-

Emolumentos: Nihil + = Nihil.
Selo TJ/RS: 0069.04.1600001.07

4 Rocha
12 Regtstradora Substituta
Port. n® 001/01 - CPF: 386.757.650-53

Av-2/59.978 - Em 06.08.2019 - Protocolo n® 114.777.- Em 19. 07.2019--
CONSTRUCAQ E INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Certifico ¢ dou fé, que foi averbada a

construgiio, registrada a instituigio da unidade autdnoma do CONDOMINIO FAZENDA

CONTINUA NO VERSO——
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ESPERANCA 279 situado nesta cidade, na Rua 76, n® 230, com a area de 43,58m?, conforme se
verifica no Av-5 e R-6 da matricula n® 55.891, deste Servigo Registral. Tudo de conformidade
com o expediente que fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Larriely Cardoso da Rocha,
escrevente, que o digitei ¢ o Registrador que confere ¢ assina.-
Emolumentos: Nihil + = Nihil.

Selo TJI/RS: 0069.07.1600010.04872 = Nihil - Njht

1 Registradora Substituta
- 386.757.650-F2

R-3/59.978.- Em 14.10.2019.- Protocolo n® 115.695.- Em 01.10.2019.-
TIiTULO; Compra e Venda.-

FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade
Concluida, Mutuo e Alienacio Fiduciaria em Garantia- Programa Minha Casa, Minha Vida-
PMCMV- Recursos FGTS com utilizag8io dos recursos da conta vinculada do FGTS. Contrato n°
8.7877.0659488-0 com for¢a de escritura publica, firmado em data de 17 de setembro de 2019,
em Porto Alegre/RS.-

ADOUIRENTE: RAFAEL CASAGRANDE DOS SANTOS, CPF/MF n° 020.595.010-83,
brasileiro, solteiro, maior, comerciario, fitlho de Ronildo Fraga dos Santos e de Leoneide
Fernandes Casagrande, residente € domiciliado na Rua Cana#, n° 118, nesta cidade.-
TRANSMITENTE: BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada nesta
matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula

YALOR: R$128.000,00, recursos proprios: R$12.097,70, recursos da conta vinculada do FGTS:
R$5.130,30, desconto concedido pelo FGTS: R$8.372,00, financiamento concedido pela Credora:
R$102.400,00, avaliado pelo fisco no mesmo valor. Pagou ITBI no valor de R$942,44, conforme
guia arquivada neste Servigo Registral.- A vendedora apresentou Certidio Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido.- Redugdo de 50%
nos emolumentos pelo PMCMYV. (DOI remetida por este Servigo Registral).-
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Larniely Cardoso da'Rocha, escrevente, que o digitei e o Registrador g€ confere Sgssina.-
Emolumentos: R$316,10 + R$2,50 = R$318,60.

Selo TJ/RS: 0069.07.1600010.05516 = R$36,60 - 0069.01.1900010,

R-4/59.978.- Em 14.10.2019.- Protocolo n°® 115.695—~Em 01.10 2019 -
TITULQ: Alienag3o Fiduciaria.-

FORMA DO TITULQ: As constantes no R-3.- :
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF .-

DEVEDOR: RAFAEL CASAGRANDE DOS SANTOS, ja qualificado no R-3 desta matricula.-
YALOR: R$102.400,00. PRAZO: 360 meses de amortizagdo. JUROS; taxa nominal de 5,00%
a.aecaefetivade 5,1161% a.a.

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagéo fiducidria todo o imével objeto da presente matricula,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97.-

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE—
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

59.978
— Matricula N

] Fls. Matricula Ne——

REGISTRO GERAL -  Livro N°2 - RG 02 59.978

YALOR DA GARANTIA FI])U! JJARIA: R$128.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI
da Lei n® 9.514/97 -

PRAZO DE CARENCIA: Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nfio pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n°® 9.514/97 .-

CONDICOES:; As constantes no contrato.-

Eu, Larriely Cardoso da Rocha, escrevente, que o digitei e o Registrador que eoi Aseina.-
Emolumentos: R$283,50 + R$2,50 = R$286,00.

Selo TI/RS: 0069.07.1600010.05517 = R$36,60 - 0069.01.1900010.078

AV-3759.978.- Em 11.04.2023 - Protocolo RY 133 787 SEMYOIT.2007 -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA; Ceﬁiﬁcmwﬂma
ndo purgacio da mora pelo devedor: RAFAFEL CASAGRANDE DOS$ SANTOS, CPF/MF n®°
020.595.010-83, ocorreu a consolidagéo da propriedade do imével objeto desta matricula em nome
da credora fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com o pagamento do I.T.B.1. no valor de R$4.500,00, sobre a avaliacdo de
R$150.000,00.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 16 de margo de 2023,
Declaragdo de Quitagdo do ITBI e Certidio Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Uniso, cujo expediente fica arquivado neste Servigo

Registral.- Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei e o
Registrador que confere e assina.-

[Emolumentos: R$389,20 + R$6,00 = R$395,20,
Selo TI/RS: 0069.07.2100014.04345 = R$48,30 - 0069.01.2300005.

CONTINUA NO VERSO—

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, quarta-feira, 12 de abril de 2023, as 16:19:45.
Total: R$47,20

Certiddo 3 paginas: R$22,00 (0069.03.2200007.09026 = R$3,60)

Busca em livros e arquivos: R$11,30 (0069.02.2300005.01302 = R$2,50)

E' i .'i' A consulta estard dsponivel em até 24h
.!"'-.: no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 202300017729 26

Processamento eletronico de dados: R$6,00 (0069.01.2300005.01651 = R$1,80)
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