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IMOVEL: APARTAMENTO N, 121 (cento ¢ vinte e um), localizado no 12° andar do "EDIFICIO
BARAO DE LIMEIRA”, Prédio n. 4 (quatro), integrante do CONDOMINIO TORRES DE SAO PAULO,
na Avenida Amaro Cavalcante de Albuquerque n. 111, no Bairro do Tabo#o, neste distrito, municipio €
comarca, com a area total de 98,444m?2, drea real de uso privativo de 48,000m2, drea real de garagem de
11,250m2, area real de uso comum de 39,194m?2, correspondendo-lhe a fragfo ideal do terreno e coisas de
uso comum de 0,41278%, cabendo-lhe o direito de uso de 01 (uma) vaga de estacionamento de veiculo
coberta localizada nos subsolos (externos), em lugar indeterminado.

CONTRIBUINTE: 1502343300,

PROPRIETARIA: SERAP - CONSTRUTORA E IMOBILIARIA LTDA, CNPJMF) n.

48.665.756/0001-86, com sede na Rua Aguiar de Barros n. 43, 3° andar, conjunto B, Bela Vista, Sdo Paulo-

SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.03/27.705, de 10.10.2000 (aquisi¢do) e R.228/27.705, de 21.02.2006
(especificagfo), deste Registro.

AV.01 - Em 19 de maio de 2008.
Ref. prenotagio n. 96.521, de 15 de abril de 2008.

CONTRIBUINTE: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada e Mutuo com Obrigagdes e Alienagfio Fiducidria - Carta de Crédito Individual - FGTS, com
Utilizagio do FGTS da Compradora/Devedora, com cariter de escritura publica, firmado em S#o
Bernardo do Campo-SP, em 08 de abril de 2008, que o imo6vel € atualmente langado pelo contribuinte n.
1502358200, conforme Carné do IPTU referente ao exercigio de 2008, expedido pelo Municipio de
Diadema. (Microfilme n. 96.521). o

R.02 - Em 19 de maio de 2008.

Ref. prenotagfio n. 96.521, de 15 de abril de 2008.

VENDA _E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na averbagfo anterior, a
proprietaria VENDEU o imovel, pelo valor de R$ 80.937,38 (oitenta mil novecentos ¢ trinta e sete reais e
trinta e oito centavos), a MARINETE RINALDI RIBEIRO, RG n. 23.412.300-X-SSP/SP, CPF(MF) n.
149.395.448-26, brasileira, solteira, maior, representante comercial, residente e domiciliada na Rua

Santiago n. 392, casa 2, nesta cidade, se-gin que, ﬁi&’ ‘}éa}.ls%r acima, R$ 1.198,36 (mil cento e noventa ¢ oito
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reais ¢ trinta e seis centavos) correspondem a utilizagfo dos recursos do FGTS da compradora. Consta do .
titulo que a alienante declarou que o imével estd contabilizado em seu ativo circulante, e que nfo faz e
nunca fez parte de seu ativo permanente. Valor Venal: R$ 48.176,83. (Microfilme n. 96.521

R.03 - Em 19 de maio de 2008,
Ref. prenotagio n. 96.521, de 15 de abril de 2008.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme Instrumento Particular mencionado na AV.01 supra, a
proprietaria ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ(MF) sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia-DF, para garantia de uma divida no valor de R$ 71.500,00 (setenta e um mil e quinhentos reais),
a ser amortizada em 240 (duzentos e quarenta) meses, pelo SAC - Sistema de Amortizagdo Constante
Novo, com prestagio mensal inicial no valor total de R$ 812,12 (oitocentos € doze reais e doze centavos),
vencendo-se a primeira em 08 de maio de 2008, e as demais no mesmo dia dos meses subseqiientes, com
juros a taxa nominal de 7,6600% a.a. e efetiva de 7,9347% a.a., sendo que, nos 02 (dois) primeiros anos
de vigéncia do prazo de amortizagfo do contrato, os valores da prestagdo de amortizagéo e dos prémios
de seguro serdo recalculados a cada periodo de 12 (doze) meses, no dia correspondente ao da assinatura
do contrato, com base no saldo devedor do financiamento, atualizado mensalmente, de acordo com o
coeficiente de atualizacfo aplicdvel as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS, constando do titulo outras cldusulas ¢ condi¢des. (Microfilme n. 96.521).

AV.04 - Em 19 de setembro de 2008.
Ref. prenotagfio n. 97.958, de 18 de agosto de 2008.

CASAMENTO: Averba-se, nos termos da Escritura Pablica de Pacto Antenupcial, lavrada em 30 de
abril de 2008, as fls. 264, do livro n. 400, instruida por Instrumento Pablico de Aditamento Retificativo
de Afo Notarial, lavrado em 08 de setembro de 2008, as fls. 207, do livro n. 407, do 1° Tabelifio de
Notas desta cidade, devidamente registrada sob n. 3.785, no Livro 3-AUX, deste Registro, e .
requerimento devidamente formalizado, firmado nesta cidade, em 13 de agosto de 2008, que
MARINETE RINALDI RIBEIRO, qualificada, casou-se em 17 de maio de 2008, sob o regime da
separagio de bens, com MAURICIO MACEIRAS SEIJAS, RG n. 18.525.892-X-SSP/SP, CPF(MF) n.
079.946.618-23, brasileiro, tecnblogo, conforme certiddo do casamento n. 62.228, fls. 088, livro B-210,

do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ de Interdigdes e Tutelas da Sede desta cidade, e que
Continua na ficha 02
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o casal é residente e domiciliado na Avenida Amaro Cavalcante de Albuquerque n. 111, ap. 121, bl. 04,

Tabodo, nesta cidade. (Microftlme n. 97.958).
NTONIO SA
E

AV.05 - Em 10 de julho de 2020.

Ref. prenotacio n° 170.566, de 30 de junho de 2020.

Averba-se, a Requerimento devidamente formalizado, firmado nesta cidade, em 30 de junho de 2020, que
MARINETE RINALDI RIBEIRO e MAURICIO MACEIRAS SEIJAS, qualificados, passaram a adotar o
regime da comunhio parcial de bens, nostermos da deciso proferida pelo Juizo de Direito da2® Varade
Familia e Sucessdes desta Comarca, em 25 de outubro de 2017, com trinsito em julgado em 01 de

“dezembro de 2017, conforme coépia autenticada da certidio do casamento matricula n°
116038.01.55.2008.2.00210.088.0062228-34, do Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ de
Interdicdes ¢ Tutelas da Sede desta cidade. (Microfilme n°® 170.566).

Selo digital. 11980033101705661510HP200

Jefferson Afjarecido da Silva
Escrevente

AV.06 — Em 16 de setembro de 2020.
Ref. prenotagiio n°171.692, de 04 de setembro de 2020.

CANCELAMENTOQ: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Imével,
Mutuo e Alienag8o Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, com cardter de
escritura ptiblica, firmado em Santo André-SP, em 03 de agosto de 2020, 0o CANCELAMENTO do R.03
supra, referente 3 ALIENACAO FIDUCIARIA, conforme autorizagdo da credora constante da clusula
2.2, do referido instrumento. (Microfilme n® 171.692).

R.07 — Em 16 de setembro de 2020.

Continua no verso.
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Ref. prenotagdo n° 171.692, de 04 de setembro de 2020,

VENDA E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na averbagfo anterior, a proprietaria
MARINETE RINALDI RIBEIRO, com outorga marital de. MAURICIO MACEIRAS SEIJAS,
qualificados, VENDEU o imé6vel, pelo valor de R$ 255.800,00 (duzentos e cinquenta e cinco mil e
oitocentos reais), a VICTOR LUIZ MIRANDA PRADO, RG n°® 49.894.087-1-SSP/SP, CPF(MF) n°
440.744.678-10, auxiliar administrativo e THAYNA CRISTINA MEDEIROS, RG n°® 55.865.587-7-
SSP/SP, CPF(MF) n° 491.691.368-07, professora, brasileiros, solteiros, maiores, residentes ¢ domiciliados
na Rua Jose Medeiros e Albuquerque, n° 147, Tabodo, Sdo Bernardo do Campo-SP. Valor Venal: R$
191.156,09. Valor Venal base de calculo do ITBI: R$ 204.976,70. (Microfilme n°® 171.692).

R.08 — Em 16 de setembro de 2020.
Ref. prenotagfio n® 171.692, de 04 de setembro de 2020.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.06 supra, os
proprietarios VICTOR LUIZ MIRANDA PRADO e THAYNA CRISTINA MEDEIROS, qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o im6vel 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada,
para garantia de uma divida no valor de RS 204.000,00 (duzentos e quatro mil reais), a ser amortizada em
360 (trezentos ¢ sessenta) meses, pelo Sistema de Amortizagdio SAC, com juros & taxa nominal de
4.8411% a.a. e efetiva de 4,9500% a.a., ou nominal de 4,6496% a.a. e efetiva ¢ 4,75% a.a., caso os
devedores fiduciantes se enquadrem nas condigdes constantes no item "G" do quadro resumo, com
prestagio mensal inicial no valor total de R$ 1.458,06 (mil quatrocentos e cinquenta ¢ oito reais € seis
centavos), vencendo-3e a primeira em 05 de setembro de 2020, e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, sendo que o saldo devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo indice IPCA - indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado no
més anterior 4 atualiza¢do do saldo, constando do titulo outras cliusulas e condiges. Valor de avaliagdo
do imével para fins de venda em publico leildo: R$ 255.800,00. (Microfilme n° 171.692).

Selo digital 1198003210171692VV3HR3209

Utita 0 va
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AV.09 — Em 16 de setembro de 2020.
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Ref. prenotagdo n° 171.692, de 04 de setembro de 2020.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIQ: Averba-se, nos termos do instrumento particular
mencionado na AV.06 supra, que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, emitiu a Cédula de
Crédito Imobilidrio n° 1.4444.1308658-8, série n° 0820, em Santo André-SP, em 03 de agosto de 2020, no
valor de R$ 204.000,00 (duzentos e quatro mil reais), a qual representa integralmente o crédito objeto do
R.08 supra. (Microfilme n°® 171.692).

Selo digital. 1198003310171692KJO5SNN208

Uitalo ilva
Esgyevente

AV.10 - Em 31 de maio de 2023 . S
Ref. prenotagio n°® 189.394, de 23 de janeiro de 2023 .

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos firmados pela credora fiduciaria,
em Bauru-SP e Floriandpolis-SC, respectivamente em 19 de janeiro de 2023 e 05 de abril de 2023, em
face do inadimplemento dos devedores fiduciantes, VICTOR LUIZ MIRANDA PRADO e THAYNA
CRISTINA MEDEIROS, qualificados, que, intimados para pagamento e constituidos em mora, deixaram
transcorrer o prazo legal sempurgarem a mora, averba-se a CONSOL]])ACAO da propriedade fiduciaria
do imével objeto desta matricula, em favor d2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, NIRE n°
53500000381, qualificada, na forma do §7°, art. 26, da Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, para o
qual foi atribuido o valor de R$ 257.375,87 (duzentos e cinquenta e sete mil e trezentos e setenta e cinco
reais ¢ oitenta ¢ sete centavos). Valor Venal: R$ 227.075,99. Valor Venal base de célculo do ITBI: R$
244.022,13. (Microfilme n® 189.394).

Selo digital. 1198003310189394UISG7TW238

Patricia Alves de Oliverra
Escrevente

v

AV.11 - Em 31 de maio de 2023.

Ref. prenotagiio n® 189.394, de 23 de janeiro de 2023.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/LPSAD-223MC-M58QU-A5YNF

CANCELAMENTO: Averba-se, conforme autorizagio da credora, devidamente formalizada, firmada
em Floriandpolis-SC, em 05 de abril de 2023, 0o CANCELAMENTO da Cédula de Crédito Imobiliirio
mencionada na AV.09 supra, nostermos do art. 24, da Lein® 10.931/04. (Microfilme n° 189.394).

COMIE 0o Verso.,

Continua na pagina 06
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PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n® 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo € copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagio juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 30/05/2023, inexistindo qualquer registro de citacdo de acdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagio ao imovel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacao
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n°® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletrdnico, e ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data e hora
abaixo indicadas.

Ao Serventudrio........... R$4091 Certiddo expedida as 15:55 horas do dia 01/06/2023.

Ao Estado ................... R$ 11,63 Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").

A Cart. Serv. ... Protocolo n°.189.394
Ao Reg. Civil .............

Ao Trib. de Jus. .
AoMP..... ..

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30189394LSEFHT23B

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.
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