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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do

CNM: 112516.2.0122793-39

/ 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
LVRON°2 .
MATRICULA: DATA: Ficha:
‘:%:\EG'STRO GERAL 122.793 18/10/2018 * 01F
, IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL:

TMOVEL: APARTAMENTO DE N°. 402, localizado no 3° ANDAR, do BLOCO 3, do “Condominio
Residencial Parque Piazza Bellini”, situado na Avenida Rio das Pedras n®. 2.201, no
Bairro Pompéia, do Municipio, Comarca e 2*. Circunscrigéo Imobilidria de
Piracicaba/SP. ‘

APARTAMENTO DE N°. 402 do BLOCO 3, com 45,95 m? de 4&rea construida privativa
(coberta padrac), 100,086 m? de &rea construida comum (sendo 12,00 m? de Area comum
de divisdc ndo proporcional e 88,086 m2? de area comum de divisfo proporcional),
totalizando 146,036 m2 de A&rea construida, com fragdo ideal de 0,000839844 no
terreno e demais coisas de uso comum, cabendo ao citado apartamento o direito de
utilizacdo da vaga de garagem n°. 661, a gual se encontra inserida na &rea comum de
divisdo ndo proporcional deo condominio.

PROPRIETARIA: PARQUE PIAZZA BELLINI INCORPORACE")E S SPE LTIDA, com sede em
Piracicaba/SP, na Avenida Rio das Pedras s/n°, Piracicamirim, CNPJ n°.
16.857.531/0001-35.

CONTRIBUINTE: Setor 17, quadra 0565, lote 1244, sub-lote 0000 e CPD n®. 1567998 (em
maior Aarea).

REGISTROS ANTERIORES: R-06/8098 de 25/03/2013 (M-108.736 de 05/12/2014); (M-112.589
de 30/07/2015); R-4/112.589 de 25/09/2015 (Registro da Incorporacdo); R-
2.148/112.589 de 18/10/2018 (Instituigdo e especificagdo de condeminio); R-
2.149/112.589 de 18/10/22?81(Atribuigéo); Convengfio Condominial - Livro 03, n°.

9.768 de 18/10/2018.

PROTOCOLO N°. 271.212 de 94/10/2018. :
A escrevente autorizada r : : %N\ (Lilian Michelle Ré Gerevini) e

o substituto do Oficial: (Cristf\a)no Garcia Castanheira).
Selo digital.112516311027 Kel8U.

Continua no verso.
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LIVRON®2 - )
MATRICULA: DATA: Ficha:
REGISTRO GERAL 122.793 18/10/2018 N 01Veeo
AV-1: - Protocolo n°®. 271.212 de 04/10/2018.

TRANSPORTE (SERVIDAO DE PASSAGEM REGISTRADA SOB N°. 02 NA MATRICULA B8.098, AVERBADA

SOB_ _N°. 01 NA MATRICULA 108.736 E SOB N°. 01 NA MATRICULA 112.589; TERMO DE
RESPONSABILIDADE DE PRESERVACAO DE AREA VERDE PARA LOTE AVERBADO SOB N°. 02 NA
MATRICULA 112.589, REGIME DE AFETACAO E HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no
artigo 230 e no artige 235, §1°, ambos da Lei Federal n°. 6.015/73, é lavrada a
presente averbacio para ficar constando o seguinte: a) conforme registro n°. 02 da
matricula 8.098, averbacdo n®. 01 da matricula 108.736 e averbagdo n°. 01 da
matricula 112.589, se encontra constituida serviddo de passagem em favor da Companhia
Paulista de Forca e Luz, a qual, com o registro da incorporagdo passou a incidir
totalmente sobre a Area Verde 2, integrante da &rea comum de divis&o proporcional do
condominio, sendo que, a Servidic encontra-se devidamente descrita nas aludias
averbacdes; b) de acordo com averbacdo n®. 02 da matricula 112.589, foi firmado entre
a incorporadora e a Companhia Ambiental do Estado de S&c Paulo — CETESB, Termo de
Responsabilidade de Preservagdo de Area Verde para Lote, tendo por objeto as
seguintes areas: Area Verde 01 com 19.947,05 m?; Area Verde 02 com 13.880,17 m?; Area
Verde 03 com 7.825,92 m? e Area de Preservacfo Permanente — APP com 28.705,77 m2, as
quais sfo integrantes da &rea comum de divisdo proporcional do condominio, e se
encontram devidamente descritas na aludida averbacdo; e} Conforme .averbagio de n°. 05
da matricula n°. 112.589 de 25/09/2015, o empreendimento encontra-se submetido ao
REGIME DE AFETAGAO; e d) Conforme registro de n°®. 51 da matricula n°. 112.589, a
fracdo ideal vinculada a unidade autdnoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
n°. 00.360.305/0001-04, em garantia ao pagamento da divida no valor de RS
21.612.849,31. A presente hipoteca envolve as fracdes ideais correspondentes a 192
unidades habitacionais situadas nos Blocos 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 43, 44, 45
e 46 do empreendimento. Piracicaba/SP, 18 de outubro de 2018. A escrevente autorizada
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™, LIVRON°2 MATRICULA: 122.793 paa: . 18/10/2018 Ficha: 02F

/ﬁgzk;J;;. (Lilian Michelle Ré Gerevini) e o substituto do Oficial:
(Cristi@ho Garcia Castanheira).

~_
év—g&zzns: - Protoecolo n°. 275.377 de 11/01/2019.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N° 51 NA MATRiCULA N° 112.589 E
TRANSPORTADA FELA AVERBACAO DE N° 01, LETRA D)

TITULO: Instrumento particular adiante mencicnado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacdo da credora constante no instrumento -
mencionado no_ registro seguinte.

OBJETO DO CANCELAMENTO: A HIPOTECA, registrada sob n® 51, na matricula de n°
112 .589 (transportada pela averbagio de n° 01, letra d). '
Piracicaba/SP, 16 de janeiro de 2019. A escrevente autorizada responsavel: ég'
(Adriele Maria Sturion).

Selo digital.l125163310275377NMVGTK19T.

AV-3/122793: - Protocolo n°. 275.377 de 11/01/20189.

ALTERACAO DE CADASTRO
TITULO: Instrumento particular adiante mencionado e de conformidade com ¢ documento

expedido pelo 6rgdc competente do Municipio.
CADASTRO ATUAL: Setor 17, quadra 0565, lote 1244, sub-lote 0046 e CPD n°. 1609117.
Piracicaba/SP, 16 de janeiro de 2019. A escrevente autorizada responsavel: '

(Adriele Maria Sturicn).
Selo digital.l125163310275377VPOMOALSIV.

Continua no verso.

Protocolo n°® 524.125 Pagina 3

€€:9T £202/90/82 - INIZNVI INVTIN V110S1dd Jod siuawienbip opeuisse 0} 0Juswnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=5c0a7779-e305-4969-9613-5089655183a8

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 5c0a7779-e305-4969-9613-5089655183a8

CNM: 112516.2.0122793-59
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

reotONZ | |maRicuLa: 122793 |DAm:  16/01/2019 Ficha: 02V |

R-4/122793: - Protocolo n° 275.377 de 11/01/2019.

COMPRA E VENDA

TITULO FORMBL (DOCUMENTO): Instrumento particular firmado em Piracicaba/SP, datado de
28/11/2018, com forga de escritura piblica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: PARQUE PIAZZA BELLINI INCORPORAC(SES SPE LTDA, retro
qualificada.

ADQUIRENTE COMPRADOR: GEDIELSON DUARTE MIRANDA COSTA; brasileiro, divorciado,
trabalhador na construc¢do civil, RG n°®. 48.992.939-4-3SSP/SP, CPF n°. 419.080.788-55,
residente e domiciliaddo em Piracicaba/SP, na Rua Jose Antonio da Cruz n®. 527 Jd das
Flores.

OBJETO DO NEGOCIO: O IMOVEL MATRICULADO.

PRECO: R$ 163.745,15.

FORMA DE PAGAMENTO: R$ 37.217,66 pagos com recursos proprios, R$ 1.098,47 com
recursos da conta vinculada do FGTS, R$ 25.784,00 com desconto complemento concedido
pelo FGTS e RS 99.645,02 com financiamento concedido pela Caixa Economica Federal.
Piracicaba/SP, 16 de janeiro de 2019. A escrevente autorizada responséavel:

(Adriele Maria Sturion).

Selo digital.1125163210275377A109BK197.

R=-5/122793: - Protocolo n®°. 275.377 de 11/01/2018.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEGOCIO JURIDICO (TiTULO CAUSAL) : CONSTITUIQ-O DA_PROPRIEDADE FIDUCIARIA ‘RESOL(IVELI
EM FAVOR DA CREDORA.

TRANSMITENTE - DEVEDOR-FIDUCIANTE: GEDIELSON DUARTE MIRANDA COSTA, retro qualificado.

Continua na ficha 03
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CNM: 112516.2.0122793-59
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

i d e
14 LVRONZ2

GISTROGERAL | MATRICULA: 122 793 DATA: 16/01/2019 . Ficha: Q3F

ADQUIRENTE - CREDORA-FIDUCIARTIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF,
nc Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCII;&RIA: 0 IMOVEL MATRICULADO.

VALOR DA DIVIDA GARANTIDA: RS 99.645,02. NUMERO DE PRESTAGOES: 360 prestacgdes
mensais e sucessivas. SISTEMA DE AMORTIZACAO: TP - Tabela Price. TAXA DE JUROS:
Taxa anual de juros nominal de 5,0000% e efetiva de 5,1163%. ORIGEM DOS RECURSOS:
FGTS - Programa Minha Casa Minha Vida. PRAZO DE CARENCIA: 30 dias.

VALOR DA PRIMEIRA PRESTACiO E SEU VENCIMENTO: R$ 555,51 (encargo mensal inicial),
com vencimento para o dia 25/12/2018.

VALOR INDICADO PARA O IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: RS 170.000,00, corrigido na forma
estabelecida no contrato. )
As partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas constantes do titulo.
Contrato firmadeo no ambito do SFH.

Piracicaba/SP, 16 de janeiro de 2019. A escrevente autorizada responsével: EE’
(Adriele Maria Sturion).

Selo digital.1125163210275377MQXABRB19U.

AV-6/122793: - Protocolo n°® 275.377 de 11/01/2019.

CANCELAMENTO PARCIATL, DE REGIME DE AFETAQ—O

TITULO: Instrumento particular de que trata o registro de n°. 04.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO PARCIAL DE REGIME DE AFETAQi_O.

OBJETO DC CANCELAMENTO: REGIME DE AFETAGAO averbado sob n° 05 na matricula de n°
112.589 (Av-0l1, letra c), Unica e tdo-somente em relacdc ao imével matriculado, em
ateng¢do ao disposto no artigo 31-E, I, da Lei Federal n° 4.591/64.

Piracicaba/SP, '16 de janeiro de 2018. A escrevente autorizada responsavel: &
(Adriele Maria Sturion). N

Selo digital.1125163E1027537773SQH8K1%0.

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0122793-59

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 f : . i e
REGISTROGERAL | MATRICULA: 122,793 [DAR:  10/02/2021 Ficha: O3V
AV-7/122793:- Protocolo n°. 301.900 de 29/01/2021.
PENHORA _ (DIREITOS E OBRIGAGCOES - DEVEDOR-FIDUCIANTE -~ PROPRIEDADE _FIDUCIARIA

REGISTRADA SOB N°. 05 RETRO)
TiTULO (CERTIDAO): Certidio datada de 29/01/2021, expedida através
"Penhora Online", extraida dos autos de execucdao civil

10198818720198260451 da 2®. Vara Civel de Piracicaba/SP, e auto de penhora datade de

27/01/2021.

PROTOCOLO ARISP: PHOO0351547.

EXEQUENTE (S) : CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE PIAZZA BELLINI, CNPJ n°.
59.

EXECUTADO (S) : GEDIELSON DUARTE MIRANDA COSTA, CPF n®. 419.080.788-55.
NATUREZA DO ATO: PENHORA.

OBJETO DA CONSTRIGAO: OS DIREITOS E OBRIGAGCOES (POSICAO CONTRATUATL)

do procedimento
processo ne.

30.446.221/0001~

DECORRENTES DA

PROPRIEDADE FIDUCTARIA REGISTRADA SOB N°. 05 RETRO.

VALOR DA AGAO: R$ 5.276,07. ;
DEPOSITARIC(A) : GEDIELSON DUARTE MIRANDA COSTA.

Pagamento das custas e emolumentos efetuado em 04/02/2021.

Piracicaba/SP, 10 de fevereiro de 2021. A escrevente autorizada
(Priscila Milani Manzini) e o substituto do Oficial:

{(Cristiano Garcia Castanheira).
Selo digital.11251633103019200860aVT217.

AV-8/122793: - Protocolo n°. _329.762 de 19/10/2022.

cODIGO NACTONAL_DE MATRICU 0 Codigo Nacicnal desta Matricula (CNM), ¢ o seguinte:

112516.2.0122793-59. Piragicaba/SP, 26 de junho de 2023.
Escrevente impressor:y (Ari Paralhe Junior).

Continua na ficha 04
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON"2 0 )
/ﬁqe isTROGERAL | MATRICULA 122,793  |DA™ 26/06/2023 Ficha: g4F

Selc digital.1125163J40329762YGV1DH23K.

AV-9/122793: - Protocolo n°. 329.762 de 19/10/2022.

CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de 10/05/2023, firmado em
Floriandépolis/SC, disponibilizade no sistema "Oficio Eletrdnico" do ONR, no
protocolo n°. 1IN00856195C, assinado digitalmente pelo representante da credora-
fiducidria adiante qualificada, instruido com a _prova da constituicio em mora do
devedor-fiduciante GEDIELSON DUARTE MIRANDA COSTA, retro qualificado, e pelo
comprovante do recolhimento do imposto devido, & lavrada a presente averbacio para
que fique constando a CONSOLIDACAO da plena propriedade do IMAOVEL MATRICULADO em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, TLotes 3/4, C n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.
Piracicaba/SP, 26 de junhg 2023. Escreventes responsdveis pela qualificagéo:
Priscila Milani Manzini e Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).

Selo digital.11251633M 62R40Q6723M.

N° do pedido: 524.125. Extraida e verificada por Raquel de Souza Coelho.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 122793, tem a sua situacdo com referéncia a ALIENACOES E
CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente
noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento
eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisodria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico, bem
como comprovada a autoria e integridade. No dmbito do registro de imoéveis, a certiddo de inteiro teor da
matrlcula contera a regrodugao de todo o seu conteudo e sera suficiente para flns de comgrovagao de Qrognedade,

S
6015/73, art. 19 § 11). A discriminagcdao dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que
acompanha o titulo. Piracicaba/SP, 28 de junho de 2023. (16:18:39 ) A escrevente autorizada: Raquel de Souza
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