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Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0158082-91

. - _ [ o LIVRC 2 = REGISTRO GERAL
Matricula N° 158082 Hgmmmni
11 de junho de 2 014 V/ Ofici&]ﬂ Vander Z eli Vdle

Imdével: APARTAMENTO 201 situado no 2° Pavimento, do oCcO 04,
do Condominio denominado "GARDEN CAMPESTRE", sito na Rua
Campestre, n° 860, constituido de 02 quartos, sem suite
tipo, com &rea privativa principal de 45,12m2, &rea privativa
total de 45,12m?, &rea de uso comum de 39,33m2, &rea real
total de B4,45m*, e a respectiva fracg3o ideal de 0,00636370,
com direito a vaga de estacionamento descoberta n°® 54. 0
condominio encontra-se construide no Terreno, com area de
6.580,00m*, formado pela unificagdo dos lotes 01 até 04, 12
até 21, todos da quadra 57, do Bairro Jardim das Alterosas,
neste municipio de Betim, com &4rea, limites e confrontacdes
de acordo com a matricula anterior n® 158.030. O apartamento
acima terd destinagdo exclusivamente residencial .-.-.-.-.—.-
Proprietério(s): SAFIRA  INCORPORADORA  LTDA, CNPJ n°
14.778.558/0001-07, com sede na Rua Leopoldina, n°® 48, Sala
35, Bairro Santo Antdnio, em Belo Horizonte-MG.-.—.-.-.-—

Registro Anterior: Matricula n® 158.030 deste
Cartédrio. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. N, .

faela Dinjz Stlve

Escrevente Agtorizada

AV-1- 158.082. Protoc. 282.002 de 28/04/14, 1¥v.
junho de 2014. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Procedoc a
averbacdo, para constar que a Convencdo de Condominio do
empreendimento denominado "GARDEN CAMPESTRE", encontra-se
registrada sob n°® 3.746, Ficha 8.472, Livro 3 Registro
Auxiliar deste Cartério, e obriga a todos os titulares de

direitos sobre as unij 5 KOS/X. Dou fé. (a.) Vander
Zambeli Vale - Oficial. wele Diniz Silva
crevente Autorizada

AV-2- 158.082. Protoc. 2§2.002 §e/28/04/14, liv. 1-0 - 11 de
junho de 2014. IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este imével encontra-se
em fase de construgdo, pendente de regularizacio registral
quanto a sua conclusdo. Alvarad de construgio: emitido em
22/05/2013(valido por 60 dias & partir da data de
emissdo). Incorporagdo registrada sob o R-3, da matricula n®
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CNM: 039040.2.0158082-91

(Continuacdc do ANvVerS0. ..o e ennenenn }

158.030, livro 2 deste Cartério em 11/06/2014. A incorporacio
foi submetida ao patriménio de Afetagdo, conforme AV-4 da
Matricula n® 158.030, previsto nos artigos 31-A e seguintes
da Lei 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a
construgdo ndao seja concluida ou nas demais hipdteses
previstas em lei. Emolumentos de todos os atos do protocolo
n® 282002. Emolumentos dos Atos: R$9.143,88. Taxa de
Fiscalizacdo: R$2.934,70. Total: RS$342,078,58. KOS/X. Dou fé&.

(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.f{Y faela Diniz Silva
crevente Autorizada

R-3- 158.082. Protoc. 287.465 de 10/09/14 liv. 1-O — 26 de

setembro de 2014. HIPOTECA. Devedora: SAFIRA INCORPORADORA
LTDA, CNPJ n® 14.778.538/0001-07, sito na Rua Lecopoldina, n°
48, BSala 35, Santo Antdnio, Belo HRorizonte/MG. Fiadores: EPO
ENGENHARIA E PLANEJAMENTO E OBRAS LTDA, CNPJ n°
42.764.217/0001-18, sito na Rua Turim, n® 99, Sala 01, Santa
Licia, Belo Horizonte/MG: e NEQCASA  EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES SA, CNPJ n°® 65.211.179/0001-7%1, sito na Rua
Lecpoldina, n® 48, Sala 01, Santo Antdnio, Belo Horizonte/MG.
Construtora: NEQCASA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQOES S/L, ja
qualificada. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4. Co~=Obrigada: EPO
ENGENHARIA PLANEJAMENTO E OBRAS LTDA, j& qualificada. Titulo:
Contrato de Abertura de Crédito e Mituo Para Construcdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras
Avengas, Com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupancga e
Empréstimo - SBPE que Entre Si Celebram Safira Incorporadora
LTDA e Caixa Econémica Federal, datado de 31/07/2014. A CAIXA
concede & devedora uma abertura de crédito no valor de
R$2.000.000,00 (dois milhées de reais), tendo como objetivo
financiar a construg¢io do empreendimento GARDEN CAMPESTRE,
sito no Municipio de Betim/MG, nc endere¢o Rua Campestre, n°
860, Bairro Jardim das Alterosas, BETIM/MG, tudo na
conformidade do projete aceito pela CAIXA, de acordo com os
elementos tecnices, econdmicos e financeiros, estabelecendo-
se que o©0s recursos correspondentes terdc a destinacgédo
mencionada no contrato. O prazo de amortizacdo do presente

- continua ficha. 2.....
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Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0158082-91

Matricula N° 158082 - ficha. 2

financiamente é de 24 meses, a contar do 1° dia do més
subsequente a data prevista, no cronograma fisico-financeirao
e de desembeolso do empreendimento, para o término da
obra., Durante a fase da construgdo serdo devidos, a partir da
data deo primeiroc desembolso, juros mensais a taxa nomiral de
9,5690% a.a.. correspondente & taxa efetiva de 10,0000% a.a.,
acrescidos de atualizagdc monetaria apurada no periodo, com
base nos indices de remunerag¢do bésica aplicada aos depdsitos
de poupanga vigente na data de aniversario de contrate. Em
garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes
assumidas, a devedora did a4 CAIXA, em- PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a fragdo ideal que
corresponderda ao apartamento aqui matriculado, juntamente com
mais 127 fragdes de apartamentos a serem construidos, cujas
unidades foram avaliadas em R$15.908.400,00 {dezenove
milhdes, novecentos e oito mil e quatrocentos reais), para
fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil. Ficam arquivadas as
Certiddes Fiscais em nome da Devedora. Consta no contrato que
foram apresentados e ficam arquivados junto a Caixa Econdmica
Federal os documentos exigidos pela Lei Federal 7.433/85,
regulamentada pelo decreto 93.240/86. Demais condicdes

constam do  contrato, cuja wvia fica arquivada neste
Cartério. Emolumentos de todos os atos do protocolo n°
287465, Emolumentos des Atos: R$2.527,98. Taxa de

Fiscalizagdo: R$1.802,00. Total: R$4é§ﬁ2,98. GMP/ASL. Dou fé.
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.
Karolina 0. dos Sanfos Lima

Escrevente Autorizada

Av-4- 158.082, Protoc. 289.484 de 30/10/14, liv.,1-0 - 03 de
novembro de 2014. CANCELAMENTO DE ONUS -~ Fica CANCELADA a
Hipoteca constante do R-3, somente com referéncia aoc imével
aqui matriculado, em virtude de autorizacdo dada pela
credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, contida no item 1.2 do

contrato a ser abaixo registrado. ASJ/ASL. Dou fé.(a.) Vander
Zambeli Vale - Oficial.

Regina Tavares
Escrevente Autorizada

R-5- 158.082. Protoc. 289.484 de 30/10/14, liv. 1-0 - 03 de
novembro de 2014. COMPRA E VENDA. Transmitente: SAFIRA

- Continua NO VerSO......oeee..
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(Continuacéo do anverso.......c.....

Valide aqui INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°® 14.778.558/0001-07, com sede na
estedocumento  Ruya  Leopoldina, 48, Sala 35, Santo Antdnio, em Belo
Horizonte-MG. Adguirente: IONE ROSAR GOMES ALVES, brasileira,
solteira, maior, gerente, portadora da CI n°® 05037898474-
DNT/MG, CPF n°® 095.167.706-30, residente e domiciliada na Rua
Liz, n° 36, CX 3, Jardim das Alterosas, em Betim/MG. Titulo:
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construcdo
de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia e
Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS - com Utilizagdo dos Recurscos da Conta
Vinculada do FGTS da Devedora/Fiduciante, datado de
24/09/2014. Valor da compra e venda: R$14.012,44, referente a
aquisicdo da fragdo ideal do terreno que corresponderd ao
apartamento aqui matriculado. O pagamento do preco da fracdo
ideal do terreno, bem como da construcdo da edificacgfo, cujo
valor total é& de R$139.900,00 é& feitoc mediante financiamento
pela CEF, garantido por Alienacdo Fiduciaria, conforme R-§ da
presente matricula. Ficam arquivadas as Certiddes Fiscais em
nome da transmitente. Foi pago o ITBI, no valecr de
R$1.012,14, sobre a avaliagdo de R$139.900,00, conforme guia
que fica arquivada Jjuntamente com a Certidido Negativa de
Débitos com o Municipio. Imével cadastrado junto & Prefeitura
Municipal de Betim, sob o indice n° 044.057.0045.052. A
compradora se compromete a respeitar e cumprir a Convencgdo de
Condominie, wut contrato. Consta no contrato que foram
apresentadas e ficam arquivadas as Certiddes exigidas pela
Lei Federal 7.433/85, regulamentada pelo decreto 93.240/86,
ASJ/ASL. Dou fé&, (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial

inag Tavares

B e Auarizatd
R—-6- 158.082. Protoc. 289.484 de 30/10/14, liv. 1-Q - 03 de
novembro de 2014. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Devedera fiduciante - Transmitente: IONE ROSA GOMES ALVES, ja
gqualificada. Credora fiduciiria -~ Adguirente: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, Interveniente Construtora e fiadora: NEOCASA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES SA, CNPJ n° 65,211.179/0001-
71, com sede na Rua Leopoldina, 48, sala 01, Santo Antonio,
em Belo Horizonte-MG. Interveniente incorporadora: SAFIRA
INCORPORADORA LTDA, 7j& qualificada. De acordo com o Centrato
de Compra e Venda de Terrenc e Mituo para Construcdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia e

— continua ficha. 3.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/78BQT-C4BE6-PQ4LM-XTXV8
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Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0158082-01

Matricula N° 158082 - ficha. 3

Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha vida - PMCMV -
Recursos do FGTS - com Utilizag&o dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS da Devedora/Fiduciante, datado de
24/09/2014, foi concedido a devedora um financiamento para
aquisigdo do terreno e para construgdo do apartamentc., Em
garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, a devedora fiduciante aliena a CEF, em cariter
fiducidrio, o imével aqui matriculado, na forma do artigeo 22
e seguintes da lei 9.514/97. Mediante o registro do contrato,
estara constituida a propriedade fiduciaria em nome da CEF, e
efetiva-se o desdobramento da posse, tornando a
devedora/fiduciante possuidora direta e & CEF possuidora
indireta do imével. Valor da operag¢io: R$121.170,04; Valor do
desconto: R$2.113,00; Valor do financiamento: R$119.057,04;
Valor da garantia fiduciaria: R$139.900,00; Origem dos
Recursos: FGTS; Recursos proprios: R$14.463,38; Recursos da
conta vinculada de FGTS: R$4.266,58; Sistema de amortizagdo:
SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo; Prazo, em meses:

de amortizacgdo: 360; de construgdo/legalizacdo: 18; de
renegociacdo: 0; Taxa anual de juros (%): Nominal: 5,5000;
Efetiva: 5,6409; Encargos financeireos no pericdo de

construgcdo: De acordo com o item 3, alinea II; Encargos nc
periodo de amortizagdo total: R$894,26; Vencimento do encarga
mensal: De acordo com o item 3; Epoca de Reajuste dos
encargos: De acordo com o item 3; Valor do imével para fins
de leil&o: R$139.900,00. Demais condigdes constam do contrato
cuja via fica arquivada neste Cartério. Emolumentos de todos
os atos do protocolo n° 289484, Emolumentos dos
Atos: R$1.241,98. Taxa de Fiscalizacdo: R$563,17. Total:
R$1.805,1 ASJ/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -

Oficial. .
- Regina Tavares
Escrevente Autorizada

AV=7-~ 158.082. Protoc. 307.498 de 03/03/16, liv., 1-W - 11 de
margo de 2016. HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUGCRQ. De acordo com a
Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Betim/Divisdo de
Analise de Projetos Particulares, em 27/11/2015, o imével aqui
matriculadc, constituido de 04 cémodos, 01 banheiro, area de
servigo e circulag¢do, acha-se em condig¢des de ser habitado e
encontra-se totalmente construido, obtendo Habite-se e Baixa de

— Continua No versO....ceeveun-
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(Continuacgdo do anverso........ et reanaes )

Valide aqui Construgdo. Fica arguivado o} referido documento. Imével
este documento cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Betim, sob o indice
n°® 044.057.0045.052. Emolumentos de todos os atos do protocolo
n® 307498. Emolumentos dos Atos: R$34.332,51. Taxa de
Fiscalizacgdo: R$13.122,14. Total: R 5 5. AOS8/ASL. Dou fé.
{a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. . as
Diniz Silva

ente/Autorizada

AV-8- 158.082. Protoc, 307.497 de 03/03/76, liv. 1-W - 11 de
margo de 2016. AVERBAGAO DA CND/INSS. Foi apresentada para
averbacio a CND/INSS n® 000032016-88888251, datada de
05/01/2016, devidamente confirmada, referente a Area
construida de 8.204,04m2. Fica argquivada a referida
certiddce. Emolumentos de todos os atos do protocolo n® 307497,
Emolumentos dos Atos: R3935,50. Taxa de Fiscalizacdoc: R$2292,80.
Total: R$1.2 . AOS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -

ante Autarizada

AV-9-158.082. Protoc. 405.907 de 18/03/2024. - 02 de abril
de 2024. CONSOLIDAGAO DE FPROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datadc de 14/03/2024, e a vista da notificacio
realizada em 25/09/2023, na qual a devedora fiduciante Ione
Rosa Gomes Alves, ja qualificada, foi intimada a pagar as
prestacdes atrasadas, e tendo sido constituide em mora,
decorreu o prazo de 15 dias estipulado ne § 1°, do artigo n°
26, da Lei n® 9.514/97, sem que houvesse a sua purgacio.
Assim, procede-se a presente averbagdo, nos termos dos
paragrafos do artigo n® 26, citado acima, para constar que
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objetc desta
matricula a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada. Fei apresentado o comprovante de pagamento do
ITBI pelo credor fiducidrio no valor de R$2.742,30, sobre a
avaliagdo de R$151.563,59, sende que foi concedido o
desconto no valor de R$£363,75, juntamente com a Certidio de
Quitag¢do. Ficam arquivados os referidos documentos. Ato: 1 x
4241. Emclumentos: R$ 2.337,42 Taxa de Fiscalizacdo: RS
1.151,35. Valor Total: RS 3.687,44. Selo eletrdnico

- continva ficha. 04. . . ..

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/78BQT-C4BE6-PQ4LM-XTXV8
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Matricula N° 158.082 - ficha. 04

HPM03013. Cod. Seg. 1489135192446411. 0SS/ASL. Dou fé. (a.)
Vander_Za 1i V — O0ficial
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/78BQT-C4BE6-PQ4LM-XTXV8

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-9, praticado na Matricula: 158.082

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 158.082, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducado de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

N° do Pedido: 405907
Betim, 02 de abril de 2024

Rafaela Diniz Silva - Escrevente - Coordenagao Geral

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: HQO11157
Cédigo de Seguranca: 5776588913425775
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Rafaela Diniz Silva - Escrevente - Coordenacgao Geral
Emol. R$ 26,11 - TFJ R$ 9,78 - Valor Final R$ 38,11 - ISS: R$ 0,65
[l

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certidao assinada eletronicamente por: Rafaela Diniz Silva - Escrevente
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