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CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CONTAGEM - MG
LIVRO N° 2 . CNM: 057091.2.01540@59
MATRfCULA N. 154001 Data: 07/03/2018 Ficha 1

IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n® 401 (quatrocentos e um), do bloco
n® it (onze), do CONDOMINIO VIVA VIDA PROGRESSO, situado & Rua Baru, n® 128, com
area privativa principal de 43,70m2, area privativa total de 43,70m2, area de uso comum de
48,72m2, area real total de 92,42m2, e sua respectiva fragdo ideal de 0,004166 do terreno
constituidoe pelo lote n® 01 (um), da quadra n° 01 (um), do BAIRRO CONQUISTA VEREDAS, neste
municipio, com drea de 13.490,66m2 (treze mil e quatrocentos e noventa metros e sessenta e seis
decimetros quadrados), com frente medindo 147,08 metros, fundo medinde 74,18 metros
confrontando com a Area Verde n° 04, lado direito medindo 153,69 metros confrontando com a
Area Verde n°® 04 e lado esquerdo, medindo 101,55 metros confrontando com a Area
Remanescente, Serviddo da Cemig e Area Verde do Bairmo Pedra Azul - 32 Secdo, limites e
confrontacbes de acorde com a planta respectiva. O LOTE_ONDE_FOI CONSTRUIDO O IMOVEL
DESTA_MATRICULA POSSUI_AREA_NAQ EDIFICANTE_DE 802,53M2, O estacionamento possui 120
vagas de garagem destinadas a veiculos de pequeno porte, sendo 104 vagas padrdo, 08 vagas
para portadores de necessidades especiais - P.N.E. e 08 vagas para idosos. Além destas, existem
40 vagas destinadas a motocicletas. Todas as vagas do empreendimento sio de uso comum dos
conddminos, sendo que a utilizagdo serd de acordo com a ordem de chegada. PROPRIETARIO:
ANAPU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede 3 Rua dos Otonl, n® 177,
Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNP] 10.923.840/0001-80. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n® 144749, deste Cartério. (Emol.: R$9,74, Tx. Fisc.: R$3,06, Total: R$12,80).

Bl

AV-1-154601 - (Prenotacdio n. 458638 - Data: 09/02/2018) - INCORPORAGCAQ - Certifico que

a Incorporagdo do Condominio Viva Vida Progresso estd registrada sob on°® R-6, a.

Instituicdo registrada sob n® R-4, da matrcula n° 144749, e a Convencdo de Condontnio esta
registrada sob o n® 11181, do livio 03 - Auxitiar, deste Cartdrio. (Emol.: R$7,75, Tx. Fisc.:
R$2,44, Total: R$10,19). Contagem-MG, 07 de marco de 2018.
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AVI2-154001 - (Prenotagdo n. 458638 - Data: 09/02/2018) - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este
imével encontra-se em fase de constru¢io, pendente de regularizacdo registral quanto a sua
conclusdo. Alvard de construgdo n° 29472016, emitido em 30 de dezembro de 2016,
vdlido por 36 meses. Incorporagdo registrada sob o R-6, da matricula n® 144749,
Incorporadora: ANAPU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177,
Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNP] 10.923.840/0001-80. A incorporagdo fol submetida
ac regime de patriménic de afetagdo, conforme AV-7-144749, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n° 4,591/64. Esta matricula poderd ser encermada caso a construgio n3o seja
concluida ou nas demais hipdteses previstas em Lei. (Emol.: R$7,75, Tx. Fisc.: R$2,44, Total:
R$10,19). ContagemMG, 07 de margo de 2018.
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R-'3-'154001 - (Prenotagdo n. 465962 - Data: 27/07/2018) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TITULO: Contrato Particular, passado em S&c Paulo, SP, aos 26 de junho de 2018. CREDOR:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 03 e
04, Brasilia, DF, CNP) 00.360.305/0001-04. CONSTRUTORA/FIADORA: DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG,
CNPJ] 16.614.075/0001-00. INCORPORADORA/DEVEDORA: ANAPU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ
10.923.840/0001-80. CONDICOES: A CEF concede & devedora uma abertura de crédito no valor de
R$500.000,00, tendo como objetivo financiar a construcdo do empreendimento Edificio Viva Vida
Progresso, situado no Municipio de Contagem, MG, a Rua Baru, n® 128, Bairro Conquista Veredas,
matricula n. 144749, deste Cartério.. O prazo de construcdo/legalizac3o do presente financiamento
€ de 36 meses, definido no Cronograma Fisico-Financeiro. O prazo de amortizacdo do presente
financiamento é de 24 meses, definido no Cronograma Fisico-Financeiro. Taxa de juros: Norrinal:
8,0000% a.a.; Efetiva: 8,3000% a.a. Sistema de amortizag&8o: SAC. Em garantia da divida ora
confessada e dermais obrigagBes assumidas, a devedora dd & CEF, em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula. Concordam as partes que o valor dos imdveis
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hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Cddigo Civil, fica fixado em R$30.720.000,00. Obrigam-se
as partes as demais condigfes do contrato. (Sem emolumentos. Os emolumentos foram cotados no
R-9-144749, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004). Contagem-MG,
14 de agosto de 2018.
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AV-4-154001 - (Prenotacdo n. 468799 - Data: 25/09/2018) - CANCELAMENTO - Certifico que
por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 18 de julho de 2018, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n®, R-3, desta
matricula. (Emol.: R$62,21, Tx. Fisc.: R$19,36, Total: R$81,57). Contagem-MG, 05 de outubro de
2018. .
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R—5 154001 - (Prenctagdio n. 468799 - Data: 25/09/2018) - COMPRA E VENDA - TiTULO:
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 18 de julhe de 2018.
TRANSMITENTE: ANAPU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua Grdo Para, n°
466, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ] 10.923. 840/0001 80. ADQUIRENTE: LUIZ
ALBERTO MARAZZI, brasileiro, motorista de veiculos de transporte de passageiros,
solteiro, maior, CNH 01425253697 DETRANMG, CPF 745.590.106-25, residente & Rua
Doutor Aguias Pessoa, n® 26, cs 113, Bairro Bela Vista, Contagem, MG. PRECO:
R$16.386,18 (dezesseis mil e trezentos e oitenta e seis reais e dezoito centavos). Avaliagdo
Fiscal: R$128.000,00. O preco serd pago mediante financiamento, conforme alienagao fiducidria em
garantia registrada abaixo. (Efmol.: R$713,44, Tx. Fisc.: R$331,50, Total: R$1.044,94). Contagem-

MGE 05 de outubro de 2018(

R—G 154001 - (Prenotagao n. 468799 - Data: 25/09/2018) - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 18 de
julho de 2018, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Bairmo Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ.
16.614.075/0001-00, o DEVEDOR/FIDUCIANTE: LUIZ ALBERTO MARAZZI, brasileiro, motorista de
veiculos de transporte de passageiros, solteiro, maior, CNH 01425253697 DETRANMG, CPF
745.590.106-25, 're5|dente a Rua Doutor Agulas Pessoa, n® 26, cs 113, Baimo Bela Vista,
Contagem, MG, ALIENOCU A CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONC)MICA FEDERAL, com sede
em Brasma, DF, e filial em Minas Gerais, CNP) 00.360.305/0001-04, EM CARATER
FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuals e legais, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97, o imdvel desta matricula. VALOR DA DIVIDA:
R$99.540,32 (noventa e nove mil e quinhentos e quarenta reais e trinta e dois centavos).
CONDICOES: Valor da parcela com recursos préprios: R$100,60 com recursos préprios
e R$14.848,68 com recursos da conta vinculada do FGTS. Valor do Desconto: R$13.511,00. Valor
da divida: R$99.540,32. Valor da garantia fiduciaria: R$128.000,00. Sistema de Amortizagao: Price.
Prazo, em meses: de construgdo: 37, de amortizagdo: 341. Taxa anual de juros: Nominal:
4,5000%. Efetiva: 4,5939%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 17/08/2018. Epoca de
reajuste dos encargos: De acorde com o item 6.3. Encargos financeiros: De acordo com o item 5.
Encargos financeiros no periodo de construcdo: De acordo com o item 5.1.2. Encargos no periodo
de amortizagdo: Prestagdc (a + j): R$517,75. Prémio de Seguro: R$45,29. Total: R$563,04. O
devedor/fiduciante é possuidor diretc e a credora/fiduciaria possuidora indireta do .imdvel,
concordando as partes em que o valor do imavel ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto
no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, é de R$128.000,00, sujeito a atualizagdo monetara pelo
mesmo indice utilizado para atualizac8o do saldo devedor, reservando-se a CEF o direito de pedir
nova avallagao Obrgam-se as partes as demais condigbes do contrato. (Emol.: R$593,48, Tx.
Fisc.: R$228,68, Total: R$822, }6) Contagem-MG, 05 de cutubro de 2018. -
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AV-8-154001 - (Prenotagdo n. 489516 - Data: 06/12/2019) - BAIXA DE CONSTRUCAO E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 22 de novembro de 2019, que fica
arquivada, extraida do processo n°, 15662/2019-03A, de 01 de outubro de 2019, foi concedido o
habite-se e baixa de .construgdo para o imbével desta matricula, com &rea construida de

. 11.794,89m2, conforme -alvard n® 294/2016, de 30 de dezembro de 2016. USO: Residencial
Multifamiliar. Firma reconhecida. (Emol.: R$394,22, Tx. Fisc.: R$183,18, Total: R$577,40. -
Qtde./Cédigo: 1 x 4210-1. Selo Eletrénico; DIE/26190. Cédigo de Seguranca: 8702-5712-1978-
7499). Contagem-MG, 13 de dezembro de 2019.
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AV-9-154001 - (Prenotacd@o n. 489516 - Data: 06/12/2019) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a CND/INSS n. 002672019-88888760, datada de 05 de dezembro de 2019. Finalidade:
Imdve! situado a Rua Baru, n® 128, com &rea construida de 11.794,89m2. (Emol.: R$8,56, Tx.
Fisc.: R$2,69, Tota!: R$11,25. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: DIE/26190. Cddigo de
Seguranga: 8702-5712-1978-7499). Contagem-MG, 13 de dezembro de 2019.

AV-10-154001 - (Prenctagdo n. 566478 - , Data: 28/02/2024) - CONSOLIDACI\O DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica consolidada a propriedade
do imdvel desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com
.sede em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, sendo que o fiduciante foi
intimado na forma da lei e ndo purgou a mora. Ficam arquivades: 1) Requerimento da fiduciaria,
datado de 26 de fevereiro de 2024; e, 2) prova de recolhimento do ITBI devido, sendo a avaliacdo
fiscal no valor de R$179.336,03. A documentagdo referente & intimac3o estd arquivada sob n©
"561642. (Emol.: R$2.638,67, Tx. Fisc.: R$1.226,17, Total: R$3.864,84, ISSQN: R$124,47 -
Qtde./Cédigo: 1 x 4242-4. Seio Eletrdnico: HPS/68302. Cddigo de Seguranga: 6611-9092-6371-
1647). Contagem-MG, 18 de marco.de 2024.
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG PODER JUDICIARIO - TIMG
A CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
CERTIDAO SERVICO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
Protocolo N2: 566478
e L ons 4 Anti Selo de Consulta N®¢ HPS68303
Cer‘tIf'ICO que a - p_resente gop|a e autentlc? - e Cédigo de Seguranca.: 1951.4125.3110.9319
extraida do original arquivado em cartorio, Quantidade de Atos Praticados: 001
4 Ato(s) praticados por: Pedro Henrique Melo Alves
contendo 03 IaUda(S)' Dou Fe. Contagem’ Emol.: R$ 27,68 + TFJ: R$ 9,78 = Valor Final: R$ 37,46 - ISS: 133,77
18/03/2024.
(Assinada Digitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.tjimg.jus.br
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