1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG Protocolo 1.036.394

Avenida Cesario Alvim, n°. 356, Centro 12:01:23
Pagina 01
o ) Oficial: Marcio Ribeiro Pereira ) )
Patricia Testa Pereira Daniele Amstaldem de Oliveira
Oficial Substituta Denise Testa Pereira Escrevente

Joelia da Silva Ribeiro Oficial Substituta Lorena Marques de Sousa

Escrevente Escrevente

CERTIDADO

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha o o
232.000 —l [V 01 Uberlandia - MG, 31 de margo de 2020

I MO V E L: Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Portal do Vale, na
Rua Jodoc Costa Azevedo, n® 830, com a Rua Luiza Zardini Paganini, n® 61,
constituido pelo apartamento n® 106, localizado no 1° pavimento tipo, do
Condominic "Residencial Vista do Vale", com a &rea privativa de 56, 31m?2,
drea de garagem descoberta de 10,80m?, correspondendc a vaga 53, area
comum de 8,59m2, Area total de 75,70m? e fracdo ideal de 0,015103298 do
terreno designadc por lote n°® 11A da guadra n® 09, gue possui a &area de
2.411,22m=2.

PROPRIETARIA: OPCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede nesta
cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, 526, sala 01, Bairro Martins, CNPJ
09.128.718/0001~-32, NIRE 3160026986-3.

Registro anterior: Matricula 227.423, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$22,25, TFJ.: R$7,00, Total: RS$29,25 - Qtd/Cod: 1/4401-6. Namero
do Selo: DPT31124. Cddige de Seguranga: 0072-8495-8194-5192.

AV-1-232.000- Protocolc n°® 575.889, em (06 de marco de 2020, reapresentado
em 17/03/2020- CONVENGAO DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi

registrada sob o n°® 17.681, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convengido de Condominio do Residencial Vista do Vale. Emol.: R$8,84, TEJ.:
R$2,78, Total: R$11,62 - Qtd/Cocd: 1/4135-0. Nuamero do Selo: DPT31124.

Cédigo de Seguranga: 0072-84899-8194-5192. Em 31/03/2020.
Dou fé:‘kan., .

AV-2-232.000- Protocolc n® 575.888, em 06 de marcgco de 2020, reapresentado
em 17/03/2020- TMOVEL EM CONSTRUGAO- Este imével encontra-se em fase de
construcdo, pendente de regularizagdc registral guanto 4 sua conclusio.
Alvara de construcdo valido até 23 de Jjunho de 2022. Incorporagdo
registrada em 31/03/2020, sob o R-6 da matricula n® 227.423, Livro 2 -
Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo de incorporagdc a
existéncia das certiddes peositivas em nome da incorporadora, mencionada na
AV-7, da matricula n°® 227.423. A incorporag¢do foi submetida ao Patrimdnio
de Afetacdo, conforme AV-8-227.423, previstoc nos artigos 31-A e seguintes
da Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietdria e incorporadora que o
Residencial Vista do Vale enguadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida-
PMCMV. Esta matricula podera ser encerrada caso a construgdo nio seja
concluida ou nas demals hipdteses previstas em leli. Emol.: R$8,84, TFJ.:
R52,78, Total: RS$11,62 - @td/Cod: 1/4135-0. Numeroc do Selo: DPT31124.
Cédigo de Seguranga: 0072-849%9-819%4-519%2. Em 31/03/2020.

Dou fé&: ™™, .. - E——

R—3-232.000- Protocolo n® 590.378, em 06 de outubro de 2020, reapresentado
em 20/10/2020- DEVEDORA/CCNSTRUTORA: OPCAC EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS
EIRELI, com sede nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, 526, sala 01,
Bairro Martins, CNPJ 09.128.718/0001-32, neste ato, representada pelo
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séciec titular administrador Jodo Paulo Naves Camargo, CPF 054.188.466-20.
CREDORA: CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, instituicido financeira constituida sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Samys Paula dos Santos Oliveira, CBF 285.977.258-85. Contrate por
instrumento particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUGAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, com
Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, datado de
30/07/2020. VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede a devedora uma abertura de
crédito no valor de RS$4.835.728,98, tendo como objetiveo financiar a
construgido do empreendimento Residencial Vista do Vale, composto de 68
unidades. PRAZO DE CARENCIA: O prazo de caréncia do presente financiamento
é de até 12 (doze) meses, com termo inicial contadc na data correspondente
4 data do término da obra, assim comprovado pela Caixa, a partir da
liberacio da ultima parcela do financiamento. PRAZO DE AMORTIZAGAO:
Expirado o prazo de caréncia fixado, o eventual saldo devedor remanescente
da divida dever& ser integralmente pago, com todos os encargos a ele
inerentes, no prazo miximo de amortizagf8o de até 36 (trinta e seis) meses,
contados do dia correspondente ac términco do prazo de caréncia. O prazo de
amortizacdo, acima mencionado, segue o seguinte regime de acréscimos
aplicado socbre a taxa de juros original pactuada neste contrato: a) Sem
acréscimo caso a liguidagdo do saldo devedor se dé& entre o 1° e 12° més do
prazo de amortizacdo; b} 2% ao ano, casc a liquidagdo do salde devedor se
dé entre 13° e 24° més do prazo de amortizagdo; e, ¢} 3% ao ano, caso a
liquidagdo do saldo devedor se dé entre 25° e 36° més do prazo de
amortizagdo. PRAZO PARA CONSTRUGCAO E LEGALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO: A
devedora se obriga a concluir as obras no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses, contados a partir da data de realiza¢io do primeiro desembolso.
ENCARGOS DA DEVEDORA/CONSTRUTORA DURANTE A FASE DA CONSTRUGCAO/CARENCIA:
Serdo devidos, a partir da data do primeiro desembolso, Jjuros anuais a
taxa nominal de 11,161i0%, correspondente & taxa efetiva de 11,7500%,
acrescidos de atualizac¢do monetdria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracgio bAsica aplicada aos depésitos de poupanga vigente
no mesmo dia correspondente ao da asslinatura deste contrate. ENCARGOS DA
DEVEDORA/CONSTRUTORA DURANTE A FASE DA AMORTIZACAO: Durante o prazo de
amortizacao, a devedora pagard a Caixa, mensalmente, no mesmo dia
correspondente ao da assinatura deste contrato, a parcela de amortizacdo
{h) e a parcela de Jjuros (J) nominal calculados a taxa ncminal de
11,1610%, correspondente a taxa efetiva de 11,7500%, acrescidos de
atualizagdo monetdria apurada noc periodo, com base nos indices de
remuneracao basica aplicada aos depdsitos de poupanga vigente no mesmo dia
correspondente ao da assinatura deste contrato. VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: R$11.643.300, 00. GARANTIA: Em garantia da divida ora
confessada e demais obrigagdes assumidas a devedora d& & credora em
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primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel retro
caracterizado. Comparece como fiador e principal pagador, Jodoc Paulo Naves
Camargo, brasileiro, solteiro, nascido em 24/12/1982, empresario, CNH
01815040194-DETRAN/MG, CPF 054.188.466-20, residente e domiciliado nesta
cidade, na Alameda Jodc Cesar de Souza, 60, Bairro Morada da Colina,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e
condicgdes constantes do contrato, as quais ficam fazende parte integrante
do presente registro. Foi apresentada certidioc negativa de débitos
relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unidoc emitida pela
Receita Federal/PGFN, em data de 26/08/2020, em nome da devedora.
Emolumentos cotados no R-10 da matricula 227.423, conforme artigo 237-A da
Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-38. Numeroc do
Selo: EAU42465. Codigo de Seguranga: 9220-4365-6813-9776. Em 28/10/2020.

Dou fé: — " 4‘&.14':

AV-4-232.000- Protococlo n°® 604.196, em 24 de marco de 2021- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizagio dada pela credora Caixa Econfmica Federal, no
item 1.7 do contratc adiante registrado sob os n°s 5 e 6, procede-se ao
cancelamento do R-3-232.000, retro. Emol.: R$37,73, TFJ.: R$11,74, ISSQON.:
R$0,71, Total: RS$50,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. wNamerc do Selo: EMF823896.
Cédigo de Seguranga: 0B51-0657-9690-8421. Em 31/03/2021.

Dou fé: FX__‘L___Q__‘_——ﬂﬂ“

A L

tioap e e

R-5-232.000- Protocolo n® 604.196, em 24 de marco de 2021- Transmitente:
Opgdo Empreendimentos Imobilidrios EIRELI, com sede nesta cidade, na Rua
Rodrigues da Cunha, 526, sala 01, Martins, CNPJ 0%.128.718/0001-32, NIRE
3160026986-3, neste ato, representada pelo titular/administrador Joido
Paulo Naves Camargo, CPF 054.188.466-20. ADQUIRFNTE: JOHNATA CARDOSO DA
SILVA, brasileiro, solteiro, nascide em 29/10/1984, conferente de
produgio, CI MG-13.060.361-PC/MG, CPF 059,737.936-05, residente e
domiciliadoe nesta cidade, na Rua Jurubeba, 50, Morumbi. Contrato por
instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Mituo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagédo Fiduciaria em Garantia,
Fianga e outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS, com utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, datado de
04/03/2021. VALOR DESTINADO A AQUISIGCAO DO IMOVEL: R$173.200,00. VALOR DA
COMPRA E VENDA DO TERRENO: RS$16.387,82. VALOR DO FGTS: R$29.339,84. VALOR
DOS RECURSOS PROPRIOS: R$11.326, 60. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO
CONCEDIDO PELO FGTS: R$2.109,00. AVALIACAC FISCAL: R$173.200,00. ITBI no
valor de R$1.522,63, recolhido junto ao Banco Itad §/A, em data de
12/03/2021. Foi apresentada certiddo negativa de débitos relativos aos
tributos federais e A& Divida Ativa da Uni&Sc emitida pela Receita
Federal/PGFN, em data de 24/02/2021, em nome da transmitente. Anexos ac
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Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento Imobiliarioc - Proposta,

Opgac de Seguro e demais condigdes para vigéncia do seguro, datado de

04/03/2021, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:

R$925,42, TFJ.: R$430,04, ISSQN.: R$17,46, Total: R$1.372,92 - Qtd/Cod:

1/4541-9. Namero do Selo: EMF82396. Cédige de Seguranga: 0851-0657-9690-
8421. Em 31/03/2021. Dou fé: Ng...—. ="

R-6-232.000- Protocolo n°® 604.196, em 24 de margo de 2021- Pelo contrato
referido no R-5-232.000, o devedor fiduciante Johnata Cardoso da Silva, jé
gqualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigd3o financeira sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Silvania Aparecida Ferreira de S&, CPF 559.287.146-53,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, transferindo a posse indireta do imbével desta matricula &
credora fiduciadria, apresentando a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL
bA DIVIDA: R$129.424,56. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$173.200,00.

SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construcdo/leqgalizacdo~- 24/08/2022 - amortizagde- 360. TAXA ANUAL DE
JUROS: nominal- 5,5000% - efetiva- 5,6407%. ENCARGOS FINANCEIROS: De

acordo com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAO: De
acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE
AMORTIZACAC: RS$793,19. VENCIMENTCO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 10/04/2021.
EPOCCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acorde com o© item 6.3 do contrato.
PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos,
contados da data de vencimento do primeire encargo mensal vencido e néo
pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$173.200,00,
atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado.
Comparece no presente instrumento como incorporadora, construtora/fiadora
e principal pagadora de todas as cbrigacdes assumidas pelo devedor, Op¢3o
Empreendimentos Imobilidriocs EIRELI, ja qualificada, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do
Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais c¢lausulas e condigdes
constantes do contrato, as guais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emol. : R$865,41, TFJ. : R$402,12, ISSQON. : R$16,33,
Total: R$1.28B3,86 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Namerc do Selo: EMF82396. Cddigoe de
Seguranga: 0851-0657-9690-8421. Em 31/03/2021.

Dou fé: -731._.,____.-&_.-—-—-'_'—‘

AV-7-232.000- Protocolo n® 649.640, em 14 de julho de 2022- REVALIDAGAQ DO
ARLVARA- A requerimento da interessada, datado de 13/07/2022, averba-se
para constar que foi apresentado Alvard de Licenga, Protocolo n®
010967/2022, com término da referida licen¢ga em 08B de junho de 2025, o
qual revalida o Alvaréd constante da AV-2-232.000, destinado a construir
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gdificic residencial multifamiliar wvertical. Emolumentos cotados na AV-T7
da matricula 227.423, conforme artige 237-A da Lei 6.015/73. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Hamero do Selo: FVQB0563. Cédigo de
Seguranca: 2744-8943-8589-3569. Em 25/07/2022.

Dou fé: P I e St L‘ 4.._.-('

AV-§-232.000- Proteocoleo n® €59.822, em 21 de outubro de 2022- CONSTRUGAC E
HABITE=-SE- Averba=-se, a reguerimento datade de 20/10/2022, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 20/10/2022, e conforme HARITE-SE n® 15626/2022, de 1371072022,
para constar o langamento do prédio situado na Rua Jofo Costa Azevedo, n®
B30, com a Rua Luiza Zardini Paganini, n® 61, com a &rea da unidade de
64,90m* (residencial) e com ¢ valor venal da construcgdo de RS$522.138,14.
Imével cadastrade na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-02-0401-08-19-
Q011-0013. Emol.: RS184,88, TFJ.: RS571,24, ISSQN.: R53,49, Total: R$5259,61 -
Otd/Cod: 1/4148-3. HNamero do Selo: GDRE6%1%1l. Cébdigo de Seguranga: 8927-
1059-9787-7784. Em 27/10/2022. Dou £&: T, e =——"

V-0-232, - Protocolo n® €59.822, em 21 de outubro de 2022- CHD/INSS-
Foi apresentada para ser arguivada a CHND/INSS n® 90.002.549%30/75-001,
referente & Area residencial multifamiliar de obra nova de 5.170,27m?.
Emol.: R311,37, TFJ.: BRS$3,58, ISSQN.: RS0,22, Total: RS515,17 - Qtd/Ceod:
1/4135-0. WNumere do Selo: GDE6919r. Cédigo de Seguranca: 8927-105%-9787-
7784. Em 27/10/2022. Dou £&: Tyw..- =

AV=10-232.000- Protocole n® 704.976, em 29 de fevereiro de 2024-
CONSOLIDAGAD DA PROPRIEDADE - Conforme reguerimentos datados de

Florianépolis, 27/02/2024 e Bauru, 2870272024, fica consolidada a
propriedade do imdvel constante desta matricula, em nome da credera
fiducidria CRIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360,.305/0001-04, wvisto
gue n3o houve a purga¢io da mora pelo deveder fiduciante Johnata Cardoso
da Silva, gquando intimade & satisfazer as prestagdes vencidas e as dgque
vencessem até a data do pagamento, ficando a fiduciaria com o Onus
decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAOD:
R$197.085,00. AVALIACAO FISCAL: R$197.085,00. ITBI no valeor de R$3.841,70,
raecolhido junto & CEF, em data de 27/02/2024. Foram apresentadas: certiddo
do decursoe do prazo sem a purga da mora, datada de 22/11/2023: e,
declarac3o de dispensa da certidio negativa para transferéncia do imbvel,
datada de Floriandpolis, 27/02/2024. Emol.: RS$2.638,67, TEJ.: R$1.226,17,
ISSQN.: RS49,79, Total: R$3.914,63 - Qtd/Cod: 1/4242-4. Namero do Selo:
HOP14194. Cédigo de Seguranga: 9461-3581-9621-2481, Em 153/03/2024.

Dou f£é: Toey | o e

e
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é reproducdo fiel da

matricula 232000 (CNM:032136.2.0232000-39). Uberlandia, 15 de margo de 2024.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n® 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,11 - Recompe: R$1,57 - Taxa de Fiscalizagdao: R$9,78 - ISS: R$0,52 - Valor final: R$37,98

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis
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