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CERTIDADO

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Matricula Ficha A//:l - . s t 4 e
201.563 01 Uberlﬁ#iia - MG, 12 de setembro de 2016

I M 6 V E L: Umn imébvel situado nesta cidade, no Loteamento Jardim Célia,
na Rua do Calistemon, n°® 363, com a Via Marginal, n°® 110, constituido pelo
apartamento n° 108, localizado no pavimento térreo dc Bleco D, do
condominic "Jardins Residence", com a area privativa de 46,83m?, &rea de
garagem de 10,80m? correspondendo a vaga 233, é&rea comum de 7,35m?, Area
total de 64,98m2?, e coeficiente de proporcionalidade de 0,00247390, do
terreno constituido peleos lotes n°s (01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 e 09 da
guadra n°® 03 gue possui a area de 14.205,04m?.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA CASSIO E ADRIANO LTDA, com sede nesta cidade, na
Rua Urucénia, 597, Bairro Vigilato Pereira, CNPJ 03.567.677/0001-02,
registrada na JUCEMG sob o NIRE n® 3120584489-3.

Registro anterior: Matricula 195.476, Livro 2, desta Serventia,.

FEmol.: R$9,03, TFJ.: R$2,84, Total: R$11,87.

AV-1-201,563- Protocclo n® 484.251, em 02 de setembro de 2016- CONVENGAC
DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que fol registrada sob o n® 14.7783,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Conven¢io de Condominio do
"Jardins Residence". Emol.: RS7,17, TFJ.: R$2,26, Total: RS$9,43. Em
12/09/2016. D fé: - ( -

/09/ ou fé . P A r 47 :(

AV-2-201,563- Protocolofn® 484.251, em 02 de setembrc de 2016- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de construgao, pendente de
regularizacdo registral gquanto & sua conclusdo. Alvara de construgac
valido até 24/08/2019. Incorporagio registrada, em 12/09/2016, scb © R-5
da matricula n® 195.476, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta
do processc de incorporacdo a existéncia das certidfes positivas em nome
da incorporadora, mencionada na AV-6, da matricula n® 195.476. A
incorporacado foi submetida ao patriménic de Afetagdo, conforme AV-T-
195.476, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi
declarado pela proprietaria e incorporadora que o "Jardins Residence"
enquadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV. Esta matricula
poderd ser encerrada caseo a construgdo nédo seja concluida ou nas demais
hipéteses previstas em lei. Emol.: R$7,17, TFJ.: R$2,26, Total: R$9,43. Em

12/09/2016. Dou fé: 79“ . s A=

R~3-201.563- ProtocoX¥o n® 532.473, em 03 de agosto de 2018, reapresentado
em 14/08/2018- DEVEDORA/CONSTRUTORA: CONSTRUTORA CASSIO E ADRIANO LTDA,
com sede nesta cidade, na Rua Urucénia, 597, Vigilato Pereira, CNPJ
03.567.677/0001-02, NIRE 3120584485-3, neste ato, representada pelcs
sécios Céassio Cordeiro, CPF 609.798.796-04, e Adrianco Cordeiro, CPF
848.951.956-00. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdc financeira
constituida sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ (00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Mirian Miranda Pinhal, CPF 063.739.196-92. FIADORES:
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Adriano Cordeiro, empresario, CNH 00442909400-DETRAN/MG, CPF 848.951.956-
00, e sua mulher Estela Marta da Silveira Cordeiro, administradora, CNH
00852002230-DETRAN/MG, CPF 888.779.226-72, brasileiros, casados sob ©
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes
e domiciliados nesta cidade, na Rua Berenice Rezende Diniz, 146, Gavea
Loteamento; e, Cassio Cordeire, empresario, CNH 0435%001750-DETRAN/MG, CPF
605.798,796-04, e sua mulher Cléudia Cristina da Silveira Cordeiro,
administradora, CNH 02514357746-DETRAN-MG, CPF 881.156.666-53, brasileirocs,
casados sob o regime da comunh3o parcial de bkens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Urucénia, 597,
vVigilato Pereira. Contrato por instrumento particular de Abertura de
Crédito e MUTUO PARA CONSTRUCAC DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA e cutras Avencas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, noc &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida, datado de
23/07/2018. VALOR E OBJETIVQ: A Caixa concede a devedora uma abertura de
crédito, no wvalor de RS2.200.000,00, tendo como objetive financiar a
construcgdc do empreendimento Jardins Residence Moédulce IV. PRAZO PARA
CONSTRUCAO E LEGALIZACAC DO EMPREENDIMENTO: A devedora/construtora se
obriga a concluir as obras no prazo de 24 meses, definido no cronograma
fisico-financeiro aprovade e arquivado em poder da Caixa. PRAZO DE
AMORTIZACAO: 24 (vinte e quatro) meses, contado do primeirec dia do més
subsequente & liberacdc da ultima parcela prevista nco cronograma fisico-
financeirc do empreendimento para o término da obra. ENCARGOS DA DEVEDORA
DURANTE A FASE DA CONSTRUCAQ: Serdo devidos, sobre ¢ saldo devedor apurado,
juros & taxa nominal de 8,0000% ac ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano,
acrescidos de atualizacd3oc monetaria apurada no periocdo, com kase ncs
indices de remunerac¢do bé&sica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversaric do presente contrato. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Sistema de Amortizagido Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: R$7.040.000,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada
e demals cbrigagdes assumidas a devedeora di& a credora em primeira e
especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imével retro caracterizado.
Os fiadores, j& qualificados, se constituem principals pagadores e
solidariamente responsaveis pelo fiel e cabal cumprimento de todas as
obrigagdes, principais e acessérias, assumidas pela devedora, e renunciam
expressamente acos beneficios previstos nos artiges 827, 835, 838 e 839 do
Cédigo Ciwvil. As partes se obrigam pelas demais cléusulas e condigdes
constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente
registro. Foi apresentada Certiddo Negativa de Débitos relativos aos
Tributos Federais e A& Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal/PGFN, em data de 23/07/2018, em nome da devedora. Emolumentos
cotados no R-22 da matricula 195.476, conforme artigo 237-A da Lei
6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4522-9-38. Em 21/08/2018,

Dou fé: /\/‘ 4 A—:ud\(
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AV-4-201.563- Protocolo n® 541.282, em 13 de novembro de 2018~
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdo dada pela credera Caixa Econdmica
Federal, no item 1.7 do contrato adiante registrado sob o©os n®s 5 e &,
procede-se ao cancelamentoc do R-3-201.563, retro. Emol.: R$31,10, TFJ.:
RS89, 68, Total: RS$40,78 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Em 23/11/2018.

Dou fé: D, . e e

R-5-201.563- Protocolo n® 541.282, em 13 de novembro de 2018-
Transmitente: Construtora Cassio e Adriano Ltda, com sede nesta cidade, na
Rua Urucénia, 597, vVigilato Pereira, CNPJ 03.567.677/0001-02, NIRE
3120584489-3, neste ato, representada pela administradora Veridiana Luiza
Guimardes Maciel, CPF 847.352.956-15. ADQUIRENTE: FLAVIO EDUARDO DA SILVA,
brasileiro, solteiro, nascido em 29/12/1999, gerente, CI MG-19.274.679-
PC/MG, CPF 130.010.766-90, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Parlamento, 574, Laranjeiras. Contrato por instrumente particular de
COMPRA E VENDA de Terrenc e Matuo para Construgdc de Unidade Habitacional,
Alienacdc Fiduciédria em Garantia, Fianga e outras Obriga¢des - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com utilizagdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS,; datado de 01/11/2018. VALOR DESTINADO
A AQUISICAEO DO IMOVEL: R$128.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO:
R§12.630,22. VALOR DO FGTS: RS$3.430,15. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS:
R513.687,31. VALOR Do DESCONTOC COMPLEMENTOC CONCEDIDO PELO FGTS:
R$16.864,00. AVALIACAO FISCAL: R3128.000,00. ITBI no valor de R$1.149,72,
recolhido junteo a Caixa, em data de 12/11/2018. Consta na guia de ITBI que
ndo h& pendéncias de débitos tributérios relativos ao imével. Foi
apresentada certiddo negativa de débitos relatives aos tributos federais e
A Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de
12/11/2018, em nome da transmitente. 2Anexos ao contrato: Anexc I -

Contrato de Financiamento Imobili&rioc - Proposta, Opgéo de Seguro e demais
condicdes para vigénecia do seguro, datado de 01/11/2018, e BAnexo II -
Direitos e Deveres do seu contrato. Emol.: R$713,44, TFJ.: R$331,50,
Total: $1.044,94 - Qtd/Ced: 1/4540-1. Em 23/11/2018.

Dou fé&: -

o e S

R-6-201.563- Protocolo n°® 541.282, em 13 de novembro de 2018- Pelo
contrato referido no R-5-201.563, o devedor fiduciante Flavio Eduardo da
Silva, 44 qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Fabricia Resende do Carmo, CPF 067.838.466-52, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferinde a posse indireta do imével desta matricula & credora
fiduciaria, apresentande a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: R$94.018,54. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$128.000,00. SISTEMA

Ceontinua no verso.
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DE AMORTIZAGCAC: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construcdo/legalizagdo- 25 -
amortizacdo- 360. TAXA ANUAL DE JURCS: nominal- 4,5000% - efetiva- 4,5939%. |
ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO
PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contratc. ENCARGC
TOTAL NO PERICDO DE AMORTIZACAC: RS$493,46. VENCIMENTC DO PRIMEIRO ENCARGCO
'MENSAL: 01/12/2018. EPCGCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com © item
6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIAR PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta)
dias corridos, contados da data de vencimento do primeire encargo mensal
vencido e ni&o pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R5128.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato ora

registrado. 'Comparece no presente instrumentc. como incorporadora,
construtora/fiadora e principal pagadora de todas as cobrigagfes assumidas
pelo devedor, Construtora Cassic e Adriano Ltda, ja qualificada,

renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cédige Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e
condicées constantes do contrato, as gquais ficam fazendoc parte integrante
do presente registro. Emol.: R$593,48, TFRJ.: R$228,68, Total: R$822,16 -
Qtd/Cod: 1/4517-9. Em 23/11/2018. Dou fé: . ... =

AV-7-201.563- Protocolc n° 590.779, em 08 de outubro de 2020,
reapresentado em 09/11/2020 (Provimento n® 94/CNJ/2020)- CONSTRUGAO E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datade de 07/10/2020, ncs termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 05/10/2020, e conforme HABITE-SE Parcial n° 8376/2020, de
16/09/2020, para constar o langamento do prédio situado na Rua do
Calistemon, n°® 363, com a Via Marginal, n® 110, com a Area da unidade de
54,18m? (residencial) e com o wvalor venal da construgdo de RS$15.555,87.
Imével cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-04-0402-10-20-
0001-0248. Emol.: R$143,85, TFJ.: R855,43, ISSQN.: R$2,72, Total: R$202,00 -
Ctd/Cod: 1/4148-3. Numero do Selo: EEV80301. Cdédige de Segurancga: 8592-

0926-6872-1553. Em 20/11/2020. D fé: N . . *
cu te W-_;/\_(_J'-’(

AV-8~-201.563- Protocolo n° 590.779, em 08 de outubro de 2020,
reapresentado em 09/11/2020 (Provimento n° B94/CNJ/2020)- CND/INSS- Foil
apresentada para ser arguivada a CND/INSS n® 001622020-88888800, referente
a4 &rea residencial de obra nova de 5.269,46m2. Emol.: RS$8,84, TFJ.:
R$2,78, ISSQN.: RSO0,16, Total: RS$11,78 - (Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do

Selo: EEV80301. Cédigo de Seguranga: 8592-0926-6872-1553. Em 20/11/2020.
£ . - .
Doufe./\Z, - (‘ /“:
AV-9-201.563- Protocolo n° 703.982, em 20 de fevereiro de 2024
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Conforme reguerimentos datados de

Floriandpolis, 19/02/2024 e Bauru, 20/02/2024, fica consolidada a
propriedade do imdével constante desta matricula, em nome da credora
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O Oficial/em 05 de marco de 2024
fiduciédria CAIXA ECQONOMICKR FEDERRL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no

Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, wisto
gue nao houve a purgagéo da mora pelo devedor fiduciante Flavio Eduarde da
Silva, guande intimade & satisfazer as prestagSes vencidas e as que
vencessem até a data do pagamente, ficando a fiduciéria com o &nus
decorrente do artigeo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDAGAO:
R35132.473,74. AVALIACRO FISCAL: RS5132.473,74. ITBI no valor de R$2.649,47,
recelhide junto & CEF, em data de 16/02/2024. Foram apresentadas: certidio
do decurso do prazo sem a purga da meora, datada de 10/01/2024; e,
declaragdo de dispensa da certiddoc negativa para transfer&ncia do iméwvel,
datada de Floriantpolis, 19/02/2024. Emol.: RS$2.316,%7, TFJ.: R$1.076, 61,
ISSQN.: R$43,72, Total: RS$S3I.437,30 - Qtd/Cod: 1/4240-8. HNumero do Selo:
HMH74644. Codigo de Seguranca: Z2%21-2711-7054-6747. Em 05/03/2024.
H - - - -
Dou £é: /"f’ A C 7 ¢
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CERTIDAQ DE INTEIR.O TEOR
Certifico e dou f&, nos tennos do art. 19, §1° dalein” 6.013 de 31 de dezembro

de 1973 que a presente copia & reprodugio fiel da matricula 201363
(CNDV:032136.2.0201563-7 3). Uberlandia 03 de margo de 2024

A presente cerfidio fo1 emifida ¢ assmada digitalmente nos termos da MP
2.200/01 & Let n° 14.063/2020. Sua emissio pode ser confirmada pela
consulta do selo no site do TIMG hitpsi/selos timgjusbr/. ¢ o
arquvo.pdf’a podera ser submetido ao Verificador de Conformidade do
Padrio ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti. gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: B526.11 - Fecompe: BE51.57 - Taxa de Fiscalizagio: B30 78 - IS5:
R50.52- Valor final: R53 798

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTIGA
1? Oficio de Registro de Iméveis
Uberlindia-MG -CNS: 032136
. SELC DECONSULTA: HMHT74851
CODIGO DESEGURANGCA: 2695.7561.4908.3036
Quantidade de stos praticades: 1
Marcie Ribeire Pereira - Oficial
Emol. R$2768- TFJ R§9,78-ISS RS 0,52- Valor final R§37,98
Consulie a valdade desfe sele no sie hitpsyiselos.tjmg.jus.br
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