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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

CERTIFICO a requerimento pela parte interessada, através da recepcgao n°® 19480, que apos
procedida a competente busca nos Livros e Fichas de Registro de Iméveis deste Servigo
Registral, deles verifiquei constar, que o imével constante da Matricula 1718, tem o teor
seguinte: " Dados do Imével: Areas de terras desmembradas das Propriedades Santa
Terezinha e Sao Bernardo, deste municipio, de cujas areas foi loteada uma parte medindo
82,42ha, com a denominagcdo de LOTEAMENTO PRIMAVERA - 2° GLEBA; cuja area loteada
tem os seguintes limites e confrontagdes: ao Norte, limita-se com o Rio Capibaribe; ao Sul,
com Rodovia BR 408; a Leste, com a Fazenda Santa Terezinha e Engenho Sao Bernardo e, a
Oeste, com o Loteamento Primavera - Plano "A". Dados do Proprietario: IMOBILIARIA
SANTA MARGARIDA LTDA, com sede nesta cidade, CGC/MF n° 11.196.037/0001-53.
Registro Anterior: Dito Loteamento tem seu Memorial registrada as fls. 60v a 61, do livro n° 2-
G, sob numero de ordem R.2 - 1308, abaixo da matricula n® 1308, em data de 16 de dezembro
de 1981, deste Cartério Imobiliario. Valor do Contrato: Cr$ 2.065.000,00. Paudalho, 31 de
outubro de 1983. Eu Walter dos Prazeres dos Santos Camara, Oficial Substituto a escrevi."
Conforme.CERTIFICO MAIS que, consta sob numero de ordem AV-1 - 1718, a averbacdo do
teor seguinte: DEVEDORA: Granja Ouro Preto Ltda, com sede nesta cidade, CGC/MF n°
11.324.944-0001-30. CREDOR: Instituto de Administracdo Financeira da Previdéncia e
Assisténcia Social - IAPAS - com sede no Rio de Janeiro e Superintendéncia Regional em
Recife, Capital deste Estado, CGC/MF n° 29.979.036/0193-21. Hipotecaria: Imobiliaria Santa
Margarida Ltda, com sede nesta municipio, CGC/MF n° 11.196.037/0001-53. Titulo de
transmissao ou de Onus: Hipoteca. Forma do titulo, sua procedéncia e caracterizagao:
Escritura Publica de Confissao de Divida Previdenciaria e Constituicdo de Hipoteca, lavrada as
Notas do Tabelido Bel. Alvaro Gongalves da Costa Lima, da cidade do Recife, Capital deste
Estado, as fls. 71 a 72, do livro n® 587, em data de 28 de julho de 1983, referente ao lote de
terras numero 14 (quatorze), da quadra O-2, do Loteamento Primavera - 2° Gleba, deste
municipio. Valor do Contrato: Cr$ 2.647.373,40. Paudalho, 31 de outubro de 1983. Eu,
Walter dos Prazeres dos Santos Camara, Oficial Substituto a escrevi. "Conforme. CERTIFICO
MAIS que, consta sob numero de ordem AV-2 - 1718, a averbagao do teor seguinte: Certifico
a averbacao da baixa na transcricao Av.1-1718, acima, referente ao lote n° 14, da quadra O-2,
do Loteamento Primavera - 2° Gleba, deste municipio, tendo em vista que a divida foi
liquidada, desaparecendo o 6nus que gravava o aludido imével conforme comunicagdo do
IAPAS a este Cartorio, e Xerox, da Certiddo Negativa de Débito sobre a Granja Ouro Preto
Ltda, deste municipio, que ficaram arquivados neste Cartério. O Certificado é verdade e dou fé.
Paudalho, 10 de julho de 1985. Eu, Walter dos Prazeres dos Santos Camara, Oficial Substituto
a escrevi. " Conforme. CETIFICO MAIS que, consta sob numero de ordem AV-3 - 1718, a
verbacdo do teor seguinte: "INSCRICAO MUNICIPAL" - Apontado sob o n° 14626, do
Protocolo 1-I - Procede-se esta averbagdo, nos termos do requerimento datado de 30 de
novembro de 2010, feito ao titular deste Servigo Registral, no corpo da escritura publica a ser
registrada no R-4 infra, para constar o cadastramento do imével que alude a matricula supra
como sendo o Lote 14 (quatorze), da Quadra O-2, do Loteamento Primavera - 22 Gleba,
com os seguintes limites e confrontagbes: medindo 10,00m de frente, limite com a rua
projetada; 10,00m de fundos, limite com o lote 02; 20,00m do lado esquerdo, limite com o lote
15; 20,00m do lado direito, limite com o lote 13; todos os lotes confrontantes sdo da mesma
quadra; area total: 200,00m? e com inscricao municipal sob o n° 01.02.218.0301.000,
conforme Certiddo Negativa de Deébitos Municipais n°® 003049, emitida pela Prefeitura
Municipal de Paudalho, em 10/11/2010, cuja cépia autenticada fica arquivada neste Servigo.
T.S.N.R. no valor de R$ 8,74; dou fé. Paudalho, 30 de dezembro de 2010; Eu, Paulo Francisco
da Costa, Oficial, o subscrevo. "Conforme. CERTIFICO MAIS que, consta sob numero de
ordem R-4 - 1718, o registro do teor seguinte:"COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n°
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14626, do Protocolo 1- | - Nos termos da escritura publica de compra e venda, datada de 30 de
novembro de 2010, lavrada nas Notas do 2° Oficio desta Comarca - Protocolo n° 2559, no livro
n° 108-E, fls. 069/070, o imével objeto da presente matricula, foi adquirido pelo Sr. MARIO
HENRIQUE DE MATTOS E SILVA, brasileiro, industrial, portador da cédula de identidade n°
3.896.972-SDS/PE e inscrito no CPF sob o n° 024.969.124-80, casado em 01/12/2001 pelo
regime da comunhdo parcial de bens, com a Sra. IZAURA CAVALCANTI DE ANDRADE
NUNES MATTOS, brasileira, diretora financeira, portadora da cédula de identidade n°
5.737.142-SDS/PE e inscrita no CPF sob o n° 010.628.344-88, com enderec¢o na Granja Bom
Jesus, s/n, Belém, deste Municipio, havido por compra feita a Imobiliaria Santa Margarida
Ltda., ja qualificada acima, neste ato representada por sua soécia gerente, LAURA
MARGARIDA BANDEIRA DE MELO ALMEIDA, brasileira, casada, administradora de
empresas, RG n°® 1.131.643-SSP/PE e CPF n° 123.265.424-87, com endere¢o na Av. Boa
Viagem, 3906, apt® 401, Boa Viagem, Recife/PE, neste ato representados por seu procurador
PEDRO RENDA BANDEIRA DE MELO, brasileiro, casado, administrador, RG n° 3.477.817-
SSP/PE e CPF n° 582.688.714-15, com endereco na cidade do Recife/PE, conforme
instrumento publico procuratorio lavrado no 3° Oficio de Notas do Recife/PE, no Livro 800, fls.
344/345, em 16/09/2005, ficando arquivado nas Notas do 2° Oficio desta Comarca, no Livro 04
de Procuracdes e Alvaras, fls. 29/30, em 05/07/2010, pelo prego de R$ 1.500,00 (hum mil e
quinhentos reais), sem condigdes; avaliagdo fiscal R$ 2.000,00. Documentos apresentados no
ato da lavratura da escritura: ITBI pago no valor de R$ 45,18 em 12/11/2010; CND de IPTU;
Certiddo de Inteiro Teor e Negativa de Onus. Consta a emissédo da D.O.l. na mencionada
escritura. Documento arquivado neste Servigo: Copia da referida escritura. T.S.N.R. no valor
de R$ 3,00; dou fé. Paudalho, 30 de dezembro de 2010. Eu, Paulo Francisco da Costa,
Oficial, o subscrevo. " Conforme. CERTIFICO MAIS que, consta sob numero de ordem R-5 -
1718, o registro do teor seguinte: "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n® 15505, do
Protocolo 1- J - Nos termos da escritura publica de compra e venda, datada de 06 de fevereiro
de 2012, lavrada nas Notas do 2° Oficio desta Comarca - Protocolo n° 3262, no livro n® 114-E,
fls. 189/190, o imdvel objeto da presente matricula foi adquirido por A G COMERCIO E
SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ n° 07.545.117/0001-08, com sede na
Av. Getulio Vargas, 169 - Apt® 102, Sao José, Carpina/PE, neste ato representada por seu
s6cio ADJARDO MELO DA SILVA FILHO, brasileiro, casado, empresario, RG n° 6.131.993-
SSP/PE e CPF n°® 034.196.404-20, com endere¢o no Cond. Bom Tempo, Lote 03, Quadra C,
Bairro Novo, Carpina/PE, havido por compra feita ao Sr. Mario Henrique de Mattos e Silva e
sua esposa, a Sra. lzaura Cavalcanti de Andrade Nunes Mattos, ambos ja qualificados no
R-4 supra, pelo preco de R$ 13.500,00 (treze mil e quinhentos reais), sem condigdes.
Documentos apresentados no ato da lavratura da escritura: ITBI pago no valor de R$ 275,80
em 31/01/2012, sob avaliacdo de R$ 13.500,00; Certiddo Negativa de IPTU; Certiddo de
Propriedade e Negativa de Onus, emitida por este Servigo; Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuigbes Previdenciarias da Receita Federal em nome da compradora;
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido em nome da compradora; Certiddo de Regularidade Fiscal da Receita da Fazenda em
nome da compradora. Consta a emissdao da D.O.l. na mencionada escritura. Documento
arquivado neste Servigo: Cépia da referida escritura. T.S.N.R. no valor de R$ 27,00; dou fé.
Paudalho, 8 de fevereiro de 2012. Eu, Paulo Francisco da Costa, Oficial, o subscrevo. "
Conforme. CERTIFICO MAIS que, consta sob numero de ordem AV-6 - 1718, a averbagcao do
teor seguinte: "CONSTRUCAO" - Apontado sob o n° 15696, do Protocolo 1-J - Procede-se esta
averbacao nos termos do requerimento datado de 24 de abril de 2012, encaminhado ao titular
deste Servigo Registral, para constar que no imovel objeto da presente matricula, foi edificada
as expensas do requerente, a construcao da Residéncia composta dos seguintes comodos:
RESIDENCIA: TERRACO - SALA DE ESTAR - SALA DE JANTAR - QUARTO CASAL -
QUARTO SOLTEIRO - WC SOCIAL - COZINHA - AREA DE SERVICO; com uma area
construida de 59,09m? e area coberta de 61,10m2. Documentos arquivados: Habite-se - alvara
de regularizagdo n° 012/12, expedido pela Prefeitura Municipal de Paudalho em data de
09/03/2012, conforme Licenca de Construcdo n°® 43788/2011 datada de 27/01/2011, com o
valor de R$ 36,55, que corresponde ao valor venal de avaliagdo de R$ 65.000,00; C.N.D. do
I.N.S.S. sob 0 n° 000092012 - 15001859; CEI: 70.006.06859/78, emitida em 19/04/2012, valida
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até 16/10/2012; CND do IPTU emitida pela Prefeitura Municipal de Paudalho em 23/04/2012;
um jogo de plantas, ART e o citado requerimento. T.S.N.R. no valor de R$ 130,00; dou fé.
Paudalho, 25 de abril de 2012. Eu, Paulo Francisco da Costa, Oficial, o subscrevo. "Conforme.
CERTIFICO MAIS que, consta sob numero de ordem R-7 - 1718, o registro do teor seguinte:
"COMPRA E VENDA" - Apontado sob o0 n°® 15943, do Protocolo 1-J - Nos termos do Contrato
Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo Com Obrigagbes e
Alienacao Fiduciaria Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida - Contrato n°® 8.4444.0135751-2, firmado pelas partes na cidade de Sao Lourenco
da Mata/PE, em 09 de agosto de 2012, com carater de escritura publica, o imovel objeto da
presente matricula foi adquirido por IVANI MARIA DE LIMA, brasileira, solteira, nascida em
02/10/1976, professora, portadora da cédula de identidade n° 180616098-6 expedida pelo
CREA/PE e do CPF 028.704.194-81, residente e domiciliada em Tv. Confederagcdo do
Equador, 101, Dois Irmaos, deste municipio, havido por compra feita a A.G. Comércio e
Servigos de Engenharia LTDA., ja qualificada acima, pelo preco de R$ 70.000,00 (setenta mil
reais), sendo composto mediante a integralizagdo das parcelas abaixo e sera pago em
conformidade com o disposto no instrumento que ora se registra: Recursos Proprios ja pagos
em moeda corrente no valor de R$ 4.897,64; Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo na forma de desconto no valor de R$ 3.169,00; com financiamento
concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF no valor de R$ 61.933,36, garantido
pela alienagao fiduciaria a ser registrada sob o numero R.8-1718, feita a CEF; tudo conforme
as demais clausulas e condigbes constantes no referido contrato, cuja via fica arquivada neste
Servigo juntamente com o ITBI pago em 13/08/2012, sob a avaliagdo fiscal de R$ 70.000,00;
CND do IPTU, Declaragdo da Primeira Aquisicdo de Imovel fornecida pelo Banco, Cépias
autenticadas da Certiddo de Nascimento e documentos de identificacdo do comprador,
juntamente com a copia da procuragédo e substabelecimento fornecida pelo Banco. Emitida a
DOI da SRF. T.S.N.R. no valor de R$ 140,00; dou fé. Paudalho, 14 de agosto de 2012. Eu,
Paulo Francisco da Costa, Oficial o subscrevo. "Conforme. CERTIFICO MAIS que, consta sob
nimero de ordem R-8 - 1718, o registro do teor seguinte: "ALIENACAO FIDUCIARIA" -
Apontado sob o n° 15943, do Protocolo 1- J - Nos termos do instrumento particular que
objetivou o R-7 desta matricula, no qual Ivani Maria de Lima, ja qualificada no R-7 supra e na
qualidade de Devedora Fiduciante, aliena em carater fiduciario o imével objeto da presente
matricula, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, para a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 00.360.305/0001-04, por sua agéncia S&o Lourengo da Mata/PE, neste ato representada
por seu procurador EMMANUEL MORAES DE MELO, inscrito no CPF/MF sob o n°
013.260.094-35, nos termos da procuragao lavrada as fls.069/070, do Livro n° 2895, em
10/08/2011 no Tabelionato de Notas e Protestos do 2° Oficio de Brasilia/DF e
substabelecimento lavrado as fls. 025, Livro 885, em 29/08/2011 do 3° Tabelionato de Notas
do Recife/PE, esta na qualidade de Credora Fiduciaria. Que conforme Clausula Quinta, a
Devedora Fiduciante confessa dever a Credora Fiduciaria a importancia de R$ 61.933,36
(sessenta e um mil, novecentos e trinta e trés reais e trinta e seis centavos), que sera
resgatada nos prazos e condi¢des estabelecidos no contrato que ora se registra; e autoriza a
mesma CREDORA, efetuar o pagamento desse valor diretamente ao vendedor mencionados
no R-7 da presente matricula. Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO; Norma Regulamentadora:
HH.156.052 - 04/05/2012 - GECRI; Valor da Operagdo: R$ 65.102,36; Desconto: R$ 3.169,00;
Valor da Divida: R$ 61.933,36; Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 69.000,00; Sistema de
Amortizacdo: SAC; Prazos, em meses de amortizacdo: 300; Taxa Anual de Juros (%):
Nominal: 5,0000, Efetiva: 5.1161; Encargo Inicial - Prestagdo (atj): R$ 464,49; FQHAB: R$
9,93; Total: R$ 474,42; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 09/09/2012; Epoca de
Recalculo dos Encargos: de acordo com a Clausula Décima Primeira; Data do Habite-se:
09/03/2012; tudo conforme as demais clausulas e condi¢des constantes no referido
instrumento, cuja via fica arquivada neste Servigo Registral. Caréncia: No prazo de 60 dias
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contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e n&o pago, a credora
podera expedir intimagdo para os fins previstos no § 2° artigo 26, da Lei n° 9.514/97; tudo
conforme as condigdes do contrato. T.S.N.R. no valor de R$ 123,87; dou fé. Paudalho, 14 de

agosto de 2012. Eu, Paulo Francisco da Costa, Oficial o subscrevo. "Conforme. CERTIFICO

MAIS que, consta sob numero de ordem AV-9 - 1718, a averbagdo do teor seguinte:
"INTIMACAQ" - Apontado sob o n° 20565 em data de 22/11/2019, do Protocolo 1-Q - Procede-
se esta averbacgao, nos termos do Requerimento datado de 22 de novembro de 2019, no qual
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, solicita o procedimento previsto no art. 26, § 1° da Lei
9.514/97, referente a alienagao fiduciaria incidente sob o R-8 da presente matricula.
Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados nesta serventia. Emolumentos: R$
56,40; T.S.N.R.: R$ 13,27; FERM: R$ 0,66; FUNSEG: R$ 1,33; FERC: R$ 6,64 e ISS: R$ 3,32;
Dou fé. Paudalho, 22 de novembro de 2019. Eu, Paulo Francisco da Costa, Oficial, a
subscrevo. " Conforme. CERTIFICO MAIS que, consta sob numero de ordem AV-10 - 1718, a
averbacgao do teor seguinte: "INTIMACAQ" - Apontado sob o0 n°® 24236 em data de 23/08/2023,
do Protocolo 1-T - Procede-se esta averbacio, nos termos do Requerimento datado de 21 de
junho de 2023, no qual a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, solicita o procedimento previsto no art.
26, § 1° da Lei 9.514/97, referente a alienagao fiduciaria incidente sob o R-8 da presente
matricula. Documentos reunidos no protocolo citado e arquivado nesta serventia.
Emolumentos: R$ 75,45; T.S.N.R.: R$ 16,77; FERM: R$ 0,84; FUNSEG: R$ 1,68; FERC: R$
8,38 e ISS: R$ 4,19; Dou fé. Paudalho, 28 Agosto de 2023. Eu, Paulo Francisco da Costa,
Oficial, a subscrevo. " Conforme. CERTIFICO MAIS que, consta sob numero de ordem AV-11 -
1718, a averbacéo do teor seguinte: DECURSO DE PRAZO SEM PURGAGAO DA MORA -
Protocolo 24734 — 03/01/2024: Procedo esta averbacao, nos termos do procedimento indicado
no AV — 10 desta Matricula, apds a devida intimagao do devedor, ocorrida em 24/08/2023,
houve o Decurso de Prazo, de que se trata o § 1° do art. 26, da Lei n° 9.514/97, sem a
purgacdo da mora. Emolumentos: R$ 75,45; TSNR: R$ 16,77; FERC R$ 8,38; FERM- R$ 0,84;
FUNSEG R$ 1,68; e ISS R$ 4,19; Dou fé. Paudalho, 30 de janeiro de 2024. Eu, Paulo
Francisco da Costa, Oficial, a subscrevo. " Conforme. CERTIFICO MAIS que, consta sob
nimero de ordem AV-12 - 1718, a averbagdo do teor seguinte: "CONSOLIDAGCAO DE
PROPRIEDADE" - Apontado sob o n°® 24808, datado de 30/01/2024, do Protocolo 1-T - Nos
termos dos requerimentos apresentados pela parte interessada datados de 26/12/2023,
acompanhado do Edital, publicado em 01/09/2023, 04/09/2023, 05/09/2023. Procede-se
esta averbacgao para constar que, foi realizado o procedimento disciplinado no art. 26 da Lei
9.514/97, em face da devedora fiduciante, lvani Maria de Lima, ja qualificada no R-7, sem que
houvesse purgagédo da mora ficando, desta forma, consolidada a propriedade do imovel desta
matricula na pessoa do credor fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, ja qualificada no R-8 supra e legalmente representada neste ato por
MILTON FONTANA , inscrito no CPF sob o n® 575.672.049-91. De acordo com o art. 27 da Lei
9.514/97, o credor fiduciario e adquirente devera promover os leildes publicos. Valor da
consolidagdo atualizado pelo credor: R$ 76.000,00 (setenta e seis mil reais). O Credor
dispensa a Taxa de Prevencdo e Extingdo de Incéndio e Certiddo Negativa de IPTU.
Documentos arquivados: ITBI pago no valor R$ 2.288,69 em 21/12/2023, sob avaliagao fiscal
de R$ 76.000,00; Certidao de Quitacao de ITBI, datada em 23/01/2024; cépias da procuragdo
e substabelecimento da CEF; requerimento e Autorizagdo para Cancelamento emitido pelo
banco. Emolumentos: R$ 408,19; FERC: R$ 45,35; FERM: R$ 4,54; FUNSEG: 9,07; T.S.N.R.:
R$ 152; e 0 ISS R$ 22,68. Dou fé. Paudalho, 06 de fevereiro de 2024. Eu, Paulo Francisco da
Costa, Oficial o subscrevi. "Conforme. Pesquisa realizada pela Central de Indisponibilidade
(resultado negativo): CPF pesquisado 028.704.194-81 de IVANI MARIA DE LIMA na data
27/02/2024 as 10:11:44 - cédigo hash: dcd4.e325.0cee.7da5.5f30.a8de.525b.99aa.a945.b030.
CERTIFICO FINALMENTE, que este Cartério sofreu intervencao pelo TJPE em dezembro de
1998, haja vista as irregularidades existentes no mesmo até a citada data. O referido é
verdade; dou fé. Emolumentos R$ 200,61, T.S.N.R. R$ 44,58, FERM R$ 2,23, FUNSEG R$
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4,46, FERC R$ 22,29 e 0 ISS R$ 11,14, Valor Total: R$ 285,31, de acordo com o Art. 25 da
Lei Estadual n° 11.404, de 19.12.1996, adaptada pelo Ato n° 1244/2023, datado de
20/12/2023, tabela "E", publicado no Diario Oficial do Estado de Pernambuco, em data de
21/12/2023. Para efeito de lavratura de atos notariais, a presente certidao é valida por 30
(trinta) dias, conforme item |V, art. 1°, do Decreto n°® 93.240, de 09.09.1986. Valido somente
com o selo de autenticidade e fiscalizacdo. Dou fé. DADA e passada nesta cidade do
Paudalho, do Estado de Pernambuco, 27 de fevereiro de 2024. Eu, (PAULO FRANCISCO DA
COSTA), Oficial do Registro Geral de Imdveis desta Comarca, subscrevi.

Rua Francisco de Melo Cavalcanti, 37, Centro - Paudalho/PE - CEP: 55.825-000 - Fone: (0xx81) 3636-1021
e-mail: oficioldepaudalho@hotmail.com

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 0073544 .NLIG6202301.02246
Data: 27/02/2024 10:19:01

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital
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