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e : 18 de fevereirce de 2020.
IMOVEL Apartamento 301 do Bloco 7 do prédib em construgio

LU

situado na Estrada do Campo da Areia n°1205, na freguesia

- de Jacarepagua, e correspondente fragiic ideal de 0,002276

do respective terreno designado por lote 1 de PAL 49322,
gue mede em sua totalidade 70,03m de frente em dols
segmentos de 47,56m mais 22,47m em curva subordinada a um

ratie. interne de 100,00m; 198,73m de fundop 254,.9%4m -a

direita em sete segmentos de 57,13m mais 20,00m mais
8,81lm mais 33, 64m mais 73,2%9m mais 51,91lm mais 10, 1l6m:;
21%,14m a esquerda em trés segmentos de 79,14m mais
£0,00m mais 80, 00m, confrontandc a direita no 1° e 2°
segmentos com a Area destinada a Eguipsmento Puiblico do
PAL 49322 de propriedade do Muhicipio do Rio de Janeiro,
no 3° ¢ 4° segmentos com © lote 2% do PAL 333985 de
propriedade do Municipico do Rio de Janeiro, no 5
segmento com o lote 8 da Quadra C do PAL 47068 de
propriedade de Ricardo Pires Santos e outros, com o lote
3 do PAL 48679 de propriedade do casal de Jofo Nuno de Sa
Teixeira Borges Delgadco, com a casa 1 situada na Rua C n®
159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedads de
Anselmo Dugue Maia e com .a casa 2 situada na Rua C a° 155
edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de Marcos
Jorge de Assis Real, no 6° segmento com a casa 1 situada
na Ruea © n® 189 edificada nec lote 2 do PAL 48678 de
propriedade de Anselmoe Dugue Maia, com & casa 2 situada
na Ruz C n 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Marcos Jorge de Assis Real, com o lote 1
do PAL 48679 de propriedade do casal de Jodoc Nuno de Sa
Teixeira Borges Delgadc e com ¢ Jardim 1 do PAL 47068 de

_propriedade do Municipice do Rio de Janeiro, no 7

segmentoe confronta com o© lote 11 do PAL 46983 de

propriedade de Ivani Miguel; a esguerda ne 1° segmento

com © lote 33 do PAL 333985 de proprisdade da Empresa

Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construgdo Ltda

- EFUMC,. atual EFUMC Urbanizagso e Construgio Ltdsa,. no. 2°

segmentoc com os letes 33 e 34 do PAL 33395, ambos de
Segue nc verso
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propriedade da Empresa Fornecedora e Urbanlzadora de
Materiais de Construgio Ltda - EFUMC, atual EFUMC
Urbaniragioc e Construgido Ltda e no 3° segmento confronta
com ¢ lote Z do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
Comércio Atacadista e Material de Construgidoc Ltda e nos
fundos cenifronta com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade
de Melo. Duarte Comércico. Atacadista .de Construgdc Ltda.

INSCRIGAQ FISCAL: 1731752-¢ {ME) CL 01575-0,

PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede
em S3o Paulo —~ 8P, CNPJ 05.625.762/0001-58, que adqguirio
por compra feita a Melo Duarte Comércio Atacadista de
Material de Construgdc Ltda, através da escritura de
19/07/19 do 12 Oficio, livro 3532, £1. 113,

revratificada pela escritura de 16/09/1% do 12° Qficio,

livro 3532, f1l. 170, registragdsd
matricula 451972. de

0/19 com o n® 3 na

Rico de fevereiro de

O Cficial

Pl =7
Eliseu daSilva
g° Oficial Substitute
CTPS - 545896 /ON56-RT

AV

OBRIGACAQ: Consta averbado em 02/10/19 com o n° 4 na
matricula 451499 gue a proprietaria assumiu a OBRIGACAO
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC de urbanizar a
Estrada do Campo D'Areia, com largura wvaridvel de 9,00m a
1k, 50m; na extengio de- 224, 00m; cerrespondente & dimensse-
da testada do terreno até a Rua Edgard Brasil, de acordo

com a planta de Urbanizagdo, e conforme PAA 12.553, de
acordo com o despacho de 0B/05/19 da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU
As obras de urbanizagdo deveric atender aoc que

determina o RPT (Regulamentc de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de

acordo com as normas estabelecidas pelos Sdrgdos
responsavels & sua aprovacgio, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da ocbrigagiio .assumida.

importara na ndo concessio do  “habite-se® para qualguer
Segue na ficha 2
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Continuvacdo da ficha 1
-edificagdo gue venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de ur e aceitacio dos
-logradoures em guestfo. Rig de 18 de fevereiro
de 2020.-———— e e e e L o e
0 Oficial e
~Eliseu da Silva
8¢ Oficial Substitute
CTPS- 54596}0056-}?.:
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAC: Consta registrado em 02/10/19

com © n°4 na matricula 481972 o MEMORIAL DE INCORPORACAD
pelo requerimento de 17/05/2018, dele constando gue o
prazo de caréncizs & de. 180 dias. contados. da. data do.
arquivamente do Memorial, podeﬂdo a incorporadora nesse
prazc desistir da incérporagéo caso nao comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimente, e/cu, nao
consiga, por qualquer motive, financiamento destinado &
construgdo do empreendimento; e que o empreendimento terd
102 " vagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendc 14 vagas destinadas a PNE. As vagas ni¢ se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sends de use do
condominio. Fiea ressalvado que se trata de obra
projetada e pendente de regularizagido registral, no gue
tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das
Certiddes dos 1° ao 49, 7% e §° Distribuidores, Feitos
Trabalhistas, Agdes Trabalhistas do TRT, Justiga Federal,
Erocuradoria Geral do Mundicipic,. Lertiddes dos
Distribuidores Civeis do TJI/SP, Justiga Federal/SP, e de
Acdes Trabalhistas de TRT/SP, constam distribuigdes em
face da incorporadora TENDA NEGOCTIOS IMOBILIARICS S/A,
distribuigSes estas que nidc se referem ao imdvel obijeto
da incorporagio nem 530 impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo; e gue
da certididoc do 9° (Oficic de Distribuigac do imdvel,
constam débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorizl Urbkanc referente aos exercicios. de 1993,
1994, 198%7 a 2002 e . 2005 a 2013. CONDIGCAO: A
Segue no verso
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INCORPORADORA DECLARA QUE o EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADC MO PROGRAMA MINHA CASA MINHA #VIDA - DBMOMY ’

INSTITUIDO PELA LRI 119877 de 07/07/09, DRVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITARIOS: 1) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAC PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
AQ. ATENDIMENTO DO. FUBLICO. COMPRADOR. .CONMTIDO. MAS. FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA, SENDO QUE AS UNIDADES 101, 104, 108
E 108 DOS BLOCOS 1, 2 E 3, E » NIDADES 101 E 108 DO

' FAIXA 2. Ric de

O Oficial

K° Oficial Substitute
CTPS  545956/0056.Rp.1

Valide este documento elicande na link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XVEPP-JUF8B-E68HE-PTFOQ

AV - 3 AFBTACAO: Consta averbada .em .02/.0/19 com o n° 5 na
matricula 451972, a constituicio do patriménioc de
AFETAGAC para o enmpreendimento, mos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16 de Janeiro, 18 de
fevereiro de 2020. oo o oo e e
¢ COficial
__/-‘ -
Eliseu da Siloa
87 Oficial Substityre
CTPS 54596/0056. 5.1
BV - 4

& Oofioctal

HIPOTECHK (P .M. C M. V)y: Foul hoje registrado com o n®* 7 1=
matricula 451972, a HIPOQTECA EM 1° GRAU do imovel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S5.A., anteriormente
qualifigada,. em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/D¥, pelo valor
de RS$13.018.457, 80, {neste valor incluindo outros
imdveis), regendo-se o contrato
condigdes constantes do tit
fevereiro de 2020.-—=~

demais cliusulas e
Janeiro, i8 de

S
~ Eliseu da Silva
8% Oficiai Substitute
CTPR S4ARGAINNES oY

Segue na ficha 3
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Continuagic da ficha 2
av - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 14/01/2021,

prenctado em 26/02/21 com < n® 1962624 & £1.225v do livro
i-LH, fica averhade ¢ CANCELAMENTO da averbagdc 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imédvel, virtude de gquitacgio
dada pela credora CAIXA _F FEDERAL. Ric de
Janeire, 02 de margo.de 2 T o e b e o o T

O Oficial BDRI35776 QWD

8° Oficial Substituts
CTPS  54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: {(F.C.V.A.) Pelo instrumentc particular
gue segrviu para a averbacido 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS .
S/A, anteriormente gualificada, em favor de LUCAS RIBEIRO
DA SILVA, brasileiro, militar, solteiro, ndc convivente
am unido estavel, identidade DETRAN/RJ 287318%84, CPF
171.324.647-36, residente nesta cidade, pelo prego de
R$177.728,13, sendc R$1.292,00 com utilizagdoc do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
imposto de transmissdo fol isento pela guia n® 2375763
{Base legal: Lei n° 5.065/2009) Valor atribuide para
base de célculco dos emnclumer 77.728,13. Ric de
Janeiro, 09 de margo =

e
O Oficial

8% Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-R)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XVEPP-JUF8B-E6BHE-PTFOQ

ALIENMACAC  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) rPelo instrumento
particular gue serviu para a averbagdoc 5, fica registrada
2 ALIENAGAD FIDUCIARIA do imédvel feita por LUCAS RIBEIRC
DA SILVA em faveor de CAIXA ECONOMICA TFEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-~DF, para
garantia da divida no valor de R5142.182,50, regendo—-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titule. Incorrendo o devedor em morza apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdo e consolidando a
Segue no versoc
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propriedade em favor da credora, € atribuido o valor de
R3185.000,00 para o leilidc pabli
base de calculo dos emolume
Janeirc, 09 de marg

Q- Oficisal

o. Valor atribuido para
RS 1182,50. Rio de

EDRI35ET83 QWF

“Eliseu da Silva
8° Oficial Substituty
CTPS: 5459A/0056-RJ

AV - 8B Fci heje averbado com o n® 10 na
fmstruidas pela certidao n® 07/0039/2021
de 23/03/21 5 etaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCAD de ter!do sido ¢ T“habite-se" concedido
em 23/03/21. J néqro, 09 de junho de 2021.-——————~=
C Oficial
Adenilsor Frbncisco Henrigy
6 Cflcial Substhtuto
CTPS 49000/033-RJ
AV ~ 9 CANCELAMENTO! P&lo requerimento de 19/04/21, prenctadc em
22/04/21 com 1972225 a3 £1.2731 do livro 1-LI, fica
averbadoc o TC da averbacio 3 de AFETACRO, em
virtude da coAg &ofido ghabite~se"™. Rio de Janeiro, 09
de junho de 20 e e ——
O Oficial EDUV78344 ACW
1
Adenilson Frantisco Henrigy
8* Oficia) Substituto
/\ CTPS 48000/033-RJ
AV - 10 CANCELAMENTO;: requerimento que serviu para averbagdo

9, e em wvirt a faverbagio 8 de concessio do
"habite-se", rPado o CANCELAMENTO da averbac3c 1
de OBRIGACOES./Rid d&“Janeiro, 09 de junho de 2021.-=——meo

O Oficial EDUV7B365 TYE.
3

Adenilson Francisco Herrigy
g° Oficial Substliute
CTPS 49000/033-RS

. s 3 "
oEgUE g Liciaag o
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Continuagio da ficha 3

AV

11

encargos vencidcs e ndoc pagos referente ac contratce de

INTIMACARO: Pelo reguerimento enviado cletronicamente
(Provimente CNJ n° 89/2019) datado de 30/06/2023,
prenotado em 03/07/2023 com o n°2133443 a f£f1.66v do livre
1-MF, instrulido por Certidao WNegativa do 1° QOficico de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 09/08/2023,

=3

£ica averkado com base no ari. 12 do Previmente CGJI n
0272017 a INTIMACEO do fiduciante LUCAS.RIBEIRQ DA SILVA,
anteriormente gqualificado, realizadé através de Edital. de
IHLiINagdas, PuUublicadd popr neiv eletidhice em 1870872023,
21/08/2023 e 22/08/2023, através da Central de Servicos
Eletrénicos dos Registradore54 de Imdveis, conforme
disposte nc Provimente CGJ n® 56/2018, feita pox
solicitacio do fiducidrie realizada em 15/08/2023 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento nc prazo de 15 {(guinze) dias contados da
data da terceira e Gltima publicagic do Editesl, dos

financiamento com garantia de alienacic fiduciaria,
registrada com o©o n°7. Valor atribuide para base de
calculeo dos emolumentos: R$8.345,41. Ric de Janeiro, 18
de setembro de 2023.--—-—————- T T T T T e e e

1° Oficiat Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEOY97643 TOP

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XV5PP-JUFSB-E68HE-PTFOQ

CONSOLIDACAC DE FROPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrénico
{Provimentc CNJ n° B85/2018) de 22/01/2024, prenotade em
2470142024 com o n®2173352 a £1.2 do livro 1-ML, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, - antericrmente
qualificada, ficando a mesma cem a cbrigagio de promover
© leilao publice do imével dentre de 30 (trinta) dias
contadeos da data da averbacdo, tendo em vista que o
fiduciante LUCAS RIBEIRO DA SILVA, . anteriorménte
qualificado, mesmo depois de intimade wara pagar a divida
no praze de 15 (guinze) dias, contados da data da

iﬁtiﬁééﬁ@’gﬁéﬁbéaé SO D THell, béEm Eoid 83k dedpesas
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Poder Judiciario - TIERJ o
Corregedoria Gera! da Justia REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Sela de Fiscalizaco Eletrdnico AV, NILO PECANIIA, 12-8°ANDAR
EEQX76408 SKL
Consulte a validade de selo em:
hilps:twww3. i lus brfsitepublico 2173352/0217

REGISTRO GERAL

CNM:0B9425.2.0454750-41

MATRICULA FiCHA
454750 [ﬁ 4 1
- YERSD
decorrentes, ndc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissis foi pago pela guia n®26498779 em 13/01/2024.
Yalor atriboido para base de vaicoie dos  emdluamentos:
R$191.258,70. Rioc de Janeiro, 01 de fevereirc de 2024, ~——~
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 § EEQX75434 XRH
AV - 13 CANCETAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 ‘de CONSOLIDACAC

PA PROPRIEDADE em TnTohe da fidacisdyiz CTAIXA  ECONDMICAH
FEDERAL, fica averbado ¢ CANCELAMENTC do registre 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribulde para base
de célculo dos emclumentos: R$142.182,50. Rio de
Janeirc, 01 de feverelro de 2024, -———wwermrre——osemm oo
4* Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 65743 § EEQX75437 KUuc

CERTIDAO - Certifico e dou £& que a presente cépia & repreodugdo
auténtica da matricula a gque se refere extraida nos termos do
art., 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rioc de Janeiro, 01 de fevereiro de 2024.




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Gition  oes WMomddes

REGISTRAPOCR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2173352 em
24/01/2024, no livro 1-ML, folha 2, foi registrado/averbado em 01/02/2024
com 0s seguintes atos:

Descricdo Qtd. : Valor
*hkxEFAk B MO L UIUMENT O S *kx*xx*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELC DE FISCALIZACAQ 1 10, 36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 25,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAC COM PAGINAS ({Tabela 20.4-6-%*) 1 98,00

*%*x A CRESCIMGOCS LEGATIS *%+*
LEI 3217/99 304,74
LETI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LET 6281/12 60, 24
1EI 69%1/84 - 1ISS 81,80

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

454750 - AV.12, AV.13

SELO (8)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do sefo em:
https://iwww3.tifi.jus.br/sitepublico

EEQX75434 XRH - EEQX75437 KUC

A presente certiddo integra o documento nela 1dent1f1cad0 substituindo o carimbo
previsto no Art1 o 211 da Le1 Federal N° 6015/73 Dest1na -se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de Onus reais ou gravames & feita
arravés de certidido especifica.

Recibo n° 4677/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.164,40, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 01/02/2024, acima discriminados.

s

3 5" Oficial Substituto; ELISEU DA SILVA~ CTPS 54596/056-R

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430







