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IMOVEL Bpartamento 512 do Bloce 1 do Prédio em construcio
situado na Estrada dos Teixeiras n® 20, na Freguesia de

EEEE Jacarepagud, e correspondente fragdo ideal de 0,002225 do
§§§ respectivo terreno, que mede em sua totalidade 70,61lm de
§§§ frente para a Estrada dos Teixeiras em dois segmentos de:
§§§ 41,44m em curva suborxdinada a um raio externo de 100,00m,
g%g% mais 29,17m; 94,00m de fundo; 196,96m direita:; 214,80m a
= esquerda, onde & atingido pela Faixa Non Aedificandi do
EEEE Rio Pequeno, com 10,00m de largura, em seis segmentos de:
= 31,85m, mais 21,58m, mais 18,19m, mais 78,62m, mais
23,88m, mais 40,68m, confrontandc a direita com terras de
pPropriedade da Baronesa da Tagquara ou sucessores; a

esquerda com o lote 1 do PAL 49026 de propriedade de

CCISA31 Incorporadora Ltda e aos fundos com o terrenc de

Qctavio Gomes ou SuUCesSsores. INSCRICAOD FISCAL:

0841256-1 (MP), CIL. 03695-4. PROPRIETARIO: CCISA31
INCORPORADORA LTDA, CNPJ 22.863.282/0001-93, com sede
nesta cidade, que adguiriu em maior porg¢io por compra a
Vittorio Cavaliere, através da escritura de 04704717 do
15° Oficio, livre 3719, f1. 191, registrada em 16/05/17
com ¢ n® 11 na matricula 178%2. Ric de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017 . e e e e e

0 Oficial (LA~ D

fia Maria Rocha de Carvalhe
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
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OBRIGACOES: Consta averbade em 03/08/17 com o n° 2 na
matricula 438985, gueg a proprietaria assumiu as
OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de
urbanizar: a Estrada dos Teixeiras, em toda a sua largura
na extensado de 150,00m, correspondente & dimens3oc da
testada do terrenc até a Estada do Rio Grande, conforme
PRA 3448 de acorde com despacho de 30/03/17 da
UIH/CGLF/GPS, as f1.53. As obras de urbanizagidc deverio
atender 3o gue determmrina o RET {Regulamento de
Parcelamentoc da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
Segue No verso
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20/04/70) e executadas de acordo com as Nnormnas
estabelecidas pelos Orgios responsaveis a sua aprovacgio,
no ambite de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagido assumida importara na ndao concessdo de
"habite-se" para qualguer edificacdo que venha a ser
construida no local, até a conclus3o das obras de
urbanizagdc ¢ aceitagio dos logradouros em guestio. Além
das penalidades previstas em Lei. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017, ~=-——mmo o

O Oficial 1’“7{LL4¢1s~::)
“~Glona Maria Rocha de Canvatiy

10° Oficial Substituto

CTPS: 61786/015-RJ

AV - 2 MEMORIAL, DE INCORPORACAO: Consta registrado em 03/08/17
com © n® 2 na matricula 4389485, o] MEMORIAL DE
INCORPORACAC pelo requerimento de 04/04/17, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do argquivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
n&o comercialize no minimo 60% das unidades, ou nao
consiga, por qualgquer motivo, financiamento destinado a
construgdo do referidec empreendimento; e que o
empreendimentoe terd 246 vagas ‘de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo numeradas de 01 a 246,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizaciic registral, no que tange a sua
conclusic. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Tributos Federais, Justica Federal, Justiga do Trabalho,
1° ao 4° e 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal
de Justiga da comarca do Estade de S3c Paulo-SP, constam
distribuigdes em face da sbcia CURY  CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A, CNPJ 08.797.760/000Q1-83, e que das
certidbes de Tributos Federais, Justiga do Trabalho, 1°
ao 4° e 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal de
Justiga da comarca do Estade de Sao Paulo-SP, constam
distribuig¢tes em face da sdécia CYRELA BRAZIL REALTY S/A
Segue na ficha 2
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EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.175.600/0001-18,
distribuicles estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagio nem s&o impeditivas ao Registro do
Memcrial, conforme declaragic constante do mesmo .
CONDICAO: A  INCORPORADORA DECLARA QUE PARTE DO
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADC ©OS SEGUINTES CRITERIOS:
1} A RENDA FAMILIAR DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE A0 PUBLICO
CCMPRADOR COM RENDA ENTRE 06 e 10 SALARIOS MINIMOS, SE
COMPROMETENDO A INCORPORADORA, A NAC ALIENAR QUALQUER DAS
UNIDADES, A COMPRADCR COM RENDA FAMILIAR SUPERIOR; 2) ©
VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAC PODERA EXCEDER O VALOR DE
R$225.00G,00. 3) AS SEGUINTES UNIDADES: APT®S 201 A 212
DOS BLOCOsS 1, 2, 4, 5 e 6, APT®S 202, 203, 206, 207, 210
e 211 DO BLOCO 3; e OS5 APTS 101/112 A 501/512 DO BLOCO
7, QUE CORRESPONDEM A 30% DO EMPREENDIMENTO PODERAO SER
COMERCIALIZADOS FORA DO PROGRMMA. Ric de Janeira, 21 de

Lot .<°|;4 3 (¢
10° Oficial Substituto

CTPS: 61786/015-RJ

AV - 3

AFETACAOD: Consta averbada em 14/09/17, com o n° 4, na
matricula 4389895, conforme requerimento de 28/08B/17 a
constituigdo do patriménic de  AFETAGAO, para o©
empreendimento, nos termes deo disposte no artige 31-A da
Lei 459%1/64 de 16/12/64. Rio de Janeiroc, 21 de dezembro
e 20 L L e e e e e e e e e e e e e e i e e e

O Oficial

A riariz KoL '
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

Valide este documente clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VCMAG-7QHCJ-MBNU4-VTCEY
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HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n° €& na matricula

438995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por CCISA31

INCORPORADORA LTDA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Segue no verso
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CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo
valor de R$46.575.478,61, neste wvalor incluindo outros
iméveis, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condigbes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017 . mee e ——————

¢ Oficial

foria Mania Rocha d Carval
10° Oficial Substitufo
CTPS: 81788/015-RJ

AV

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 22/0%/17,
prenotado em 30/01/1i8 com o n® 1788408 a £1.251lv do  livro
1-JJ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4 de
BEIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em virtude de quitacic dada
rela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de Janeiro, 20

de fevereiro de 2018.-=mm—— o m o e
o oficial A 7 MA——) ECJEZ52373 UTA
\a Maria Rocha de
10* Oficial Substitute
CTPS: 61788/045-X4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VCM4G-7QHCJ-M6NU4A-VTCEY

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
gque serviu para a averbagic 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel feita por CCISA31 INCORPORADORA LTDA,
anteriormente qualificada, em favor de MARCOS PAULO RUA

RCDRIGUES, brasileiro, sclteiro, malor, supervisor
inspetor e agente de compras e vendas, identidade
CNH/DETRAN/RJ 01451259359, CPF 052.821.297-44, residente
nesta cidade, pelo pPreco de R5185.000, G0, sendo

R$7.153,51, com utilizagdco do Fundo de Garantia por Tenrmo
de Servigo. ¢ imposto de transmissfo foli isento pela guia
n® 21637%9 com base legal a ILei 5.065/20009. Valor
atribuide para base de calculo dos emolumentos:
R$5249,.925,50. Rio de Janeiro, 20 de fevereiro de 2018.-———-

O Oficial ECJZ52375 WRS

%
10° Oficial Substituto
CTer: © cromesqy

Segue na ficha 3
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R - 7 ALIENACAG FIDUCIARTA: {(P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por MARCOS PAULC
RUA RODRIGUES, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001~-04 com sede em Brasilia/DF, para garantia
da divida no valor de R$148.000,00, regendo-se o contrato
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulio.
Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de caréncia de
30 dias para intimagdo e consolidando a propriedade em
favor da credora, € atribuide o wvalor de R$185.000, 00,
para ¢ leildoc publico., Valor atribuidec para base de
calculeo dos emolumentos: R$148.000,00. Rio de Janeiro, 20
de fevereirc de 201B.—————m———— e m e ——————

O Oficial ECJZ52378 IU0

ocha de
10* Oficial Substituty
CTPS: 61786/015-RJ

AV -~ B SERVIDAQ: Foi hoje registrada com © n® 7 na matricula
438995, =z SERVIDAC USO perpétua e gratuita sobre faixa do
terreno do presente em favor do imével cbjeto da

matricula 214800, destinada a passagem de drenagem, Ccom

as seguintes caracteristicas e confrontacdes: A presente
descricgio inicia-se no PONTO 81 - distante 98,85m do
vertice 1 do terrenc onde confronta com ¢ ntmero 145 da
Estrada dos Teixeiras, deste ponto segue distancia de
1,19m até encontrar o PONTO S2 - deste ponto segue a
disténcia de 15,64m até encontrar o PONTO 83 - deste
pontc deflete ligeiramente & esquerda com distancia de
15,23m até encontrar o PONTO S4 - deste ponto deflete a
esquerda com distancia de 58, 54m até encontrar o PONTC S5
- deste ponto deflete a direita com disténcia de 49,08m
até encontrar ¢ PORTO S& - deste ponto deflete a direita
com distincia de 8,€bm até encontrar com o ponto PONTO 87
— deste ponto deflete a direita com distancia de 8,82m
até encontrar com ¢ PONTO S8 - deste ponto deflete a
Segue no verso
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esquerda com a disténcia de 5,00m até encontrar com o
PENTO 89 - deste ponto deflete a esguerda com a distancia
de 8,45m até encontrar com o PONTO S10 -~ deste ponto
deflete a direita com disténcia de 12,08m até encontrar
com ¢ PONTO 811 - distante 10,04m do vwértice 3,- deste
ponto segue pelo alinhamento do terrene confrontado com o
Rio Pegueno com a distancia de 3,80m até encontrar com o
PONTO 512 - distante 10,04m do vértice 4, deste ponto
defiete a esquerda com distancia de 14,64m até encontrar
com 0 PONTO S13 -~ deste ponto deflete ligeiramente a
direita com distancia de 8,94m até encontrar com o PONTO
814 - deste ponto deflete a esqguerda com disténcia de
52,73m até encontrar com o© PONTO 815 - deste ponto
deflete ligeiramente a direita com distancia de 8,6im até
encontrar com o PONTO 8Si6 - deste ponto deflete
ligeiramente a esgsguerda com distancia de 17,00m até
enceontrar com ¢ PONTO S17 - deste ponto segue com
disténcia de 1,63m até encontrar com o© PONTO §18 -
distante 18,98m do vwvértice 2, deste ponto deflete
esquerda com disténcia de 3,60m onde confronta com
nimero 145 da Estrada dos Teixeiras até encontrar com
PONTO 819 - deste ponto segue com disténcia de 1,57m até
encontrar o com ¢ PONTO 820 - deste ponto deflete =a
esquerda com distdncia de 15,83m até encontrar com o
PONTO 821 - deste ponto deflete ligeiramente a direita
com disténcia de 7,20m até encontrar o PORTO 822 - deste
ponto deflete a direita com disténcia de 58,46m até
enceontrar o PONTO 823 - deste ponto deflete ligeiramente
a direita com distincia de 12,24m até encontrar com o
PONTCO 824 - deste ponto deflete ligeiramente a direita
com distancia de 13,61m até encontrar com o PONTO 8§25 -
deste ponto segue com disténcia de 1,56m até encontrar
com o PONTO 826 - deste ponto deflete a esguerda
confrontandc com o numero 145 da Estrada dos Teixeiras
com distlncia de 3, 68m até encontrar com © PONTO 81. A
outorgante serviente, por si e/ou por seus sucessores nSo
Segue na ficha 4
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fard e ndo permitirid gue se construa, faga acessdes na
faixa de serviddoc que possam prejudicar a sua finalidade
ocu impossibilitar as reparagdes necessarias ou embaragar,
por gualquer modo, © exercicio legitimo dos direitos
reais ora instituidos, sem prévia autorizacio da
cutorgada, e cbservadas as instrugdes escritas gue por
estes lhe sejam oferecidas. ©O perimetro acima descrito
encerra uma Aarea total de 741,38m?, pelo wvalcr de RS$1,00
. Cuja a planta faz parte integrante desta escritura. Rio
de Janeiro, 25 de maio de 2018, ———————— e e

0 Oficial m (>

Gloria Maria Rocha de Garvallo
10° Ofictal Subslituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 9 RETIFICACAOD: Foi hoje averbada com o n® 10 na matricula
4389595 & RETIFICACEO ao MEMCRIAL DE INCORPORACAC em suas
alineas DT, ‘Ef, 'G', 'H', *J* e 'P', guanto a A&rea

total <construida do empreendimento gue passa ser de

23.500,00m®*, ¢ modificagzo na dculacic das vagas de
garagem. Permanecendce o _4 a matricula sem
modificagdes. Ric desds € dé setembro de 2020.-———--

0O Oficial

Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
PTPS 54%0AIANSADT

AV - 10  CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hode averbado com o =n° 11 na
matricula 438995, instruido pela certiddc n® 80/0006/2020
de 20/02/2020 da Secretaria Mups

pal de Urbanismo, a

CONSTRUGAO do imével, tendo s abite—-se’ concedido
em 20/02/2020, Rico de embro de 2020.—~——-

O Oficial

8° Oficial Substityte
CTPS 54%96,/0058-RJ

Valide este documento ciicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/VCM4G-7QHCI-MENU4A-VTCEY
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AV -~ 11 INTIMAGAD: Peleo requerimento enviado eletronicamente
: (Provimento CNJ n°® 89/2019) datade de 10/11/23, prenotado
- em 14/11/23 com o n® 2160487 & f£1.13% do livro 1-MI,
' instruido por Certidiio Positiva do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJF n° 02/2017 a INTIMACAOC do fiduciante
MARCOS PAULO RUA RODRIGUES, anteriormente gualificado,
realizada em 1%/12/23, nos termos do Art. 26 da Lei
3514/97, para pagamento npno prazo de 15 (gquinze) dias
contados da data da intimagdo, dos encargos vencideos e

CNM:088425.2.0442563~33

ndc pages referente ao contrato de financiamentoe com
garantia de aliena¢do fiduciidria, registrado com o n® 7.
Valor atrikbuido para base de cidlculo dos emolumentos:
®$513.870,60. Rio de Janeiro, 16 de janeiro de 2024,—————-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES -~ Mat, 06743 EEQM22521 OR¥

AV —~ 12 CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletr&nico
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de gg8/03/24,
‘prenctadeo. em 11/03/24 -com.o.-n® 2180815.-a £1. 274 do. livro.
1-ML.,. fica -averbada .2 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE .do-
imdével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gualificada, ficando ] mesma com a
cbrigagdo de promover o leildo piblico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacgdo, tendo
em vista que o fiduciante MARCOS PAULD RUA RODRIGUES,
anterigrmente gqualificado, mesme depois de intimade paza
pagar a divida no prazo de 15 (guinze} dias, contados da
-data.-da. intimagdo. averbada com. -0. n° 11, -bem. .como. -das.
despesas decorrentes, nic cumprin o .contrato. O Admposto
de transmissdo fol pago pela guia n° 2664496 em 06/03/24.
Valeor atribuido para base de calculo dos emclumentos:
R$191.458,34. Rio de Janeiro, 18 de margo de 2024.————mmmm

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VCM4G-7QHCJ-MENUA-VTCEY
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.4+ Oficiad Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EERP35319 CKT

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdc 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria - CAIXA EHCONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registyre 907 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base:
-dé.«cé-}.-.cull.o.-dos,‘emo-lumen.t-os—_:_ R$148-.000,00..-Rio -de -Janeiro,_

18 de margo de 2024, e e e e e e e e
1* Oficial Sub.: GUISTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERP35320 OAV

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cépia € reproducgic
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 18 de marge de 2024.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.arg.br/docs/VCM4G-7QHCJ-MENU4A-VTCEY
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CNPJ:30.715.031/0001-90

itsan  Hpes Wondes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2136315 em
11/03/2024, no 1ivro 1-ML, folha 274, foi registrado/averbadc em
18/03/2024 com os seguintes atos:

Descricédo Qotd. Valor

xkx%%x EM O LUMENT QS *kknx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,086
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,356
PRENOTACRD (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 {PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98, 00
*** A CRESCIMGCS LEGATIS ®*% '
LEI 3217/989 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/086 76,18
1LET 6281/12 60, %4
LEI 6%1/84 - ISS 81,80

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

442563 - AV.12, AV.13
SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps/fwww3.tjrj.jus.br/sitepublico

EERP35318 CKI - EERP35320 CAV

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei rFederal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de Onus reais ou gravames & feita
através de certiddo especifica.

Recibon® 11217/2024

Recebi de EMAIL a quantia de R$2.164,40, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 18/03/2024, acima discriminados.
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