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Oficial Titular Escrevente Substituta FICHA 1
Municipio e Comarca de CHAPECO REGISTRO DE IMOVEIS
Livro 02 - Fls. ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO GERAL | AUTENTICAGAO
MATRICULA N°
82.801 IMOVEL: Apartamento Residencial n® 104, do Bloco 14. do
Edificio Conjunto Residencial Parque das Palmeiras, situado na cidade de Chapect6-SC, localizado no
térreo, unidade com 02 dormitorios, 01 sala de estar. 01 banheiro social. circulagdo. drea de servigo e
cozinha e sacada, localizado no térreo, com érea total de 58.57951m> sendo 50,57438m? de area util, MATR,C:&SAO
coberta padrdo, e 8,00513m* de area comum, confrontando ao Norte, com o estacionamento de
veiculos, ao Sul. com a circulagdo do edificio: ao Leste com a circulagiio do terreno; e ao Oeste, como | | 4™
apartamento 103. Fragdo ideal do terreno 0.44642% ou 63.815872m> Cujo imovel estd localizado no EEryvwe———
lote urbano n°02. da quadra 4157. sito na cidade de Chapeco-SC. com édrea de 14.295.03m> com as | [wawicoa
seguintes confrontagdes: ao Norte. com a Rua Mascarenhas de Moraes em 3.17metros . 23.40metros:
a0 Sul. com A.P.P. em 84.42metros + 140.08metros: ao Leste, com Parque das Palmeiras em | | ™™
92.03metros + 71.63metros: ao Oeste. como lote 01 em 9.25metros + 41,50metros + 57.40metros + | [arricoca
66.41metros. PROPRIETARIO(S): KATEDRAL CONSTRUGOES LTDA, pessoa juridica de
direito privado, CNPJ/MF sob n°. 81.340.135/0001-06. com sede em Rua Florianpolis. n® 969-D. | | ™™
centro, nesta cidade de Chapeco-SC. TITULO AQUISITIVO: matriculado no livio 02 sob 0| rmicems
P68.957 Dou\ fé. Chapecs. 23 de Agosto de 2010. A Escrevente Subslituta
@ I orroro NAS—= Y08 Sinara Fronza. DATA
- MATRICULA
R.1 - 82.801: UNIDADE EM CONSTRUCAQ: Procede-se a esta averbagldo para constar que o
imovel objeto da presente matricula encontra-se em fase de construgdo. sendo objeto da incorporagdo | | °A™
imobiliaria constante do R-2-65.957 de copfsimidyde com as disposicdes ali constantes. Dou f¢.| Hmmemm
Chapecd. 24 de agosto de 2010. A Escrevente oA ~y _Sinara Fronza.
=< DATA
R.2 - 82.801: COMPRA E VENDA - Protocolo 212.960 aos 24 de agosto de 2010. Por Contrato por| ez
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno ¢ Matuo para Construgdo de Unidade
Habitacional com Fianca. Alienagio Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Financiamento de oATA
imdveis na planta - Recursos FGTS. com utilizagio dos recursos da conta vinculada do FGTS dos| [amicuia
devedores/fiduciantes, em 27/11/2008. a proprictaria: KATEDRAL CONSTRUCOES LTDA.. ja —
qualificada, sendo representada por Augusto Fernando Paludo. brasileiro. casado. empresario.
portador da CI 617.081-SSP-SC e inscrito no CPF sob n® 515.981.919-34. VENDEU por R$47.910,00] ["waricuia
o imovel objeto da presente matricula ao Sr. MERIEN MADELEINE ROSA, brasileira. solteira.| ——r
declarando nfio viver em regime de unifio estivel. supervisora. portadora da CI 3.817.662-9-SSP-SC.
inscrita no CPF 039.434.869-90. residente e domiciliado na Rua Mascarenhas de Moraes . 300-E. D;:‘CERRAME"TO

Jardim Italia. em Chapeco-SC. - INSS: Apresentaram CND n° 054932009-20022020, datada de

07/04/2009; Certiddo de Débitos Estaduais n°® 80140079324250, datada de 17/12/2008; e Certiddo
Negativa de Débitos e Contribuigdes Federais n® E54C.07E0.016A.6AES, datada de 11/11/2008..
ITBl - Guia 0619 autenticacio CEF041413032009138790013255 no valor de R$46.16. Base de
Calculo R$3.571.43. Emitida a DOL Dou fé Chapecd. 24 de agosto de 2010. A Escreventel
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Oficial Substituta

7 ici g Sinara Fronza
Waﬂa o[)u.cl.a p ompermayer Escrevente Substituta
Oficial Titular
REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

Municipio e Comarca de CHAPECO

Livro 02 - Fis. ESTADO DE SANTA CATARINA

MATRICULA N°

‘ 82.801 - Continuagéo - R.2
Q) WW\A/\B“\\A Sinara Fronza. Emolumentos R$250,77 selo R$1,00 total R$251.77.
. \ %

R.3 - 82.801: ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo contrato objeto do R-2, o devedor: MARIEN
MEDELEINE. j4 qualificada. em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento. do
fiel cumprimento das obrigagdes contratuais e legais. ALIENAM em carater fiduciario o imovel
objeto da presente matricula 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF. instituicdio financeira sob a
forma de empresa publica. unipessoal. vinculada ao Ministério da Fazenda. CNPJ 00.360.305/0001-
04. com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4. lotes 3/4, Brasilia- DF. O valor de R$47.910.00 a ser
integralizado pelas parcelas abaixo mencionadas, sendo que as citadas nas letras "¢" ¢ "d" compdem o
valor global mencionado no item B.5 do contrato. Recursos proprios: R$0.00: utilizacao de saldo da
conta vinculada de FGTS: R$1.462.81; desconto concedido pelo FGTS R$00,00: com financiamento:
R$46.447.19. MUTUO: Origem dos Recursos-FGTS: Norma: HH.21.87-04/11/2008-
SUHAB/GECRI: Valor da Operagdo: R$46.447.19: Valor da Divida R$46.447.19; Valor da Garantia
R$52.737.00; Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazos em meses: de produ¢do 19, de amortiza¢io 240,
taxa anual de juros(%): nominal 5.5000. efetiva 5.6409: Vencimento do 1° encargo mensal: De acordo

com disposto na clausula 13%; época de recalculo dos encargos: clausula 14%; encargo inicial: prestacéo
(a+j): R$400.41: Prémio de seguros: R$19.14: Taxa de Administragio R$0.00: total: R$425.55.
Composicao da renda inicial para pagamento do encargo mensal/para fins de indenizago securitaria:
Merien Madeleine Rosa-Comprovada R$790.00-ndo comprovada R$1.000.00/100.00%:; Seguem-se as
clausulas dqconyrato cuja copia arquivada neste cartorio. Dou (8. Chapecd. 24 de agosto de 2010. A
screvente N \5&,3“\9.. Sinara Fronza. Emolumentos R$189.23 Selo
R$1.00 Total R$190.23.

AV .4 - 82.801: INSTITUICAOQ: Protocolo n° 218.169 aos 01 de Fevereiro de 2011. A requerimento
da Incorporadora, a empresa Katedral Construgdes Ltda, ja qualificada, neste ato representada pelo Sr.
Luis Alberto Paludo, com anuéncia da Credora, a Caixa Econdmica Federal, emitido em 26 de margo
de 2010. procede-se a esta averbagfio para constar que o imével objeto da presente matricula foi
concluido, conforme a Edificagdio averbada sob AV.4-65.957 e Institui¢do de Condominio registrada
sob R.5-65.957, sendo que permanecem com as mesmas caracteristicas, areas e confrontacdes, ficando
a partir desta averbagdo INSTITUIDO o referido imével. Dou Fé. Chapecd-SC, 02 de Fevereiro de
2011. Emolumentos: R$66,65. A Escrevente Substituta Sinara Fronza.
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MATRICULA N°
82.801 - Continuagfo - AV.5

de 14 de fevereiro de 2019.

De acordo com Requerimento datado de 14 de fevereiro de 2019, pela proprietaria, MERIEN
MADELEINE ROSA, abaixo qualificada, juntamente com Certiddo de Casamento matricula n®
104257 01 552016 2 00063 217 0017559 10, lavrada pelo 1° Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais do Municipio ¢ Comarca de Chapecd/SC, procede-se a esta averbagdo para constar o
casamento de MERIEN MADELEINE ROSA, brasileira, nascida em 30/03/1982, vendedora,
CNH n° 03668246758 DETRAN/SC, Cédula de Identidade n® 3.817.662 SSP/SC, CPF n°
039.434.869-90, com CLAUDIO JOSE MOROZO JUNIOR, brasileiro, nascido em 15/11/1975,
vendedor, CNH n° 03116643324 DETRAN/SC, Cédula de Identidade n° 2431928 SSP/SC, CPF n°
950.391.399-34, ambos residentes e domiciliados na Rua Barfo do Rio Branco, n°® 974-E, Centro,
no Municipio e Comarca de Chapecé/SC. Casaram-se pelo Regime da COMUNHAO PARCIAL
DE BENS, em 30/06/2016, na vigéncia da Lei n® 6.515/77. Ap6s o casamento ela passou a
assinar-se: MARIEN MADELEINE ROSA MOROZO.

Dou fé. AJD. Chapect/SC, 18 de fevereiro de 2019. Emolumentos: R$ 109,05. Selo: R$ 1,95.

Total: ,R$ 111,00. Selo de fiscalizagdo: FJQ61511-WLXR. A Escrevente Substituta
Zi 5@9. l) Larissa Ceccatto.

AV.6 - 82.801: ATUALIZACAO DE QUALIFICACAO OBJETIVA: Protocolo n° 343.318 de
14 de fevereiro de 2019.

De acordo com Requerimento datado de 14 de fevereiro de 2019, pela proprietaria, MERIEN
MADELEINE ROSA MOROZO, qualificada no AV-5, juntamente com Formuldrio de
Numeragdo Predial, emitido em 13/02/2019, pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano
(SEDUR) do Municipio de Chapecd/SC, e com base no artigo 688, §§ 2° e 6°, do CNCGJ/SC,
procede-se a esta averbagdo, para constar as seguintes informagdes: :

a) Endereco do Imével: Rua Mascarenhas de Morais, n® 1453-E, Bairro Parque das Palmeiras, no
Municipio e Comarca de Chapecd/SC;

b) Cadastro Imobiliario: 84.578.

Dou fé. AID. Chapect/SC, 18 de fevereiro de 2019. Emolumentos: R$ 109,05. Selo: R$ 1,95.
Total, R$ 111,80. Selo de fiscalizagdo: FJQ61514-CCCD. A Escrevente Substituta

\fﬂ\f(\,\_ Larissa Ceccatto.
A "\"

AV.7 - 82.801: CONVENCAO DE CONDOMINIO: Protocolo n° 382.102 de 29 de julho de
2021.
Procede-se a esta averbagdo de transporte para constar que a convengdo de condominio do

CONTINUA NO VERSO Continua no verso
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MATRICULA N°
82.801 - Continuagéo - AV.7

"Residencial Parque das Palmeiras" estd registrada sob o n® 25.652 do Livro 3 - Registro
Auxiliar, deste Oficio, conforme AV.6 da matricula n° 65.957 do Livro 2 - Registro Geral, deste
Oficio.

Dou fé. MJ. Chapecd/SC, 12 de agosto de 2021. Selo: ; fiscalizagdo: GFP04857-
9HSS. A Escrevente Substituta Legal Viviane Schumacher.

AV.8 - 82.801: CANCELAMENTO DO R.3: Protocolo n° 382.102 de 29 de julho de 2021.

Por Contrato de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagio Fiduciaria em Garantia - Carta de
Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com Utilizagdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS da Devedora, n° 8.4444.2531720-0, datado de 08/07/2021, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, neste ato representada por Leocadio Piassa da Silva, CPF n°®
034.444.479-14, nos termos do Instrumento Publico de Procuragio lavrado em 16/07/2020, no
Livro 3437-P, as folhas 061/062, no 2° Tabelidio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, e
Substabelecimento de Procuragfo, lavrado em 28/09/2020, no Livro 16, as folhas 177/178, no 2°
Tabelionato de Notas e Protesto do Municipio e Comarca de Chapecd/SC, confirmados, autoriza a
proceder o CANCELAMENTO da alienag#o fiducidria no R.3 especificada.

Dou fé. MJ. Chapec6/SC, 12 de agosto de 2021. Emolumentos: R$ 90,56. Selo: R$ 2,82. Total: R$

93 W: GFP04863-BN91. A  Escrevente Substituta Legal
/ Viviane Schumacher.

R.9 - 82.801: VENDA E COMPRA: Protocolo n° 382.102 de 29 de julho de 2021.

Por Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagdo Fiduci4ria em Garantia - Carta de
Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com Utilizagio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS da Devedora, n° 8.4444.2531720-0, datado de 08/07/2021, tem-se:
VENDEDORA: MERIEN MADELEINE ROSA MOROZO, brasileira, nascida em 30/03/1982,
administradora, cédula de identidade n® 3817662 SSP/SC, CPF n° 039.434.869-90, casada com
CLAUDIO JOSE MOROZO JUNIOR, brasileiro, nascido em 15/11/1975, gerente, cédula de
identidade n° 2.431.928 SSP/SC, CNH n° 03116643324 Detran/SC, CPF n° 950.391.399-34, o
qual assinou como interveniente anuente, casados pelo regime da Comunhdo Parcial de Bens, em
30/06/2016, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Sete de Setembro, n°
9999, Bairro Presidente Medice, no Municipio de Chapec6/SC.

VENDEU por R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), o imével objeto da presente matricula.

R -Registro AV - Averbagio CONTINUA NA FICHA 3 Continua no verso
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—

COMPRADORA: JULIANA NUNES, brasileira, nascida em 28/08/1986, solteira, a qual declarou nfio conviver
em unido estdvel, trabalhadora de fabricagfo e preparagio de alimentos e bebida, cédula de identidade n® 53721160
SSP/SC, CPF n° 011.106.309-48, residente e domiciliada na Rua Sete de Setembro, n° 77-D, Centro, no Municipio
de Chapeco/SC.

Cadastro imobilidrio: 84578. FRJ n® 5800183530-1. ITBI n° 6898/2021. Certiddo de Débitos Federais e Divida
Ativa da Unifio arquivada neste Oficio. A DOI ser4 emitida no prazo regulamentar.

Dou fé. MJ. Chapec6/SC, 12 de agosto de 2021. Emolumentos: R$ 721,44 (Emolumentos e FRJ reduzidos em
50%, conforme disposto no artigo 10 da Lei n° 14.118/2021 - Programa Casa Verde e Amarela). Selo: R$ 2,82.

Total: R$ g de fiscalizagdo: GFP04908-XQCD. A  Escrevente Substituta Legal
Viviane Schumacher.

R.10 - 82.801: ALIENACAO FIDUCIARIA: Protocolo n° 382.102 de 29 de julho de 2021.

Por Contrato de Venda e Compra de Imovel, Mituo € Alienag¢do Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito
Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS da Devedora, n° 8.4444.2531720-0, datado de 08/07/2021, tem-se:

DEVEDORA/FIDUCIANTE: JULIANA NUNES, qualificada no R.9, em garantia ao pagamento da divida
decorrente do financiamento, do fiel cumprimento das obrigagdes contratuais e legais ALIENA em carater
fiduciario o imovel objeto da presente matricula.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, neste ato representada por Leocadio Piassa da Silva, CPF n° 034.444.479-14, nos
termos do Instrumento Publico de Procuragio lavrado em 16/07/2020, no Livro 3437-P, as folhas 061/062, no 2°
Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, e Substabelecimento de Procuragéo, lavrado em 28/09/2020, no Livro
16, as folhas 177/178, no 2° Tabelionato de Notas e Protesto do Municipio e Comarca de Chapeco/SC,
confirmados.

CONDICOES DO FINANCIAMENTO: origem dos recursos: FGTS; sistema de amortizagdo: SAC; indice de
atualizagdo do saldo devedor: TR; enquadramento: SFH; valor dos recursos proprios: R$ 34.507,79; valor dos
recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 4.103,75; valor total da divida/financiamento: R$ 111.388,46 (cento e
onze mil, trezentos e oitenta e oito reais e quarenta e seis centavos); valor da garantia fiduciaria e do imével para
fins de venda em publico leildo: R$ 156.000,00; prazo total (meses): 360; amortizagdo (meses): 360; taxa de juros
sem desconto ao ano: nominal 8.1600%, efetiva 8.4722%; taxa de juros com desconto ao ano: nominal 7.0000%,
efetiva 7.2290%; taxa de juros com redutor de 0,5% ao ano: nominal 6.5000%, efetiva 6.6972%; taxa de juros
contratada ao ano: nominal 6.5000%, efetiva 6.6972%; encargo mensal inicial taxa contratada: prestagdo (atj): R$
912,76; prémios de seguros: R$ 23,49; tarifa de administra¢do de contrato mensal - TA: R$ 25,00; total: R$
961,25; vencimento do primeiro encargo mensal: 08/08/2021. As demais clausulas e condi¢des constam no titulo.

Dou fé. MJ. Chapeco/SC, 12 de agosto de 2021. Emolumentos: R$ 560,45 (Emolumentos reduzidos 50%,
conforme disposto no artigo 10 da Lei n® 14.118/2021 - Programa Casa Verde e Amgzelg). Selo; K,/'.lieta:1‘<3¥l'$
563,27. Selo de fiscalizagdo: GFP04915-WPKL. A Escrevente Substituta Legal

R - Registro AV - Averbagao CONTINUA NO VERSO
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Documento Assinado Digitalmente por GELSON OLIVEIRA FERRI. CPF: 05009246945
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] ESTADO DE S’ANTA CATARINA
1° OFiICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CHAPECO

Gelson Oliveira Ferri — Oficial Interino
CPF 050.092.469-45

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

: 82.801
il Bl o s com e s Lo 02
Oficial Interino : REGISTRO GERAL
(MATRiCULA: 82801 Regil:g':g,ﬁgveis (NM107599.2. 00828 01-31 (Fewa 3V

. 82.801 - Continuagdo - R.10
Viviane Schumacher. )

-AV.11 - 82.801: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Protocolo n. 425.978 de 22 de fevereiro de 2024.

De acordo com requerimentos, datados de 21/02/2024, da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada
abaixo, assinados digitalmente por seus procuradores, Daniele Fydryszewski Vilasfam e Milton Fontana, procede-
se esta averbagdo para constar que, foi realizado o procedimento disciplinado nos termos do § 7° do art. 26 da Lei n
9.514/97 c/c art. 889 do CNCGFE, em face da devedora fiduciante, Juliana Nunes, qualificada no R.9, sendo
notificada em 04/10/2023, pelo Registro Civil das Pessoas Naturais e Juridicas - RTD, do Municipio e Comarca de
Chapec6/SC, conforme registro n. 138940, livro B-798, folhas 055, e sem que houvesse purga¢do da mora por
parte da devedora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto da presente matricula & credora e
proprietaria fiducidria: CAIXA ECONOMICA EEDERAL, institui¢do financeira sob a forma de empresa
publica, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF.
Valor do imével: R$ 161.240,11 (cento ¢ sessenta ¢ mil, duzentos ¢ quarenta reais e onze centavos).

Cadastro Imobilirio: 84578. ITBI n.787/2024. A DOY serd emjtida no prazo regulamentar.

Dou fé. BFS. Chapeco/SC, 08 de margo de 2024. Emotymef \. FRJ: R$ 116,10 (Destinagdo do FRJ:
FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia - 24,42%; f R/MPSC - 4\88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). ISS: R$ 20,4p, Selo: R$ 0,00. Total: R$ 647,34. Selo de fiscalizago:
HAY21623-GESL. A Escrevente Substituta Legal Roberta Caldas Zaconi.

N o~

R - Registro AV - Averbagio

Certifico que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n. 82.801 do Livro n. 2, conforme imagem acima.
O referido é verdade e dou fé. Chapeco, 11 de margo de 2024.

Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina

[ ] Gelson Oliveira Ferri - Oficial Interino Selo Digital de Fiscalizagao
[ ] Roberta Caldas Zaconi - Escrevente Substituta Legal Normal

[ 1 Michele Martin Oliveira - Escrevente Substituta HAY22567-X9AF
[ ] Cleberton Oliveira dos Reis - Escrevente Substituto ‘n i .
[ ] Aline Carla Reginatto - Escrevente Substituta Confira os dados do ato em:
[ ] Lilliane Cella Riboli - Escrevente Substituta selo.tjsc.jus.br
Emolumentos:

01 Certiddo de Registro..............ccccceeeeunnn... R$ 0,00

ISS: R$ 0,00 FRJ: R$ 0,00 Total: R$ 0,00
A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedigéo.
Documento impresso por meio eletronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragdo sera considerado fraude.
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