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Baury,_22 ge__ DULUDTE 4o 4933,
IMOYEL: UM TERRENO situado noe lado par do quarteirdo O da Rua
Frofessar Ostar Augusto Buelli distante 25,07 metros mais o
raic de curva da esquina da rua Sargento Barlos José Tomaz,
correspondente a parte do lote 40 da quadra 37, do
loteamento denominado Parque Residencial Pousada da Esperanga,
nesta cidade, cadastrado na Prefeitura sob n2 4/3490/40, Lfom
a 4rea de 124,50 metros guadrados, medindo 5,350 metros de
frente e de fundos por 23,00 metros de cada lado, da frente
aos fundas, confrontando pela frente com & referida FProfessor
Osear Augusto Guellis pelo lado direito, de quem da wvia
puiblica olha para o imdvel, divide com o lote 41; pelo lado
esquerdn  com parte restante do lote 40, & pelos fundos com o©
lote 04. PROPRIETARIOS: JOMO PARREIRA OPERACBES IMOBILIARIAS
§/C LTDA., com sede nesta cidade na praga D. Pedro I 2-328,
inscrita no CGC/MF =ob nQ 49.884.638/70001-21. 2-28. REGISTRO
ANTERIDR: R. 1 da matricula n® 53.264, deste cartdrio. (A
prasente matricula foi elaborada de acordo com os termos da
cortidi¥o de desmembramento 729/93, expedida pela Prefeitura
b E2ar1, protocolada e microfiimada em 22.10.93 sob

—0 respectivo requerimentol. O 2 Esc.

. (ALGE)}

Livro N° 2 - Registro Geral

Est.: CR$ 10,92 Apas.: CR$ 8,10

W\

Av.01 - Em 29 de dezembro de 2010. Por peticio firmada em Bauru-SP aos
23/12/2010, procede-se a presente para constar que a empresa, JOAQ
PARREIRA OPERACOES IMOBILIARIAS S/C LTDA, teve seu tipo societirio
alterado de Sociedade Civil para Sociedade Limitada, bem como teve sua
denominacio social alterada para JOAO PARREIRA OPERACOES
IMOBILIARIAS LTDA, conforme se constata do Instrumento Particular de
Alteragdo Contratual firmado em Bauru aos 11/11/2003, registrado na Junta
Comercial de—Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob 35218240308

235. 8/12/2010.

Rencalves Andrea Maria de Freitas

dezembro de 2010. Por peticio ﬁrmadaén Bauru-SP acs
panhada de Instrumento Particular de Cisdo Parcial,
- continua ne verso —

Av.02 - Em 2
23/12/2010,

Pégina 0001/0006|




e MATRICULA FOLHA
54.670 7 E 01

Alteracio e Consolidagie de Contrato Social, firmado em Bauru aos
25/10/2010, registrado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP
sob n?® 440.044/10-8 em 13/12/2010, procede-se a presente para constar que
pela cislio parcial da sociedade, JOAO PARREIRA OPERACOES IMOBILIARIAS
LTDA, o imével foi vertido ao patriménio da empresa, JOAQO PARREIRA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, sediada em Bauru, na rua Cussy Junior n?
7-48, inscrita no CNPJ sob n®* 13.027.162/0001-65, pelo valor global de
R$2.535.081,75 (dois milhdes, quinhentos e trinta e cinco mil e oitenta e um
reais e setenta e cinco centavos - estando incluido nessa importincia, o valor
referente «0s demais iméveis constantes do titulo, vertidhs ao patriménio da
a). Prenotacio n? 235.985 de 23/12/20

#Goncalves Andrea Sdnta Maria de Freitas
Escreventes Autorizados

R.3 - Em e mar¢o de 2021. Por Escritura 1avr§da aos 17/02/2021,
paginas 39¥/ do livro 1189 do 3° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos de Bauru-SP, JOAO PARREIRA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA,
NIRE/JUCESP n® 35224973290, vendeu o imével para ORION
LOTEAMENTOS LTDA, CNPJ n* 31.832.302/0001-50, NIRE/JUCESP n?
35231229789, sediada em Bauru-SP, na Rua Gerson Franca, n? 4-68, sala 13,
pelo preco de R$27.500,00 {vinte e sete mil e quinhentos reais). Consta do
titulo que a vendedora exerce atividade de comercializacio de iméveis e que o
bem ora alienado nio faz e nunca fez parte de seu ativo permanente, deixando,
pois de exibir neste ato, a Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios
Federais e a Divida Ativa da Unido, administrados pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil. Valor Tributario: R$14.178,12. Prenotagio n® 347.446 de
25/02/2021.

Selo Digital: 112631321000000025295121Z.

v
Thiago R s Pereira rotini
Escreventes Autorizados

R4 - Em 09 de setembro de 2021. Por Instrumento Particular n®
8.4444.2572181-8, lavrado pela Caixa Econémica Federal, na forma do artigo
61 e seus paragrafos, da Lei Federal n® 4.380/1964, alterada pela Lei n®
5.049/1966, ¢ da Lei Federal n® 14.118/2021, firmado em Bauru-SP aos
04/08/2021, ORION LOTEAMENTOS LTDA., CNPJ n® 31.832.302/0001-50,
NIRE /JUCESP n¢ 35231229789, sediada em Bauru-SP, na Rua Gersen Franga,

- continua na folha 2 - .
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n? 4-68, Centro, 'vendeu o imével para NATALIA SOUSA DOS SANTOS,
brasileira, nascida em 05/02/1994, solteira, auxiliar de escritério, RG n®
40.901.013-3-SSP/SP e CPF n® 425.766.648-06, com domicilio-em Bauru-SP,
onde reside na Rua Jodo Bastos Pereira, n? 3-117, pelo preco de R$56.250,00
{cinquenta e seils mil, duzentos e cinquenta reais). Foi apresentada pela
vendedora a Certidéo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil -
Ministério da Fazenda aos 27/08/2021, valida até 23/02/2022, cbdigo de
controle da certidao: -D927.8CC9.60DA.1500. Valor Tributario: R$14.178,12.
Emolumentos e selos cobrados nos termos do artigo 10 da Lei Federal n?
14.118/2021 - Programa CASA VERDE E AMAREIA - comn redugio de 5086.
Prenotac¢éo n® 353.710 de 25/08/2021.

Selo Digital: Selo Digitgl; 1126313210000000303507218,

Adrielly Priscila® de Siqueira | Totini
Escreventes Autorizados

R.3 - Em 09 de setembro de 2021. Pelo titulo do R.4, o imével e a acessfo
fisica que nele vier a ser incorporada, avaliade em R$110.000,00, foi por
NATALIA SOUSA DOS SANTOS, dado em alienagfio fiducifria a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n? 00.360.305/0001-04, NIRE/JUCESP n®
53500000381, sediada em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n®
9.514/1997, em garantia do financiamento com origem em recursos do FGTS no
valor de R$62.474,92 (sessenta e dois mil, quatrocentos e setenta e quatro reais
e noventa e dois centavos), destinado ao pagamento do prego do terreno e da
construgio daquela unidade habitacional, a ser construida no prazo de 13
meses, nas condi¢ées constantes dos itens 4 e 5 do instrumento, atualizavel
mensalmente na forma estabelecida pelo item 8, e pagavel no prazo de 360
meses, através de igual numero de prestagdes mensais e consecutivas
calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo: PRICE, a taxa anual de juros
contratada nominal de 5.2500% e efetiva de 5.3781%, acrescidas das parcelas
mensais relativas a prémios de seguros, importando o encargo mensal inicial
em R$358,29, vencendo-se o primeiro deles em 06/09/2021, e sendo a época de
reajuste dos encargos aquela estipulada de acordo com o item 6. Consta do
titulo que o valor da compra e venda do terrenc e da construgéo da unidade
habitacional totaliza R$90.000,00, sendo R$10508 referentes a recursos
préprios aplicados/a aplicar na obra; R$27.420,00 referentes a

- segue no verso -
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desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido, e R$62.474,92 o valor total do
financiamento concedido pela credora. Demais clausulas, condigdes e
obrigagdes constantes do titulo.
Selo Digital: 1126313210000000303508216..
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Adrielly Priscila~6gfmioe
Escreventes Autorizados

Av.6 - Em 09 de setembro de 2021. O Instrumento Particular objeto do R.4, foi
celebrado no ambito do Programa CASA VERDE E AMARELA, razio pela qual,
em virtude do disposto no artigo 36 da Lei Federal n® 11.977/2009, os lotes
destinados 4 construcéo de moradias ndo poderio ser objeto de
remembramento pelo periodo de 15 (quinze) anos, contados da data da
celebragao do referido titulo.

Selo Digital: 112631 0000030351021X.

Adrielly Priscila\dgsnafos de Siqueira L1 erotini

Escreventes Autorizados

Av.7 - Em 268 de setembro de 2023. Por requerimento firmado em
Floriandpolis-SC, aos 18/08/2023 acompanhado da Comunicagdo feita a
credora fiduciéria, informando o decurso do prazo sem o devido pagamento, € do
comprovante de recolhimento do Imposto sobre Transmissao de Bens Imévels -
ITBI, procede-se a presente para constar a consolidaciio da propriedade do
imével em nome da credora flducidria CAINA ECONOMICA FEDERAL,
NIRE/JUCESP n? 53500000381, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n?
9.514/1997, em decorréncia do inadimplemento da. devedora fiduciante NATALIA
SOUSA DOS SANTOS, das obrigagbes assumidas no Instrumento de Alienagéo
Fiducidria n? 844442572181 firmado em Bauru-SP aos 04/08/2021, registrado
sob n® 4 e 5: tendo sido atribuido a4 consolidagdo o valor de R$113.090,41 (cento
e treze mil e noventa reais e quarenta ¢ um centavos). Valor Tributario: R
$21.434,16. Protocolado e prenotado eleironicamente pela Central Registradores
de Imévels sob n? 370.919 de 07/02/2023.

Selo Digital: 112631331000000049541223S.
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Ollveira
s Autorizados
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é composta de 6 pagina(s), é expedida, da matricula n® 54670,
nos termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme a redacédo dada pela Lei 14.382/2022. "§ 11. No
ambito do registro de imoveis, a certidao de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu contelddo
e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imovel,
independentemente de certificagdo especifica pelo oficial”. O referido é verdade. Bauru, 29 de setembro de
2023. 11:17:18 Hs. Escrevente Autorizado,

Felipe Faria de Castro

Cficial......: R$ 40,91
Estado.......: R$ 11,63
Ilpesp......... R$ 7,96
Reg. Givil R$ 2,15
Trib. Justica: R$ 2,81
Ao Municipio.: R$ 0, 82
Ao Mn.Plb...: R$ 1,96
Total........: R$ 68,24

Certidéo de ato praticado protocolo n°: 370919

FELIPE FARIA
DE
CASTRO:3969
4958814

oo |

720577

Assinado digitalmente por FELIPE FARIA DE
CASTRO:39694958814

ND: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=Presencial,
0OU=03967468000148, OU=Secretaria da
Receita Federal do Brasil - RFB, OU=RFB e-
CPF A3, OU=(em branco), CN=FELIPE
FARIA DE CASTRO:39694958814

Razéao: Eu sou o autor deste documento
Localizagao:

Data: 2023.09.29 11:18:32-03'00"

Foxit PDF Reader Versao: 12.1.1

|Pégina: 0006/0006
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documento efetue 3 lefturg do QrCode
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