Livro N® 2 - Registro Geral 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIO CLARO - ESTADO DE SAQ PAULO

— MATRICULA FICHA

rII\/I(.")VEL:- Terreno situado nesta cidade, formado de partekd/olote 167 da quadra J do loteamento
denominade Jardim Esmeralda, localizado com frente para a rua 11 JP, lado impar, entre as
avenidas 9 JP e 11 JP, na quadra completada pela rua 12 JP, medindo 5,00 metros de frente, face
com a rua 11 JP, igual medida na face dos fundos, confrontando com o lote 180, por 25,00 metros
da frente aos fundos de ambos os lados, confrontando a dircita de quem de frente olha para o
imovel com a outra parte do lote 167, e no lado esquerdo com o lote 166, encerrando a #rea de
125,00 m2.

CADASTRO MUNICIPAL N° 03.10.032.0248.001.

PROPRIETARIOS:- WALTER RAGAZZO, vendedor, portador da cédula de identidade, RG
n° 3.895.105-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 200.634.318-15, e sua mulher ANA PAREDES
RAGAZZO, do lar, portadora da cédula de identidade, RG n° 4.525.411-4-SSP/SP, inscrita no
CPEF/MF sob n° 179.803.338-02, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens
anteriormente a vigéncia da lei 6515/77, residentes ¢ domiciliados na rua Mauricio Semer n° 100,
Vila Nive, em S&do Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR:- R.3-11.762, de 11/10/1999, deste Registro Imobiliario.

Rio Claro, 02 de setembro de 2.009.

O EW Mmmco Valdanha),

OOfilal: _ ftfmy 1 (D . (José Gentil Cibien Filho).

™\

R.1-53.702. Ric Claro, 02 de setembro de 2.009.

- VENDA E COMPRA -

Por escritura publica lavrada em 16 de dezembro de 1.999, no 1° Tabelifio de Notas desta cidade,
livro 597 fls. 324, os proprietirios acima qualificados, venderam o imével desta matricula a
ISRAEL JOSE DA TRINDADE, aposentado, portador da cédula de identidade, RG n°
7.463.329-85P/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 824.386.338-91, casado pelo regime da comunhéo
universal de bens anteriormente a vigéneia da lei 6515/77, com EDNA ALVES DA TRINDADE,
do lar, portadora da cédula de identidade, RG n° 21.990.938-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
255.784.718-62, brasileiros, residentes e domiciliados na rua 11, n° 1369, Jardim Esmeralda, nesta

cidade, pelo prego de R$2.000,00. VALOR VENAL: 37,50, (Protocolo n° 118.438).
0 Wado: = s¢ Américo Valdanha).

(

AV,2-53.702.- Rio Claro, 06 de junho de 2.016.

- CONSTRUCAO -

Procede-se a presente averbagdio, para constar que sobre o terreno objeto desta matricula, foi
edificado um prédio residencial que recebeu o n° 1.359 da rua 11-JP contendo a 4rea construida de
82,63 metros quadrados, o qual recebeu o Habite-se 007/2015 expedido pela Prefeitura Municipal
de Rio Claro aos 12 de janeiro de 2.015, conforme projeto aprovado aos 10 de novembro de 2.014,
sob processo n® 759/2014, cuja obra se encontra quitada perante o Instituto Nacional do Seguro
Social-INSS, nos termos da Certidio Negativa de Débitos Relativos s ContribuigGes
Previdencidrias e &s de Terceiros (CND) sob n° 000512015-88888055 emitida aos 26 de fevereiro
de 2,015, pela Secretaria da Recejta Federal do Brasil, conforme se verifica dos documentos
apresentados juntamente com um\ requerimento firmado aos 27 de maio de 2.016, pelos
interessados. Valor (Fonte Sinduscon\SH): R$101.062,27. (Protocolo n° 164.396).

A Escrevente Autorizada: \ (Daniele Fernanda Moraes).

( continus no verso )
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R.3-53.702.- Rio Claro, 09 de janeiro de 2.017.

- VENDA E COMPRA -

Por instrumento particular com carater de escritura pubhca, na forma do §5° do artigo 61 da Lei
n° 4.380, de 21.08.1964, no 4mbito do programa CCFGTS (Contrato n° 8.4444.1397304-3),
datado de Rio Claro (SP), 26 de dezembro de 2.016, assinado pelas partes e por duas
testemunhas, os propneté.rlos ISRAEL JOSE DA TRINDADE, portador da carteira de
identidade RG. n® 7.463.329-6-SSP-SP, e sua esposa EDNA ALVES DA TRINDADE,
portadora da carteira de identidade RG. n° 21.990.938-6-SSP-SP, ji qualificados, venderam o
imével objeto desta matricula a: ELTON DOUGLAS LAZARO DA TRINDADE, brasileiro,
vildvo, motorista, portador da carteira de identidade RG. n°® 25.468.513-4-SSP-SP, inscrito no
CPF/MF. n° 191.666.238-20, residente ¢ domiciliado na rua 11-JP, n° 1.363, nesta cidade; pelo
preco de R$190.000,00, composto mediante a integralizagdo das parcelas: recursos proprios:
R$60.000,00 e R$130 000,00, com financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, conforme condi¢Ses estabelecidas no contrato e no registro seguinte. (Protocolo n°

168.157). ? .
A Escrevente Autorizada arina Helena Baptista dos Santos).

R.4-53.702.- Rio Claro, 09 de janeiro de 2.017.

- ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento partlcular registrado sob n° R.3, o proprietirio ELTON DOUGLAS
LAZARO DA TRINDADE, ja qualificado, alienou ﬁduaanamente o imbvel objeto desta
matricula, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita
no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04, devidamente representada, para garantia do
financiamento no valor de R$130.000,00, concedido com recursos originirios do FGTS, cujo
sistema de amortizagfo para o saldo devedor seré o Price, com prazo de amortizagéio de 360
meses. Taxa de juros contratada: nominal de 5,5000% a.a, correspondente A taxa efetiva de
5,6407% a.a, conforme item B10.4 do contrato. A prestagio inicial totaliza R$793,25,
vencendo-se a primeira parcela em 26 de janeiro de 2.017. O saldo devedor serd atualizado
mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizag#o aplicdvel as
contas vinculadas do FGTS. O recalculo do encargo mensal sera feito de acordo com o item 4
do contrato. Para os fins previstos no paragrafo 2°, do artigo 26, da Lei 9.514/97, fica
estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e nfio pago. Para os efeitos do disposto no inciso VI do artigo 24, da Lei n°
9.514/97, o valor de avaliagfio do imével € de R$176.840,00, atualizado monetariamente até a
data do leildo, reservando-se & Caixa o direito de reavaliar o imovel. Constituida a
propriedade  fiducidria, efetiva-se o desdobramento da posse, tornando-se o
DEVEDOR/FIDUCIANTE possuidor direto ¢ a CREDORA/FIDUCIARIA possuidora indireta
do imével. As demais condi¢gbes sdo as constantes do titulo, as quals as partes ﬁcam
subordinadas. (Protocolo n° 168.157).

A Escrevente Autoriza (Marina Helena Baptista dos Santos).

A"

AV.5-53.702.- Rio Claro, 15 de margo de 2024,

- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -

Fica consolidada a propriedade do imé6vel objeto desta matricula, em nome da fiduciaria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada, tendo em vista que a seu
requerimento protocolado sob niimero 215.234, do Livro Protocolo 1-DK, as folhas 139, em
12 de dezembro de 2023, foi intimado o fiduciante, ELTON DOUGLAS LAZARO DA
TRINDADE (j4 qualificado), para satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes

(continua na ficha 02)
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(vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos,
inclusive das despesas de cobranga e intimag#o, sem que o mesmo tenha purgado a mora. A
presente averbagfio € feita & vista do requerimento da fiducidria, legalmente representada,
firmado em 05 de margo de 2024, acompanhado da prova do pagamento do imposto de
transmissfio inter vivos (ITBI). (Titulo protocdlado sob n® 215.234, em 12 de dezembro de
2023). :

O Oficial Substituto:

(Luis Antonio Paul/ipo).




2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E

DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
RUA 5, n° 369 - CEP.13500-040 — TEL: (019)3522-9999

Jose Gentil Cibien Filtho - Luis Antonio Paulino
Oficial Oficial Substituto
CERTIDAO

MATRICULA: 53702 - PROTOCOLO: 215234

José Gentil Cibien Filho, 2° Oficial de Registro de Imoveis da comarca de Rio
Claro, Estado de Sdo Paulo, Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei,
etc...

CERTIFICA, que a presente copia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei n® 6.015, de 31/12/73. CERTIFICA FINALMENTE que o imovel objeto
da presente certiddo, até o dia 1util anterior a este, tem sua situacdo com referéncia a alienacgdes,
constituigdes de onus reais, citagdes em agdes reais e pessoais reipersecutorias, integralmente noticiadas
na presente copia reprografica da respectiva matricula. O referido € verdade e dou fé.

Rio Claro, 15 de marco de 2024.

Esta certidao foi assinada digitalmente.

Valor Cobrado pela Certiddo. Guian®: 011/2024 Selo Digital: 1125323C3NC000372306VX24W
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal ISS Min. Publico |Total
40,91 0,00 0,00 0,00 0,00 2,05 0,00 42,96

O prazo de validade da presente certiddo, para fins de alienagdo ou oneragdo, ¢ de 30 dias, conforme previsto no
item 15, letra “¢”, Capitulo XVI, das Normas de Servico da Comregedornia Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.
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