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CNM n° 141 887.2.0031827-09

LIVRO N°2 | REGISTRO DE IMOVEIS -

REGISTRO GERAL M. 24 671/ AP.1315 ‘VOTORANTIM-SP -

— matrjc ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 14.188-7
%ilﬁ [ 01 _ Votorantim, 27 de abrjl de 2021

IM()VEL: Apartamento n° 15 localizado no 1° Pavimento do Bloco 13 do

CONQUISTA VOTORANTIM, situado na cidade de Votorantim, Estado de S&o
Paulo, na Rua Jodo Candido Strombeck, com area privativa de 41,350 metros
quadrados, area comum de 49,6409 metros quadrados e area total de 90,991

‘metros quadrados, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,001792 no terreno

condominial, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem para guarda e

‘estacionamento de 01 (um) veiculo em local indeterminado no estacionamento

coletivo do condominio.
Inscricdo Imobiliaria: 12.35.44.3000.10.000.0.10 (em maior porgéo).

Proprietaria: NOVA DIAMANTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ n° 28.016.310/0001-13, registrada na Junta Comercial do Estado
de Minas Gerais - JUCEMG, sob o NIRE 3121087966-7, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Ruados Otoni, 177, Santa Efigénia.

Registros Anteriores: R.26 (aquisigdo), de 26/12/2018 e AV.27

| (desmembramento), de 21/01/2019, ambos da matricula n® 5.912 deste Oficial
e R.1 (incorporagdo imobiliaria), de 11/02/2019 da matricula n°® 24.671 deste

Oficial.

Cadigo do Selo Digital: 1418873110055043F UYORE21 R EZ!

Fernando Lucas de Carvalho Soares - Escrevente

AV-1. Protocolo n° 55.043, em 08 de fevereiro de 2021. AVERBAGCAO. -

Procedo a presente averbagdo para constar que a unidade autdnoma esta em
construgédo e que esta ficha complementar integra a matricula n° 24.671 deste

' Oficial, nos termos do item 221.1, Capitulo XX, das Normas de Servicos

Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo.

Votorantim, 26 de abrii de 2021.[ Cédigo do Selo Digital:

1418873310055043DNE17J217. : ~ (Fernando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente) v

R-2. Protocolo n° 55.043, em 08 de fevereiro de 2021. HIPOTECA. Por'

instrumento particular, com carater de escritura plblica, na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, datado de 21 de janeiro de 2021, n°
8.7877.1062314-7, apresentado pelo Sistema Eletrénico protocolo
AC000728097, a proprietaria, ja qualificada, deu em primeira e
especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a fracdo ideal correspondente a

futura unidade autdénoma desta ficha complementar, em favor da CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, registrada na

Continua no verso.
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CNM n° 141887.2.0031827-09
LIVRO N° 2

REGISTRO GERAL-M. 24,671/ AP. 1315

— matricula
31.827

ficha §
[ . 01 |
verso

Junta ' Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o NIRE
53500000381, conforme Ficha Cadastral Simplificada expedida em 23 de
janeiro de 2021, arquivada nesta Serventia, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, para g’arantir o contrato de abertura de
crédito e ‘mutuo destinado a financiar a construcdo do empreendimento
CONQUISTA VOTORANTIM, no valor R$ 540.839,38 (quinhentos e quarenta
mil e oitocentos e trinta e nove reais e trinta e oito centavos), com
amortizacéo pelo Sistema de Amortizagdo Constante (SAC), no prazo de 24

‘parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento. para o
término da obra, conforme clausulas, condi¢des, juros, multas e encargos
previstos no contrato. A garantia hipotecaria tem por objeto as fracGes ideais

" -|das 160 (cento e sessenta) unidades autbnomas que compdem os Blocos 11, -
12, 13 e 14, cujo valor fixado pelas partes para fins do artigo 1.484 do Cédigo -

Civil, € de R$ 22.960.000,00 (vinte e dois milhes novecentos e sessenta mil
reais). Votorantim, 26 de abrii de 2021 41111C0dlgo do Selo Digital:
14188733100550434Y0HB621Z. (Fernando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)

AV-3. Protocolo n® §7.150, em 07 de junho de 2021. CANCELAMENTO DE

|HIPOTECA. Conforme instrumento particular adiante’ mencionado, por

autorizagdo expressa da credora, ja qualificada, procedo ao cancelamento da

‘|'hipoteca langada sob 0 R.2, em relagdo a futura unidade auténoma, objeto
desta ficha comp?‘,}:entar Votorantim, 29 de junho de 2021. Cédigo do Selo .

Dlgltal 1418873310057150INW2FA21U..

{ (Femando Lucas de Carvalho Soares -

Escrevente)
R-4. Protocolo n° 57.150, em 07 de junho de 2021. VENDA E COMPRA. Por
instrumento particular de 17 de maio de 2021, n° 8.7877.1144164-6, com
carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n°® 4.380/1964,

qualificada, VENDEU a fracdo ideal de 0,001792 do terreno, que corresponde
a futura unidade auténoma acima descrita a KAREN THAIS CASTRO DOS
SANTOS, brasileira, solteira, maior, secretaria, estenégrafa, datilégrafa,

Copelli, 72, fundos, Rio Acima pelovalor de R$ 11.177,71 (onze mil e cento e
setenta e sete reais e setenta e um centavos). O valor de aquisicdo da
unidade habitacional (fragéo .ideal no terreno e futura construgdo) equivale a
R$ 143.000,00 (cento e quarenta e trés mil reals) composto pela

Continua na ﬁcha 02

meses, contado do primeiro dia do més subsequente a liberagdo da Ultima-

apresentado pelo Sistema Eletrdnico protocolo AC000865789, a proprietaria, ja :

recepcionista, telefonista e assemelhados, RG n°®.46.471.900-8-SSP/SP, CPF .
n° 383.048.038-52, residente e domiciliada em Votorantim-SP, na Rua Gino
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" CNM n° 141887.2.0031827-09

LIVRO N°2 REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL M.24.671/ AP.1315 VOTORANTIM-SP

— matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 14.188-7
31.827 ’V 02 Votorantim,

| Escrevente)

integralizacdo dos seguintes valores: R$ 21.54588 (vinte e um mil e
quinhentos e quarenta e cinco reais e oitenta e oito centavos) com recursos
proprios, R$ 4.638,12 (quatro mil e seiscentos e frinta e oito reais e doze
centavos) com recursos da conta vinculada de FGTS, R$ 2.416,00 (dois mil e
quatrocentos e dezesseis reais) por desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido e R$ 114.400,00 (cento e quatorze mil e quatrocentos reais) por
financiamento concedido pela Caixa Econdémica Federal, no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela (Lei n® 14.118/2021). Encontra-se arquivada
nesta Serventia a Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido, com codigo de controle: 7253.E878.331D.A87D,
emitida em 17/02/2021, valida até 16/08/2021. Votorantim, 29 de junho de
2021. Codigoj do Selo Digita 1418873210057150L9SOHS21E.

N (Fermnando Lucas de Carvalho Soares -

\

R-5. Protocolo n° 57.150, em 07 de junho de 2021. ALIENAQAO FIDUCIARIA.
Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro anterior, a
proprietaria, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE (Lei n°® 9.514/1997)
a fragdo ideal de 0,001792 do terreno, que corresponde a futura unidade
autbnoma acima descrita a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, para garantir a divida de R$ 114.400,00 (cento e quatorze mil e
quatrocentos reais), decorrente de financiamento no ambito do Programa
Casa Verde e Amarela (Lei n® 14.118/2021), a qual devera ser amortizada por
meio de 360 prestagbes mensais e sucessivas, a primeira no valor de R$
770,77 (setecentos e setenta reais e setenta e sete centavos), com

subsequentes, calculadas conforme o Sistema de Amortizagdo PRICE. Juros,
atualizacdo monetaria e demais condi¢des constam do contrato. Para efeito de
venda. em publico leildo foi indicado para o imével o valor de R$ 144.000,00
(cento e quarenta e quatro mil reais).. Votorantim, 29 de junho de 2021. Cdédigo
do . Selo Digital: 1418873210057150L1LTD8210.
igd (Fernando Lucas de Carvalho Soares -
- Escrevente)
AV-6. Protocolo n° 63.140, em 04 de abril de 2022. ALTERACAO DE
INSCRICAO IMOBILIARIA. Conforme langamento do imposto municipal -
IPTU, exercicio 2022, expedido pela Prefeitura Municipal de Votorantim-SP,
fago constar que a atual inscricdo imobilidria do imével, objeto desta matricula,
é n° 12.35.44.3000.11.301.5.10. Votorantim, 11 de maio de 2022. Cédigo do
Selo Digital:

Continua no verso.

vencimento em 15/06/2021 e as demais no mesmo dia dos meses .
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CNM n° 141887.2.0031827-09

LIVRO N° 2
REGISTRO GERAL

— matricula ficha
31.827 I- 02 I
L verso k.\

i
1418873310063140US5CXLA227. l'} M/?b (Femando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente) !

IAV-7. Protocolo n° 63.140, em 04 de abril de 2022. AVERBAGAO. Procedo a
presente averbacdo para constar que a unidade auténoma, objeto desta ficha
complementar, parte integrante do condominio CONQUISTA VOTORANTIM,
situado na Rua Jodo Candido Strombeck, 285, foi construida e instituida ao
regime de condominio edilicio, conforme AV.12 e R.14, ambos da matricula n°®
24.671 deste Oficial e, em decorréncia disso, a presente ficha complementar
foi convertida na matricula n°® 31.827. A convengdo do condominio foi
registrada sob o n® 516, Livro 3 --Registro Auxiliar deste Oficial. Votorantim, 11
de maio de 2022. Caodigo /} do = Selo Digital:
1418873210063140M6JMC7229. a2 (Fernando

Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)

4

AV-8. Protocolo n°® 70.922, em 31 de margo de 2023. TRASLADAMENTO DA
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE. Conforme averbagéo sob o n° 3,
em 11 de fevereiro de 2019, na matricula n® 24.671 deste Oficial, fago constar
que conforme Certificado do Grupo de Andlise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais - GRAPOHAB n° 371/2018, de 23 de outubro de 2018 e Termo
de Compromisso, que no terreno condominial existem as areas de
Preservagcdo Permanente 1, com 729,89 metros quadrados e area de
Preservacdo Permanente 2, com 3.167,68 metros quadrados, devidamente
descritas e delimitadas no projeto e no memorial de incorporagcédo arquivados
nesta Serventia, ndo podendo nela ser feita qualquer intervengcdo na
vegetacdo, a ndo ser com a autorizagdo do 6rgdo ambiental competente,
estendendo-se gsta obrigagdo a herdeiros e sucessores. Votorantim, 17 de
abril de 2023%C6digo do Selo Digital: 1418873310070922EH79AK230.

(Femando Lucas de Carvalho Soares -

Escrevente) '

AV-9. Protocolo n° 70.922, em 31 de margo de 2023. TRASLADAMENTO DA
SERVIDAO. Conforme averbagéo sob o n° 6, em 09 de setembro de 2020, na
matricula n°® 24.671 deste Oficial, fago constar que o terreno condominial é
beneficiado por uma faixa de SERVIDAO ADMINISTRATIVA, ndo onerosa,
registrada no R.2 da matricula n® 25.192 deste Oficial, destinada & passagem
de rede de esgoto sanitario e drenagem, localizada entre a Rua Mario Savella
e Rua José Ferreira, na Vila Nova Votorantim, Municipio de Votorantim-SP,
descrita e caracterizada na planta e memorial arquivados em pasta prépria.
Dispde o art. 5° do Decreto Municipal, que a NOVA DIAMANTINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, limitara ao uso e

Continua na ficha 03
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CNM n° 141887.2.0031827-09

LIVRO N° 2 REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL VOTORANTIM-SP

— matricula ficha CNS 00 CONSELHO MAGIONAL DE JUSTIGA: 14.188-T
31.827 ]' 03 Votarantim,

gozo no que for compativel com a servidao, abstendo-se da pratica de atos
que causem danos a mesma, incluidos entre eles os de edificar construgdes,
fazer plantagbes de elevado porte, cravar estacas e transitar com veiculos
pesados. Voforantim, 17 de abril de 2nzaﬁcémgu do Selo Digital:
14188733100709222PBUZF23U. (Fernando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)

AV-10. Protocolo n°® 70.922, em 31 de margo de 2023. TRASLADAMENTO DA
SERVIDAO DE PASSAGEM. Conforme registro sob o n° 8, em 10 de fevereiro
de 2021, na matricula n® 24.671 deste Oficial, fago constar que no terreno
condominial foi instituida SERVIDAO DE PASSAGEM de rede de aguas,
perpétua e gratuita, em favor da AGUAS DE VOTORANTIM S/A, CNPJ n°
14.192.039/0001-62, registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo -

. |[JUCESP, sob o NIRE 35300412371, com sede em Votorantim-SP, na Avenida

Reverendo José Manoel da Conceicdo, 1.593, Protestantes, descrita na
referida matricula. Votorantim, 17 de abril de 2023}, Codigo do Selo Digital:
14188733100709220FZYP423T, y (Ferando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)

AV-11. Protocolo n® 73.140, em 20 de julho de 2023. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE. Conforme requerimento datado de 03 de novembro de 2023,
acompanhado do comprovante de pagamento do imposto de transmissao de
bens iméveis - ITBI, procedo & presente averbagdo para constar que nos
termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/1997, a propriedade do imovel,
objeto desta matricula, foi consolidada a favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista que transcorrido
0 prazo legal, ndo houve a purgacao da mora. Votorantim, 17 de novembro de
2023. Cddigo . do Selo Digitak 141BB?33100?3140782WJ6231.

@ (Daiane Pedroso Franco - Escrevente)
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CERTIFICO, em atendimento ao protocolo n° 73.140, que a presente
certiddo € expedida em inteiro teor da matricula, com a reproducao
de todo seu conteudo por meio reprografico para fins de
comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes sobre
o imovel conforme o §11 do art. 19 da Lei n®° 6.015/1973.
CERTIFICO, mais, que nos termos do 156, Cap. XX, do Provimento
n°® 58/89 da E. Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao
Paulo, essa Serventia foi instalada em 3/11/2009, com origem na
circunscricdo do 1° Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de
Sorocaba-SP. CERTIFICO, ainda, que a presente certiddo é
expedida sob a forma de documento eletrénico mediante processo
de certificacao digital disponibilizado pela ICP — Brasil, da Medida
Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. CERTIFICO,
finalmente, que os elementos constantes na presente certiddao foram
extraidos do banco de dados desta Serventia, logo apods o ultimo ato
praticado. O referido é verdade do que dou fé. Votorantim, 17 de
novembro de 2023. (Assinado digitalmente por Daiane Pedroso
Franco - Escrevente Autorizada).

Emolumentos e despesas cotados no titulo.
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