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 Va ra  d o  T rab a l ho  d e  Gam a / DF   
 R e f e r ê n c i a :  C a r t P r e c C i v  0 0 0 1 7 3 3 - 5 2 . 2 0 2 3 . 5 . 1 0 . 0 1 1 1  

         Ex eq ue nt e :  Re na to  de  So u sa  
         Ex e cu t ad o:  Ar c a  E l e t r on  e  E le t r i f i ca ç ão  L td a  
         End e r eç o :  P o l o  Ju s ce l i no  Ku b i t s c h ek ,  T r e ch o  1 ,  c on ju n to  8 ,  l o t e  1 9 .   
         S a n t a  Mar i a ,  Br a s í l i a / DF .  CE P   7 2 54 9 -5 40  
         Va lo r  d a  E x ec uç ão:  R $  6 56 . 805 , 9 3 ,  a tu a l i z ad o s  em 3 1 / 07 /2 02 3 .  
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AUTO DE P ENHORA e  AVALIAÇÃO  

No  d i a  11  de  j ane i r o  de  2024 ,  compar eci  a o  ender eço  ind i cado  e  AVALI E I  o  imóve l  aba ixo ,  

p r ossegu indo  com a  co r r esponden te  PENHORA,  conf o r me  aba ixo . :  

  

IDENT IF ICAÇÃO DO IMÓVE L   

 

Mat r ícu la :  nº  27. 887  do 5 º  Of í c io  do Reg i s t r o  I mob i l i á r i o  do  DF .  
 
Endereço  a t ua l  –  Po l o  J u s ce l i no  K ub i t s c he k ,  T r e ch o  1 ,  c on ju n t o  8 ,  l o t e  1 9 .  S a n t a  M ar i a ,  
B r a s í l i a / DF .  CE P   72 54 9 -5 40 .  
 
Observaç ões  –  T r a t a -se  de  um imóve l  com er c i a l  de bom padr ão ,  t omando -se  como  r ef e r ênc i a  

a  l oca l i zação  e  o  e s t ado  de  conse r vação  das  ed i f i cações .  A tua lmen te ,  o  imóve l  e s t á  

desocupado .  Há  espa ço  pa r a  amplo  es t a c ionamen to ,  acesso  a  caminhõe s  e  bom espaço  pa r a  

manobr as .  Con tém sa l a  de r eun iões ,  banhe i r os ,  depós i to  e  duas  cons t r uções  pequenas  na  

pa r t e  ex t e r na .  

 

Ocup ação  –  Desocupado .  D i spon íve l  ao  a lugue l ,  desde  novembr o /2023.  

 

Aval iação  –  Pe l a  ap l i cação do  método  E vo lut i vo ,  con f or me  demons t r a t i vo anexo ,  ava l io  o  

imóve l  em 12 . 620. 082 , 30 ( Doze  m i lhões  se i s cen t os  e  v in t e  m i l  e  o i t en t a e  do i s  rea i s  e  

t r in t a  cen t avos)  

 

 
Br as í l i a ,  15  de  j ane i r o  de  202 4 

 

 

 

 

 
Fab iano  F r anco  Dan ie l  

Of i c i a l  de  Jus t i ça  Ava l i ado r  
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DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO  
 
 

1 .  TERRENO 
 

 
 

IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3 

Foto 
 

 

 

 

 

 

Anúncio 

https://www.62imoveis.com.
br/imovel/lote-terreno-rea-0-
quartos-venda-santa-maria-
santa-maria-df-polo-de-
desenv-juscelino-kubitschek-
trecho-1-conjunto-3-270279  

https://www.62imoveis.com.br/
imovel/lote-terreno-rea-0-
quartos-venda-santa-maria-
santa-maria-df-polo-de-desenv-
juscelino-kubitschek-trecho-1-
conjunto-1-587022  

https://www.62imoveis.com.br
/imovel/lote-terreno-rea-0-
quartos-venda-nucleo-rural-
hortigranjeiro-santa-maria-df-
rodovia-df-290-696308   

Endereço Polo JK Trecho 1 Polo JK Trecho 1 DF 290 
Bairro Santa Maria Santa Maria Santa Maria 

Área  10.000,00 m2 5,014,00 m2 20.000,00 m2 
Valor 

Anunciado R$ 8.000.000,00 R$ 2.900.000,00 R$ 4.700.000,00 

Valor do m2 R$ 800,00 R$ 578,38 R$ 235,00 
 

                                    
                   

 
1 . 1 .  V A L O R  M É DI O  D O  M 2  C O M B A S E  N O S  D A D O S  C O L E TA D O S  

 
 VALOR DO M 2  

R$ 800,00 
R$ 578,38 
R$ 235,00 

Tot a l  R$ 1 . 613 , 38  
÷ 3  =  Méd ia  R$ 537 , 80 
Taxa  de  Regat e io  ( - 5%) R$ 510 , 91 

 
        *  Exc lu ídos  da  m éd ia  o m aior  e o  m enor  va lor .  

 
 

1 . 2 .  C Á L CU L O  D O  VA L O R  D O  I M Ó V E L  
 
 

ÁREA  13 . 666 , 63m 2  
Va lor  do m 2  R$  510 , 91 
VALOR DO TERRENO  R$ 6 . 982 . 417, 93 

 
 

Diante do demonstrativo, o valor do terreno é de R$ 6.982.417,93 (Seis milhões 
novecentos e oitenta e dois mil quatrocentos e dezessete reais e noventa e três 
centavos). 
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2 .  CONSTRUÇÕES 

 

Tal como in fo rmado ac ima , no tóp i co “obse rvaçõe s” , t r a t a -se  de  um imóve l  comer c i a l  de 

bom padr ão ,  t omando -se  como  r e f e r ênc i a  a  l oca l i zação  e  o  e s t ado  de  con se r vação  das  

ed i f i cações .  A tua lmen te ,  o  imóve l  e s t á  pa r c i a lmen te  l ocado .  Há  espaço  pa r a  amplo  

es t ac ionamen to ,  acesso  a  caminhões  e  bom espaço  pa r a  manobr as .  Con tém sa l a  de  r eun iões ,  

banhe i r os ,  depós i to  e  duas  cons t r uções  pequenas  na  pa r t e  ex t e r na .  Nenhuma das  ed i f i cações  

e s t á  r eg i s t r ada  na  ma t r í cu l a  d i spon ib i l i zada  no  p r ocesso .  A  da t a  do  ú l t imo r eg i s t r o  na  

ma t r í cu l a  é  05 /07 /2022.   

A  f im de  ob te r  ma io r  p r ec i são ,  u t i l iza r e i  o s  pa r âmet r os  do Cus to  Un i t á r io  Bás i co  da  

Cons t r ução  Civ i l  –  CUB par a  ava l i a r  o  bem.  

Nesse  sen t ido ,  como  o imóve l  ap r ox ima -se  ao  enquadr amen to  con t ido na  t abe l a  CUB,  

d i spon ib i l i zada  no  s i t e  do SI NDUSCON /DF  ( www. s induscondf . o r g . br / i nd i cador es 1) ,  no caso  

P r o j e tos  –  Ga lpão  I ndus t r i a l  e  Res idênc i a  Popu la r ,  u t i l i zo  par a  ava l i ação  das  cons t r uções  o  

va lo r  r e f e r en t e  ao  cód igo GI  ( ga lpão  indus t r i a l )  que ,  pa r a o  mês  de  novembr o /2023 ,  po r  se r  

o  ú l t imo  mês  d i spon íve l ,  r e f er enc i a -se  em R$  1 . 160 , 67  ( mi l  cen to  e  sessen t a  r e a i s  e  sess en t a  

e  se t e  cen t avos)  

Compete ,  a inda ,  a ju s t a r  o  CUB ,  t endo -se  em v i s t a  a lgumas  pa r t i cu l a r idades  das  cons t r uções  

e  con f o r me a NBR 12 . 721.  Há  na ár ea  ex t e r na ,  con f or me  f o tog r a f i a s ,  duas  pequenas  

cons t r uções  e uma  guar i t a .  Pa r a e s t a ,  não  há  a jus t es  a  se  ap l i ca r ,  po i s  a  nor ma  r e f e r ida 

en t ende que  o  í nd i ce  é  o  mesmo ,  ou  se j a ,  1 , 00,  f i cando  o va lo r  do m² o  mesmo  do  CUB 

padr ão .  E n t r e t an to ,  t endo -se  em v i s t a  o  pad r ão  da cons t r ução ,  a  l oca l i zação  do  t e r r eno,  o  

t amanho  do  es t ac ionamen to  e  qua l idade  do  in t e r io r  do  ga lpã o ,  ap l i co  o  í ndi ce  de  0 , 4 ,  uma 

vez  que ,  exce to  a  pos i ção  do  t e r r eno ,  ta i s  me lho r i as  são  o r iundas  da  cons t r ução  do  p r éd io ,  

a  f im  de t o r ná - lo  oper an t e  e  cond izen te  com a  a t i v idade  empr esa r i a l .  

CONSTRUÇÃO  
 

Met r agem *  Valo r  do  
CUB  

Ajus t e   T o ta l  

3 . 469 , 462 m²  R$  1 . 160 , 67  R$  1 . 624 , 94 R$ 5 . 637 . 664, 33  
 
 
*Des t aco  que ,  po r  não  es t a r  de  posse  da  p l an t a  do imóve l ,  u t i l i ze i  o  app  Google  E ar th  par a  
ca l cu l a r  a  me t r agem ap r ox imada  da  á r ea  cons t r u íd a .  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1 Acesso em 08/01/2024, às 15h. 
2 Metragem aproximada, a partir do app Google Earth, conforme indicações na imagem abaixo. 
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3 .  AVALIAÇÃO GLOBAL 
 
 
 

Terreno R$ 6.982.417,93 
Const ruções  R$ 5.637.664,33 
TOTAL R$ 12.620.082,30 

 

 
 
 
 
Dian te  de  t udo expos to ,  AVALIO O BEM em R$ 12.620.082,30 (Doze 
milhões seiscentos e vinte mil e oitenta e dois reais e trinta  
centavos).  
 
 
 
 
 
 
 
Not a:  Cumpr e  des t aca r  que  nenhuma das  cons t r uçõe s  e s t ão  ave r bada s  na  m a t r í cu l a ,  que
con tém apenas  o  t e r r eno ,  l ogo ,  é  de  bom a lv i t r e  a s  deduções  dos  va lo r e s  co r r esponden tes  a  
t odo  o  p r ocesso  de  ave r bação ,  que aqu i  não  f o i  ap r ec i ado .  

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fab iano  F r anco  Dan ie l  
Of i c i a l  de  Jus t i ça  Ava l i ado r  
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F O T O G R A F I A S  
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Foto em perspectiva 
Frente 1 

Imagem Superior – Fonte App Google Earth 

Foto em perspectiva 
Frente 2 
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Anúncio – Frente BR Frente BR em Perspectiva 

Interior  Interior  
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Interior – Sala de Reuniões Interior - Divisórias 

Interior – Pé direito Interior – Pé direito 
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Construção externa Construção externa 
 


